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1.

§1

Zalozenia przetargowe
Cel i przedmiot przetargu

Przetarg publiczny nieograniczony nr 1/SRH/2024 (zwany dalej Przetargiem) ma
na celu oddanie przez spotke pod firmg Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A.
z siedzibg w Gdansku (zwang dalej ZMPG lub Wynajmujacym) w najem
zabudowanej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 239.502,00 m? zlokalizowanej
w Gdansku (zwanej dalej Przedmiotem Najmu) na rzecz oferenta (zwanego dalej
Oferentem lub Najemca).

Lokalizacj¢ Przedmiotu Najmu przedstawia mapa, stanowigca Zalgcznik nr 1 do
niniejszej dokumentacji przetargowej (zwanej dalej Dokumentacja). Znajdujace si¢
w granicach Przedmiotu Najmu obiekty budowlane, wraz ze wskazaniem, ktore
z nich zostang oddane w najem, wskazane zostaly w Zalgczniku nr 1 A do
Dokumentacji.

Oferent wskazuje w ofercie wysokos¢ stawki statej czynszu (zwanej dalej Oplata
Stala), ktora bedzie obejmowac caly Przedmiot Najmu. Stawka Optaty Statej
zaproponowana przez Oferenta za najem jednego metra kwadratowego powierzchni
Przedmiotu Najmu nie moze by¢ nizsza niz rownowarto$¢ kwoty 4,08 (cztery
i 08/100) ztotych netto miesi¢cznie.

Oferent wskazuje w ofercie wysoko$¢ stawki ruchomej czynszu, zwigzanej
bezposrednio z dokonywanymi przez Najemce przetadunkami portowymi obliczong
jako iloczyn stawka za jedna ton¢ przetadowanego towaru 1 ilosci ton
przetadowanego towaru w obrocie morskim, niezaleznie od wykorzystania majatku
lub infrastruktury portowej Wynajmujacego, w relacji statek — nabrzeze, nabrzeze —
statek, statek — statek (zwanej dalej Oplata Ruchoma). Stawka Optaty Ruchomej
zaproponowana przez Oferenta za jedng ton¢ przeladowanego towaru nie moze by¢
nizsza niz réwnowartos¢ kwoty 1,00 (jeden i 00/100) ztotych netto.

Oferent wskazuje w ofercie wysoko$¢ minimalnej ilosci przetadowanych przez
Najemce ton rocznie w obrocie morskim w relacji statek — nabrzeze, nabrzeze —
statek, statek — statek realizowanych w granicach Przedmiotu Najmu
z wykorzystaniem Pirsu Rudowego dostosowanego lub przebudowanego przez
Najemce do funkcji przetadunkowej w ramach Inwestycji w kazdym pelnym roku
kalendarzowym obowigzywania zgodnie z Umowa powyzszego minimum W tym
minimalng ilo$¢ przeladowanego zboza. Minimalna ilo§¢ przetadowanych przez
Najemce ton rocznie w obrocie morskim w relacji statek — nabrzeze, nabrzeze —
statek, statek — statek realizowanych w granicach Przedmiotu Najmu
z wykorzystaniem Pirsu Rudowego dostosowanego przez Najemce do funkcji
przetadunkowej w ramach Inwestycji w kazdym pelnym roku kalendarzowym
obowigzywania zgodnie z Umowg powyzszego minimum nie moze by¢ nizsza niz
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2.000.000,00 (dwa miliony i 00/100) ton rocznie w tym 500.000,00 (pigcset tysigcy
i 00/100) ton zboza rocznie. W wypadku, gdyby masa przetadowanych tadunkow
w  ktorymkolwiek roku kalendarzowym obowigzywania zgodnie z Umowy
powyzszego minimum bytaby mniejsza niz 2.000.000,00 (dwa miliony i 00/100) ton
rocznie, Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczenia optaty wyréwnawczej na rzecz
Wynajmujacego w wysokosci odpowiadajacej iloczynowi: roznicy pomiedzy
2.000.000,00 (dwa miliony i 00/100) ton rocznie a masg faktycznie przetadowanych
fadunkéw w odpowiednim roku kalendarzowym oraz stawki Optaty Ruchomej,
obliczonej dla odpowiedniego roku kalendarzowego, za ktdry naliczona ma zostaé
optata wyrownawcza, powiekszonej o 100 %. W przypadku zadeklarowania przez
Najemcg realizacji w ramach Inwestycji naktadéw trwale zwigzanych z Przedmiotem
Najmu w wysokosci nie mniejszej niz 150.000.000,00 (sto pi¢cdziesigt milionéw
1 00/100) ztotych netto w okresie 6 lat od dnia wydania Najemcy Przedmiotu Najmu
(zwanym dalej Okresem Inwestycji), powyzsze minimum nie obowigzuje Najemcy
w Okresie Inwestycji. W przeciwnym razie obowigzuje ono od dnia zawarcia
Umowy.

Oferent zobowigzany bedzie ponosi¢ optate w wysokosci kwoty réwnej sumie
wszelkich przypadajacych na Przedmiot Najmu optat publicznoprawnych lub
cywilnoprawnych poniesionych przez Wynajmujacego, w tym optat od gruntow,
budynkow lub budowli, wlacznie z obiektami budowlanymi wybudowanymi przez
Najemce¢ w granicach Przedmiotu Najmu, a w szczegdlnos$ci: kwot odpowiadajacych
pelnej wysokosci zaptaconego przez Wynajmujacego podatku od nieruchomosci
oraz zaptaconych przez Wynajmujacego optat z tytutu uzytkowania wieczystego lub
optat zastepujacych te optate (zwanej dalej Oplata Dodatkows).

Czas oznaczony trwania Umowy wynosi¢ bedzie 30 lat.

Na Przedmiocie Najmu powinno zosta¢ zrealizowane przedsigwzigcie inwestycyjne
przygotowane wedtug koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu uzyskania
parametrow operacyjnych okreslonych przez Najemce zaktadajace przede
wszystkim dostosowanie lub przebudowanie przez Najemce na wiasny koszt i ryzyko
Pirsu Rudowego do funkcji przetadunkowej (zwane dalej Inwestycja), ktore bedzie
podlegato eksploatacji (zwanej dalej Eksploatacja) przez Najemcg na podstawie
zawartej umowy najmu (zwanej dalej Umowa). Eksploatacja bedzie polega¢ na
wykonywaniu na Przedmiocie Najmu czynno$ci zalozonych przez Najemce,
w ramach zwyklej i zgodnej z prawem dziatalnosci przedsigbiorstwa Najemcy
wskazanych w ofercie Oferenta z wytaczeniem prowadzenia Eksploatacji w sposob
oddzialtywujacy na funkcjonowanie innych podmiotow gospodarczych w rejonie
Przedmiotu Najmu w ten sposéb, ze nie jest mozliwe jednoczesna ich eksploatacja.

W przypadku realizacji przez Oferenta Inwestycji na Przedmiocie Najmu, Oferent
wskazuje w ofercie warto$¢ naktadow netto trwale zwigzanych z Przedmiotem
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10.

11.

12.

13.

Najmu, poczynionych w Okresie Inwestycji, ktére nie moga by¢ mniejszej niz
150.000.000,00 (sto pig¢dziesigt milionow i 00/100) ztotych netto.

W przypadku realizacji przez Najemce w Okresie Inwestycji nakladow trwale
zwigzanych z Przedmiotem Najmu w wysokosci nie mniejszej niz 150.000.000,00
(sto pigcdziesigt milionéw i 00/100) ztotych netto, zostanie wprowadzona w Okresie
Inwestycji stawka inwestycyjna w wysokosci:

1) 10 % Oplaty Stalej, poczawszy od dnia protokolarnego wydania Przedmiotu
Najmu do dnia, w ktorym uptynie 24 miesigcy od protokolarnego wydania
Przedmiotu Najmu;

2) nastgpnie po powyzszym okresie, w wysokosci 40 % Oplaty Stalej, poczawszy
od 25 miesigca, liczonego od dnia protokolarnego wydania Przedmiotu Najmu do
dnia, w ktorym uptynie 48 miesigce od protokolarnego wydania Przedmiotu
Najmu;

3) nastepnie po powyzszym okresie, w wysokosci 80 % Oplaty Stalej, poczawszy
od 49 miesigca, liczonego od dnia protokolarnego wydania Przedmiotu Najmu do
dnia, w ktorym uptynie 72 miesigcy od protokolarnego wydania Przedmiotu
Najmu.

ZMPG jest uzytkownikiem wieczystym Przedmiotu Najmu. Ponadto ZMPG jest
wilascicielem obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w granicach Przedmiotu
Najmu.

Zgodnie z zalozeniami okreSlonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego:

1) Port Potnocny IV Rejon Terminala Kontenerowego w miescie Gdansku
0 numerze ewidencyjnym 1312;

2) Port Potnocny I w miescie Gdansku o numerze ewidencyjnym 1304;

(zwanym dalej Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego) oraz
wymogami ZMPG, Przedmiot Najmu przeznaczony jest pod:

1) zabudowg produkcyjno-ustugowa;

2) zabudowe produkcyjno-ustugowa wraz z  urzadzeniami transportu
wewnetrznego 1 infrastrukturg nabrzeza morskiego.

Karty Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dotyczace Przedmiotu
Najmu przedstawia Zatacznik nr 2 do Dokumentacji.

Zawarcie Umowy poprzedzone bedzie zawarciem umowy przedwstepnej, ktora
bedzie przewidywata nastepujgce warunki zawarcia Umowy:

1) w przypadku oddania w najem na okres powyzej 10 lat, uzyskanie cechy
ostatecznosci przez dorgczong ZMPG zgode ministra wlasciwego do spraw
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14.

15.

gospodarki morskiej na oddanie w uzytkowanie, dzierzawe, najem albo na
podstawie innej umowy uprawniajgcej do korzystania lub pobierania pozytkow
przez okres powyzej 10 lat nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wlasnosé
Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego albo podmiotu
zarzadzajacego portem lub przystanig morska, potozonych w granicach portow,
udzielong w drodze decyzji administracyjnej;

2) uzyskania zgody Walnego Zgromadzenia ZMPG albo zgody Rady Nadzorczej
ZMPG na oddanie w najem Przedmiotu Najmu.

Oferent zobowigzuje si¢ do wykonania lub spowodowania wykonania wzgledem
osob, ktorych dane osobowe beda ujawniane lub zostalty ujawnione ZMPG
w zwigzku z Przetargiem, obowigzku informacyjnego w imieniu ZMPG zgodnie
z wymogami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiagzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie 0 ochronie
danych). Obowiazek ten zostanie wykonany poprzez przekazanie osobom, ktorych
dane s3 udostepniane, klauzuli informacyjnej zawartej w Zataczniku nr 7.

We wszystkich sprawach zwigzanych z Przetargiem Oferenci powinni kontaktowaé
si¢ z ZMPG. Ewentualne pytania i korespondencje prosimy kierowa¢ na nastgpujacy
adres poczty elektronicznej: deepwater@portgdansk.pl, z dopiskiem w tytule
wiadomosci ,,Przetarg 1/SRH/2024”. Wszelka korespondencja pomigdzy ZMPG
a Oferentem odbywa si¢ za posrednictwem poczty elektronicznej, z wyjatkiem
przypadkéw, gdy Dokumentacja wyraznie wskazuje na inng forme korespondencji
1 sktadania dokumentow.

Stan formalnoprawny i ograniczenia formalnoprawne

Przetarg prowadzony jest zgodnie z Regulaminem organizowania i przeprowadzania
przetargbw na oddanie w uzytkowanie, dzierzaw¢ lub najem nieruchomosci
znajdujacych si¢ we wladaniu ZMPG dostgpnym na stronie internetowej ZMPG:
https://przetargi.portgdansk.pl/ (zwanym dalej Regulaminem).

Przetarg jest przetargiem pisemnym, prowadzonym w jezyku polskim i podlega
obowiazujacemu prawu polskiemu. Stuzy wytonieniu najkorzystniejszej dla ZMPG
oferty. W sprawach nieuregulowanych w Dokumentacji maja zastosowanie
postanowienia Regulaminu, statutu ZMPG, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
0 portach i przystaniach morskich i ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks

Cywilny.
Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich
oddanie w najem lub na podstawie innej umowy uprawniajacej do korzystania lub

pobierania pozytkdw przez okres powyzej 10 lat nieruchomos$ci stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego albo podmiotu
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zarzadzajacego portem lub przystania morska, potozonych w granicach portow
I przystani morskich wymaga zgody ministra wlasciwego do spraw gospodarki
morskiej, udzielonej w drodze decyzji administracyjnej. Umowy zawarte
z naruszeniem obowigzku uzyskania zgody s3 niewazne.

Cze$¢ Przedmiotu Najmu objeta jest aktualnym pozwoleniem na budowe pod nazwa:
,Budowa Terminalu Przetadunkowo-Sktadowego w Porcie Péinocnym w Gdansku
wraz z infrastrukturg techniczng i rozbiorka obiektoéw budowlanych i infrastruktury
technicznej, na dziatkach nr 63, 67, 69, 70 - obreb 0086 i nr 39, 42, 43, 45 - obreb
0144, jednostka ewidencyjna 226101 1 Gdansk, w Porcie Morskim w Gdansku”
(zwanym dalej Pozwoleniem na budowe), stanowigcym Zatacznik nr 4 do
Dokumentacji. Projekt budowlany zostanie udostepniony, w wersji elektronicznej,
zainteresowanym Oferentom na ich wniosek ztozony do dnia, w ktérym uptywa
zgodnie z Dokumentacjg termin na przyjmowanie pytan.

Planujac przeprowadzenie Inwestycji i Eksploatacje nalezy mie¢ na uwadze, ze:
1) Przedmiot Najmu jest czeSciowo pokryty roslinnoscig;

2) w granicach Przedmiotu Najmu znajduja si¢ relikty fortyfikacji nabrzeznych,
w szczegblnosci 3 obiekty o wartos$ciach kulturowych (2 schrony i elektrownia)
— ochronie konserwatorskiej podlegaja bryty budowli;

3) dla czesci Przedmiotu Najmu w dniu 15.11.2017 roku wydano decyzj¢
o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak RDOS-Gd WO00.4211.7.2014.
AT.KP.19, w ktorej opisane s3 ograniczenia w Kkorzystaniu, stanowigcg
Zalacznik nr 5 do Dokumentaciji;

4) w dniu 2.05.2022 r. ZMPG zostata doreczona decyzja RDOS w Gdansku
okreslajacg warunki realizacji inwestycji  pn.: ,,Poprawa warunkow
zagospodarowania Terminalu T2 w terminalu DCT Gdansk w Porcie Péinocnym
w Gdansku”, ktora pokrywa si¢ czeSciowo z Przedmiotem Najmu, stanowigca
Zatacznik nr 8 do Umowy;

5) w granicach Przedmiotu Najmu moga znajdowac si¢:

a) naktady, obiekty budowlane, w tym liniowe, urzadzenia budowlane, co do
ktérych Wynajmujacy nie posiada dokumentacji budowy, dokumentacji
projektowej lub innej dokumentacji technicznej,

b) naktady, obiekty budowlane, urzadzenia budowlane, ktére nie zostaty
ujawnione,

C) materialy wybuchowe, niewybuchy i inne znaleziska;
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6)

7)

8)

9)

10)

ZMPG zastrzega sobie prawo realizacji fragmentow zakresow Pozwolenia na
budowe. W zwigzku z tym moze wystapi¢ konieczno$¢ realizacji fragmentéw
infrastruktury towarzyszacej na Przedmiocie Najmu (w szczegolnosci
elementow sieci podziemnych i przylaczy), co moze powodowaé czasowe
ograniczenia w dostepie do Przedmiotu Najmu, utrudnienia w korzystaniu
z Przedmiotu Najmu lub infrastruktury portowej;

ZMPG zastrzega sobie mozliwo$¢ przeprowadzenia prac remontowych,
modernizacyjnych itp. falochronu brzegowego, w tym zgodnie z Pozwoleniem
na budowe, w przypadku ztozenia oferty, ktéra nie bedzie przewidywata
jakiejkolwiek Inwestycji w falochron brzegowy, ktory w ewidencji srodkoéw
trwalych Wynajmujacego posiada numer inwentarzowy 224-00-0078-0.
W zwigzku z tym mogg wystapi¢ czasowe ograniczenia w dostepie do
Przedmiotu Najmu, utrudnienia w korzystaniu z Przedmiotu Najmu lub
infrastruktury portowej;

Najemcy przystugiwaé bedzie — w celu realizacji Inwestycji — prawo realizacji
czesci lub calosci robot budowlanych w oparciu o Pozwolenie na budowe, po
przeprowadzeniu procedury jego przeniesienia na Najemceg, na jego koszt
I ryzyko. Najemca w ofercie okresli czy zamierza realizowac czg¢§ciowO Cczy
cato$ciowo zakres Inwestycji w oparciu o Pozwolenie na budowe;

w przypadku decyzji Najemcy o realizacji czesci lub cato$ci robdt budowlanych
w oparciu o Pozwolenie na budowe Najemca zobowigzany bedzie do
opracowania  dokumentacji  projektowej zamiennej, uwzgledniajacej
przeniesienie elementdw projektowanej infrastruktury wytacznie na teren objety
Umowa 1 uzyskania zamiennej decyzji administracyjnej o pozwoleniu na
budowe;

z zastrzezeniem pkt 7) i 8) powyzej, w przypadku decyzji Najemcy o realizacji
Inwestycji w oparciu 0 wiasne decyzje formalnoprawne, uzyskane na koszt
i ryzyko Najemcy, ZMPG zobowigzuje si¢ podejmowac na wniosek Najemcy
dziatania zmierzajace do zmiany lub wygaszenia Pozwolenia na budowg oraz
decyzji i pozwolen towarzyszacych w zakresie kolidujacym z Inwestycja
Najemcy;
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3.

11)

12)

13)

Najemca zobowigzany bedzie do umozliwienia stuzbom technicznym ZMPG
lub podmiotom dziatajacym na jego zlecenie, podmiotom trzecim oraz stuzbom
ratowniczym swobodnego i nieodptatnego dost¢pu do Przedmiotu Najmu lub
mozliwo$ci przejazdu przez Przedmiot Najmu, w przypadku awarii, katastrof
lub koniecznosci wykonania przegladow badz prac remontowych,
modernizacyjnych czy inwestycyjnych dotyczacych obiektow, urzadzen,
instalacji i infrastruktury znajdujacych si¢ w obrgbie Przedmiotu Najmu lub
W jego sasiedztwie, jak réwniez w przypadku koniecznosci przejazdu przez
Przedmiot Najmu stuzb ratowniczych i z tego tytutu Najemcy nie przystuguja
zadne roszczenia. ZMPG zobowiagzuje si¢ wykonywa¢ powyzsze uprawnienie
w sposob jak najmniej ucigzliwy dla Najemcy.

Najemca zobowigzany bedzie do realizacji przewidzianych Prawem
obowigzkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony srodowiska,
w odniesieniu do Przedmiotu Najmu, infrastruktury portowej oraz
wykorzystywanego sprzetu. Najemca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ Wynajmujacemu
poniesione przez niego udokumentowane kary oraz koszty naprawy szkod
spowodowanych niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem przez Najemce
obowigzkow, o ktorych mowa w niniejszym pkt;

Najemca zobowigzany bedzie do zapewnienia ochrony mienia dotyczacego
Przedmiotu Najmu zgodnie z Prawem w tym z obowigzkami wynikajacymi
z ustawy o ochronie zeglugi i portéw morski jako dla zarzadzajacego obiektem
portowym jakim bedzie Najemca.

Istotne warunki Umowy

Istotne warunki Umowy oraz umowy przedwstepnej zostaly przedstawione we Wzorze
Umowy, stanowigcym Zatacznik nr 3 do Dokumentacji i — z zastrzezeniem § 2.1.25) —

nie podlegaja negocjacjom.

§2

Instrukcje dla oferentow

1. Sposéb przygotowania i skladania oferty

1.

Przed wypetieniem Formularza prosimy o bardzo doktadne zapoznanie si¢
z Dokumentacjg wraz ze wszystkimi jej zatacznikami. Aby wzia¢ udziat w Przetargu
Oferent musi ztozy¢ oferte, tj. oSwiadczenie woli zlozone w formie pisemnej na
Formularzu. Formularz stuzy do przygotowania i ztozenia oferty 1 sktada si¢ z trzech

czesci:

1) oferty handlowej;

2) identyfikacji zamierzen;
3) informacji o Oferencie.
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2. Oferenci przystepujacy do Przetargu zobowigzani sg do przedtozenia dokumentow
umozliwiajacych ustalenie ich sytuacji prawnoekonomicznej. Do dokumentow tych

zalicza si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

odpis aktualny z rejestru przedsiebiorcow w Krajowym Rejestrze Sagdowym lub
Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, zas w przypadku
0sOb zagranicznych, wyciagg (lub jego uwierzytelniong kopi¢) z rejestru
urzedowego odpowiadajagcemu polskiemu Krajowemu Rejestrowi Sagdowemu lub
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, a w przypadku
braku takiego rejestru, inny réwnowazny dokument wydany przez wiasciwy
organ sgdowy lub administracyjny kraju, w ktorym Oferent ma siedzibe.
W przypadku wskazania przez Oferenta dostepnosci dokumentow, o ktdrych
mowa powyzej, w formie elektronicznej pod okreSlonymi adresami
internetowymi ogolnodostepnych 1 bezptatnych baz danych, ZMPG pobiera
samodzielnie z tych baz danych wskazane przez Oferenta dokumenty;

sprawozdanie finansowe, w przypadku gdy sporzadzenie sprawozdania
wymagane jest przepisami prawa kraju, w ktorym Oferent ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania, a jezeli podlega ono badaniu przez bieglego rewidenta zgodnie
z przepisami o rachunkowoS$ci, rowniez z opinig o badanym sprawozdaniu,
a przypadku Oferentow niezobowigzanych do sporzadzenia sprawozdania
finansowego, innych dokumentéw okres$lajacych obroty oraz aktywa
i zobowigzania, za ostatnie 2 lata obrotowe. W przypadku, gdy Oferent prowadzi
dziatalno$¢ krocej niz 2 lata obrotowe, zobowigzany jest przedstawi¢ wyzej
wymienione wymagane dokumenty za caty okres dzialalnosci oraz dodatkowo
,,Biznes plan” prowadzonego przedsigbiorstwa;

zaswiadczenie wlasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego albo
inny dokument potwierdzajacy, ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uplywem terminu sktadania ofert, lub inny dokument potwierdzajacy,
ze Oferent zawarl porozumienie z wlasciwym organem w sprawie splat tych
nalezno$ci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegdlnos$ci
uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zaleglych platnosci lub wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji wlasciwego
organu;

zaswiadczenie z banku, w ktorym Oferent ma rachunek biezacy, zawierajace
w szczegoOlnosci stwierdzenie, ze rachunek bankowy nie zostat zajety w wyniku
toczacego sie postgpowania egzekucyjnego;

opini¢ bankowa o zdolnosci kredytowej Oferenta wystawiong nie wczesniej niz
3 miesiace przed uplywem terminu sktadania ofert;
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6) zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego albo inny dokument
potwierdzajacy, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkéw, wystawiony nie
wcezesnie] niz 3 miesigce przed uplywem terminu sktadania ofert lub inny
dokument potwierdzajacy, ze zawarl porozumienie z wlasciwym organem
podatkowym w sprawie splat tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub
grzywnami, W szczegdlnosci uzyskal przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wlasciwego organu.

3. Oferent powinien zataczy¢ do oferty:

1) Zatacznik pn.: ,,Opis Eksploatacji”, gdzie nalezy okresli¢ czynnosci, jakie beda
prowadzone przez Oferenta na Przedmiocie Najmu, wykonywane w ramach
zwyklej 1 zgodnej z prawem dziatalnos$ci przedsigbiorstwa Oferenta, ktory stanowic
bedzie propozycje Oferenta co do brzmienia zatagcznika do Umowy;

2) Zatacznik pn.: ,,0pis Inwestycji”, gdzie nalezy wskaza¢ migdzy innymi w formie
opisowej i graficznej koncepcje  Inwestycji, planowanego  sposobu
zagospodarowania Przedmiotu Najmu przedstawione w formie opisowej
I graficznej, charakterystyke zabudowy i zagospodarowania Przedmiotu Najmu,
W tym przeznaczenie i gabaryty projektowanych obiektow budowlanych,
charakterystyczne parametry techniczne Inwestycji w tym dostosowanego lub
przebudowanego Pirsu Ruchowego oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko, ktory stanowi¢ bedzie propozycje¢ Oferenta co do brzmienia zatacznika
do Umowy;

3) Zatgcznik pn.: ,,Harmonogram”, gdzie nalezy wskaza¢ harmonogram realizacji
Inwestycji, migdzy innymi terminy planowanego: przeprowadzenia niezbednych
badan 1 ekspertyz, uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowg, uzyskania
prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie oraz date rozpoczecia Eksploatacji,
ktory stanowi¢ bedzie propozycje Oferenta co do brzmienia zatgcznika do Umowy.

4. Oferent niebedacy osobg fizyczng powinien przedstawic¢ wlasng strukture kapitatowa
z okresleniem posiadanego procentu akcji/udziatdéw przez poszczegodlnych
akcjonariuszy/udziatlowcow lub strukture organizacyjng, z okre$leniem listy
wspolnikow w spolce osobowej, a takze struktury kapitatowej wspdlnika spotki
osobowej bedacego spotka kapitatowa lub listg wspdlnikow, gdy wspdlnikiem spotki
osobowej jest inna spotka osobowa, w tym wskazanie beneficjenta rzeczywistego
W rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdziataniu
praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu. ZMPG zastrzega sobie mozliwos¢
zadania dodatkowych informacji na temat struktury kapitatowej lub organizacyjne;j
Oferenta, a Oferent jest zobowigzany udzieli¢ dodatkowych informacji.

5. Oferent niebgdacy osoba fizyczng powinien przedstawi¢ schemat graficzny grupy
kapitatowej, do ktorej przynalezy wraz z okre$leniem stopnia powigzan

11/18



10.

11.

12.

kapitatowych pomig¢dzy wszystkimi podmiotami nalezagcymi do grupy (posiadany
procent akcji/udziatow) oraz pelnymi nazwami podmiotoéw nalezacych do grupy, ich
siedzib oraz opisem przedmiotu ich gldwnej dziatalnosci. Oferent bedacy spotka
osobowg przedstawia schemat graficzny struktury wiascicielskiej, do ktorej
przynalezy wraz z okresleniem stopnia powigzan kapitatowych (jesli wspolnikami sg
spotki kapitatlowe) lub powigzan organizacyjnych (jesli wspolnikami sg spotki
osobowe lub osoby fizyczne). ZMPG zastrzega sobie mozliwos¢ zadania
dodatkowych informacji graficznych na temat struktury kapitalowej lub
organizacyjnej Oferenta, a Oferent jest zobowigzany udzieli¢ dodatkowych
informacji.

Wszystkie dokumenty powinny by¢ przedtozone w oryginale lub jako kopie, ktérych
zgodno$¢ z oryginalem jest potwierdzona przez notariusza lub Oferenta zgodnie
z zasadami reprezentacji wskazanymi we wlasciwym rejestrze lub ewidencji albo na
podstawie zalaczonego pelnomocnictwa. Pelnomocnictwo niesporzadzone przez
notariusza musi by¢ zalagczone w oryginale.

Wszystkie dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg zostaé przedtozone wraz
z thumaczeniem na jezyk polski. W razie podjecia uzasadnionych watpliwosci co do
wiarygodno$ci thumaczenia przedtozenia dokumentoéw, komisja przetargowa (zwana
dalej Komisja), wzywa Oferenta do przedtozenia dokumentow przettumaczonych na
jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Ofert¢ nalezy zlozy¢ w jednej zamknigte] zbiorczej kopercie zawierajacej
opakowane w oddzielne koperty kazda z trzech czesci Formularza, oznaczone jak
nizej:

1) ,,Przetarg nr 1/SRH/2024 - Oferta Handlowa™:

2) ,,Przetarg nr 1/SRH/2024 - Identyfikacja Zamierzen”;

3) ,,Przetarg nr 1/SRH/2024 - Informacja o Oferencie”.

Koperta zbiorcza winna by¢ opatrzona napisem: ,,Przetarg nr 1/SRH/2024”. Zar6wno
koperta zbiorcza jak 1 wszystkie wewnetrzne koperty winny by¢ zamknigte, a na
zewnatrz posiada¢ znaki lub napisy identyfikacyjne Oferenta. Strony
poszczegolnych czgsci Formularza powinny zosta¢ parafowane przez Oferenta oraz
spigte w sposob trwaly.

Oferte nalezy ztozy¢ na adres: Zarzqd Morskiego Portu Gdansk S.A., ul. Zamknieta
18, 80-955 Gdansk, Kancelaria Ogdlna, W nieprzekraczalnym terminie do dnia
22.05.2024 r. do godz. 12:00.

O dotrzymaniu terminu na ztozenie oferty, decyduje data i godzina jej wptywu do
ZMPG.

Warunkiem przystapienia do Przetargu jest:
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13.

14.

15.

16.

17.

1) wniesienie wadium w kwocie odpowiadajacej wartosci 3.000.000,00 (trzy
miliony i 00/100) ztotych. Jezeli kwota powyzsza wniesiona bedzie w innej
walucie niz ztoty polski, dla potrzeb sprawdzenia spetniania warunku, ZMPG
przeliczy wniesiong przez Oferenta kwote wedlug $redniego kursu ztotego
w stosunku do walut obcych ogtaszanego przez NBP, obowigzujacego na dzien,
w ktorym Dokumentacja zostata opublikowana na stronie internetowej ZMPG,;

2) posiadanie zrodetl finansowania realizacji Inwestycji w wysoko$ci co najmnie;j
réwnowartosci deklarowanych przez Najemce nakladéw netto trwale
zwigzanych z Przedmiotem Najmu, poczynionych w Okresie Inwestycji, co
zostanie wykazane o$wiadczeniem 0 wysokosci wartosci tych naktadow
I planowanych zrodtach finansowania realizacji Inwestycji.

Wymagang kwot¢ wadium wnosi si¢ na rachunek bankowy ZMPG, prowadzony
przez Alior Bank S.A. o numerze 84 2490 0005 0000 4600 8870 4929 tytutem:
»Przetarg nr 1/SRH/2024”. Wadium nalezy wptaci¢ w takim terminie, aby zostato
zaksiggowane na wskazanym powyzej rachunku bankowym najp6zniej w dniu
poprzedzajacym otwarcie ofert tj. do dnia 21.05.2024 r. Oferent moze zalaczy¢ do
oferty potwierdzenie wplacenia wadium na wskazany w Dokumentacji rachunek
bankowy.

W przypadku uchylania si¢ Oferenta, ktorego oferta zostala wybrana jako
najkorzystniejsza od zawarcia Umowy, ZMPG zatrzymuje wadium wraz
z odsetkami.

ZMPG zastrzega mozliwo$¢ skladania zapytan lub zwrdcenia si¢ 0 wyjasnienia co
do ztozonej juz oferty, w szczegolnosci w przypadku gdyby na podstawie oferty nie
mozna bylo ustali¢, czy warunki uczestnictwa, w tym wymagania formalne
przewidziane w Dokumentacji zostaty spetnione lub jezeli o§wiadczenia Oferenta
wynikajace z oferty budza watpliwosci.

W razie nieprzedtozenia wszystkich wymaganych dokumentow Komisja wzywa
Oferenta do uzupetnienia oferty w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 7 dni.
ZMPG moze odstapi¢ od wezwania Oferenta do uzupetniania dokumentow, jesli
oferta innego Oferenta spetniajagca wymagania Dokumentacji jest korzystniejsza niz
oferta zawierajaca braki.

Odrzuca si¢ oferte w przypadku:
1) zlozenia jej po wyznaczonym terminie;

2) niewniesienia wadium w wymaganym terminie, w wymaganej formie, lub
w pelnej wysokosci, na wskazany rachunek bankowy,

3) nie spetniajacej wymagan Dokumentacji, Regulaminu lub przepisow prawa;

4) oferty niepelnej z zastrzezeniem § 2.1.16 Dokumentaciji;
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18.

19.

20.

21.

22.

5) oferty warunkowej;

6) oferty zawierajacej nieprawdziwe dane;

7) ztozenia jej przez osob¢ wymieniong w § 6 Regulaminu;

ZMPG jest uprawniony do odwotania Przetargu oraz do zmiany warunkéw Przetargu
bez podania przyczyn.

Postepowanie przetargowe uniewaznia si¢, jezeli:

1) nie ztozono zadnej waznej oferty;

2) wszystkie oferty zostaly odrzucone;

3) wystgpita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze przeprowadzenie
Przetargu nie lezy w interesie publicznym lub interesie ZMPG, czego nie mozna
bylo wczesniej przewidzied;

4) jedyny Oferent w trakcie postgpowania przetargowego utracit zdolnos¢
do czynnosci prawnych, otwarto w stosunku do Oferenta procedure
upadtosciows, restrukturyzacyjna lub likwidacyjna;

5) wybor najkorzystniejszej oferty nie lezy w interesie ekonomicznym ZMPG, lub
jest niekorzystny z punktu widzenia interesow gospodarczych ZMPG,;

6) nie spelniono dodatkowych warunkow przewidzianych w Dokumentacji,
Statucie ZMPG lub powszechnie obowigzujacych na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej przepisach prawa.

Oferent pokrywa wszelkie koszty zwigzane z uczestnictwem w postgpowaniu,
a takze zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty, uczestnictwem
w negocjacjach, rowniez w przypadku uniewaznienia postgpowania lub zakonczenia
postgpowania bez rozstrzygnigcia.

Otwarcie ofert 1 ogloszenie tresci ofert handlowych jest jawne i1 nastagpi w dniu
22.05.2024 r. o0 godz. 12:15 w siedzibie ZMPG w sali nr 9A. Przewodniczacy
Komisji sprawdzi, czy Oferenci wnie$li wadium we wlasciwym terminie
1 w nalezytej wysokosci na wtasciwy rachunek bankowy. W razie stwierdzenia braku
whniesienia przez Oferenta wadium jego oferta zostanie odrzucona bez jej otwierania.
Komisja otwiera oferty tych Oferentéw, ktorzy wnie$li wadium i sprawdza czy
sktadaja si¢ one z trzech wyodrgbnionych i zamknietych czesci:

1) oferty handlowej;
2) identyfikacji zamierzen;
3) informacji o Oferencie.

Do wiadomosci publiczne] zostajag podane informacje zawarte jedynie w ofercie
handlowej. Pozostate czeSci oferty tj. identyfikacja zamierzen i informacja
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23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

0 Oferencie bgda rozpatrywane przez Komisje w trybie poufnym, a zawarte w nich
informacje i rozwigzania nie b¢da ujawnione.

Oferent jest zwigzany ztozong przez siebie oferta od dnia uptywu terminu sktadania
ofert do czasu zawarcia umowy przedwstepnej z zastrzezeniem, ze przestaje ona
wigza¢ Oferenta z dniem otrzymania pisemnej decyzji ZMPG o odrzuceniu oferty,
uniewaznieniu postgpowania przetargowego, odwotaniu Przetargu lub wyborze
innego Oferenta.

Maksymalny okres negocjacji Umowy wynosi do trzech miesigcy od pisemnego
powiadomienia przez ZMPG Oferenta o wyborze jego oferty. Zarzad ZMPG moze
przedtuzy¢ termin zakonczenia negocjacji, na uzasadniony wniosek Oferenta lub
z wlasnej inicjatywy.

Zakres negocjacji wskazuje ZMPG. Negocjacje moga dotyczy¢ zalacznikow,
ktorych tres¢ Oferent zaproponowat w ofercie, wskazanych w § 2.1.3 Dokumentacji
oraz postanowien § 12 ust. 3 i 4 Umowy.

ZMPG nie ma obowigzku przystgpienia do negocjacji i moze zdecydowal
o przyjeciu oferty w catosci bez negocjacji. W takim wypadku ZMPG oraz Oferent,
ktorego oferta skutkowataby zawarciem kontraktu o najwigkszej warto$ci w ramach
Przetargu, zawra Umowe w terminie i miejscu wskazanym przez ZMPG, ktory to
termin nie bedzie przypadal pdézniej niz 1 miesigc od ogloszenia wynikow zgodnie
z Dokumentacj3.

Negocjacje nie moga doprowadzi¢ do pogorszenia warunkéw przewidzianych
Dokumentacji, w stosunku do warunkow wskazanych przez Oferenta w ofercie
a stanowigcych kryteria oceny ofert wskazanych w Dokumentacji.

Negocjacje zakonczy podpisanie Umowy, W terminie i miejscu wskazanym przez
ZMPG, ktory to termin nie bedzie przypadat pdzniej niz 1 miesigc od dnia uptywu
terminu na zakonczenie negocjacji wskazanego w Dokumentacji.

Umowa w nastepstwie przeprowadzenia Przetargu zostaje zawarta z chwilg jej
podpisania przez obie strony po spetnieniu ewentualnych dodatkowych warunkow
przewidzianych w Dokumentacji, Statucie ZMPG i powszechnie obowigzujacych na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przepisach prawa, w szczegdlnosci w przepisach
ustawy o portach i przystaniach morskich.
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30.

Jezeli bioracy udzial w przetargu Oferent reprezentuje grupe inwestoréw np.
konsorcjum, to czes¢ 3 oferty pt. ,Informacja o Oferencie” powinna by¢
przygotowana dla kazdego z nich oddzielnie. Podmioty tworzace konsorcjum
wyznaczaja sposrdod siebie podmiot upowazniony do zlozenia w imieniu
cztonkow konsorcjum oferty wraz ze wszystkimi wymaganymi zalgcznikami.
Wyznaczonemu podmiotowi - cztonkowi konsorcjum, oznaczonemu jako lider
konsorcjum, konsorcjanci udzielaja pisemnego pelnomocnictwa do zlozenia
oferty w imieniu konsorcjum oraz do reprezentowania go w postepowaniu
przetargowym. Pelnomocnictwo powinno okresla¢ czy lider konsorcjum
upowazniony jest takze do zawarcia Umowy oraz umowy przedwstepnej w
imieniu wszystkich pozostalych konsorcjantow. Udzielenie petnomocnictwa nie
wylacza mozliwosci uzyskiwania informacji na temat przetargu przez
poszczegbdlnych cztonkéw konsorcjum. Ztozenie oferty przez konsorcjum
oznacza zaciagnigcie zobowigzan w stosunku do ZMPG przez wszystkich
cztonkéw konsorcjum. Zobowigzania konsorcjantow s3 zobowigzaniami
solidarnymi w rozumieniu kodeksu cywilnego.

Kryteria wyboru oferty

Komisja dokona oceny ofert poprzez okreslenie warto$ci kontraktow, ktére miatyby
zosta¢ zawarte z poszczeg6lnymi Oferentami zgodnie z ich ofertami, na podstawie
ponizszych kryteriow:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

zaproponowana stawka Optaty Statej (OS);
powierzchnia Przedmiotu Najmu (P);
zaproponowana stawka Optaty Ruchomej (OR);

planowana minimalna ilo$ci przetadowanego towaru przez Oferenta w obrocie
portowym w relacji statek - nabrzeze, nabrzeze — statek w granicach Przedmiotu
Najmu z wykorzystaniem Pirsu Rudowego dostosowanego lub przebudowanego
przez Najemce do funkcji przetadunkowej w ramach Inwestycji w tonach
rocznie (MT);

okres obowigzywania Umowy (T);

wskazana przez Oferenta warto$¢ naktadéw netto trwale zwigzanych
z Przedmiotem Najmu, poczynionych w Okresie Inwestycji (N);

Warto$¢ kontraktu = ((OSx P x12) + (ORXxMT))x T) + N

Na podstawie oceny ofert dokonanych zgodnie z powyzszymi postanowieniami,
Komisja przypisze do kazdej oferty okreslong warto§¢ kontraktu i dokona wyboru
najkorzystniejszej oferty.

ZMPG informuje pisemnie Oferentéw 0 wynikach Przetargu oraz ogtosi wyniki na
stronie internetowej] ZMPG w terminie do 14 dni od dnia podjgcia przez Zarzad
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ZMPG stosownej uchwaty w sprawie Przetargu. Informacja, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajacym zostanie nadto wystana do Oferentow droga elektroniczng na
podany w ofercie adres poczty elektronicznej.

3. Wizja lokalna, zapytania i wyjasnienia

1. W dniach od 12.02.2024 r. do 23.02.2024 r. bedzie mozna dokona¢ wizji lokalnej
Przedmiotu Najmu. Przybycie i doktadng godzine nalezy uzgodni¢ z menedzerem
klienta Pania Katarzyna Szczycinska e-mailem:
katarzyna.szczycinska@portgdansk.pl najpozniej do dnia 7.02.2024 r. do godz.
14.00. Miejsce spotkania: siedziba ZMPG.

2. W terminie do dnia 15.03.2024 r. istnieje mozliwo$¢ skladania w formie
elektroniczne;j na nastepujacy adres poczty elektroniczne;j:
deepwater@portgdansk.pl zapytan odnosnie Przetargu.

3. W przypadku pytan, ktore wptyng do ZMPG po uplywie terminu wskazanego
w Dokumentacji, ZMPG nie ma obowigzku udzielania odpowiedzi.

4. Udzielenie odpowiedzi wraz z tre§cig zapytania nastepuje przez podanie jej do
wiadomosci na stronie internetowej ZMPG pod adresem:
https://przetargi.portgdansk.pl/ Udzielone odpowiedzi stanowig cz¢s¢ Dokumentacji
1 wigzg Oferentow.

4. Terminarz

WYDARZENIE TERMIN
. Wizja lokalna: w dniach od
12.02.2024 r. do
23.02.2024 r.
. Przyjmowanie pytan: do 15.03.2024 r.
. Termin ostateczny wptaty wadium: 21.05.2024 r.
4. Termin ostateczny sktadania ofert: 22.05.2024 r.
godz. 12:00
. Otwarcie ofert: 22.05.2024 r.
godz. 12:15
. Ogloszenie wynikow postgpowania przetargowego: 14 dni od daty
podjecia uchwaty
przez Zarzad
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ZMPG w sprawie
Przetargu

7. Negocjacje z wybranym Oferentem: do trzech

miesiecy od dnia
pisemnego
powiadomienia

0 wyborze oferty.

§3

Formularz

Formularz, stuzacy do przygotowania i ztozenia oferty (zwany dalej Formularzem),
zostat przedstawiony w Zatgczniku nr 6 do Dokumentacji.

Zalaczniki

Zataczniki:

1) zalaczone w wersji papierowe;j:

a)
b)

c)

d)

9)
h)

Zalacznik nr 1 — ,,Mapa”;
Zalacznik nr 1 A — , Mapa”;

Zatagcznik nr 2 — ,Karty terenu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego”;

Zatacznik nr 3 — ,,Wzo6r Umowy”;
Zalacznik nr 4 — | Pozwolenie na budowg”;

Zalacznik nr 5 — ,Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach znak:
RDOS-Gd-W00.4211.7.2014.AT.KP.19”;

Zalacznik nr 6 — ,,Formularz”;

Zatacznik nr 8 — ,Decyzja RDOS w Gdansku okreslajaca warunki realizacji
inwestycji pn.: ,Poprawa warunkow zagospodarowania Terminalu T2
w terminalu DCT Gdansk w Porcie Pétnocnym w Gdansku”,

2) udostgpniony na stronie internetowej: https://www.portgdansk.pl/polityka-
prywatnosci/:

a) Zatacznik nr 7 — ,Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych

osobowych w zwigzku z zawieraniem umow”.
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