Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A.
ul. Zamknigta 18, 80-955 Gdansk

tel.: +48 58 737 91 00

fax: +48 58 737 94 85

e-mail: info@portgdansk.pl www.portgdansk.pl

PORT
GDANSK

Gdansk, dnia 15 marca 2024 r.

Odpowiedzi na zadane pytania do Przetargu nr 1/SRH/2024

Szanowni Panstwo,

1) dziatajac zgodnie z § 2.3.4 Dokumentacji, ZMPG S.A. udziela nast¢pujacych odpowiedzi na zadanie pytania:

L.p. Tre$é¢ pytania: Odpowiedz ZMPG S.A.:

1. Zwracamy si¢ z uprzejma prosba o przedtuzenie | ZMPG S.A. wyraza zgode¢ na przedluzenie
czasu na zadawanie pytan dotyczacyh przetargu | terminu do sktadania zapytan odnosnie Przetargu
1/SRH/2024 do 31 marca 2024. wskazanego w § 2.3.2 1 § 2.4.2 Dokumentacji do
dnia 31 marca 2024 r.

Dla unikniecia watpliwosci, pozostate terminy nie
ulegaja zmianom.

2. Czy Wynajmujacy wyrazi zgode na zmiang postanowienia | ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
umowy poprzez wprowadzenie do definicji pojecia propozycije.
,,Bieglego” w nast¢pujgcym brzmieniu:

Biegly oznacza podmiot zajmujacy si¢ wyceng
nieruchomosci, przedsigbiorstw i inwestycji, posiadajacy
dostateczny know-how i doswiadczenie w zakresie
przygotowywania  wyceny  przedsigbiorstw  oraz
inwestycji, w tym w zakresie inwestycji realizowanych na
terenach portowych i obejmujacych infrastrukture do
przetadunkéw morskich, a ponadto bedacy niezalezny od
zadnej ze Stron i obiektywny w wykonywaniu swoich
obowigzkéw. W razie potrzeby zatrudnienia Bieglego
Najemca proponuje Wynajmujacemu liste podmiotow
speliajacych te wymagania, sktadajacg si¢ z co najmnie;j
trzech podmiotéw. Lista ta po akceptacji Wynajmujacego
jest dla Stron wigzaca, przy czym Wynajmujacy nie moze
odmowic akceptacji listy, jesli nie wykaze, ze wskazane
tam podmioty nie spelniaja warunkdéw opisanych
w zdaniu pierwszym. W przypadku koniecznos$ci
zatrudnienia  Bieglego, Biegly zostanie wybrany
niezaleznie przez Strong, ktora jest wskazana jako
uprawniona do wyboru Bieglego w odpowiednich
postanowieniach  niniejszej Umowy. W  kazdym
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przypadku, kiedy, zgodnie z postanowieniami niniejszej
Umowy, zostanie wybrany Biegly, koszty jego ustug
zostang poniesione w proporcji 50/50 przez Strony. W
kazdym przypadku kazda ze Stron begdzie mogla
przedstawi¢ Bieglemu informacje, dokumenty oraz
wyjasnienia, jak rowniez bgdzie mie¢ dostgp do Bieglego
oraz informacji na temat jego wstepnych wnioskoéw co do
wyceny i bedzie uprawniona do przedstawienia do nich
komentarzy, ktére Biegly powinien rozwazy¢ przy
wykonywaniu swoich obowigzkéw, przy czym bedzie on
wylacznie uprawniony do podjecia w tej kwestii decyzji;

Oferent zwraca uwage, ze wobec wprowadzenia
przez Wynajmujacego mechanizmu  wyceny
nakladow na inwestycje przez rzeczoznawce
majatkowego, wskazane jest ustalenie w umowie
kryteriow wyboru takiego rzeczoznawcy, dla
uniknigcia watpliwosci lub nieporozumien w trakcie
wykonywania  umowy. Dodatkowo  oferent
proponuje zmiany do umowy, w ramach ktorych
wykorzystywana bedzie wycena bieglego, a ktore to
zmiany zaproponowane sa w dalszej czesci pisma.

Czy Wynajmujacy wyraza zgode na zmiang
postanowienia umowy poprzez wprowadzenie definicji
pojecia  ,,Minimalne Warunki” w nastgpujacym
brzmieniu:

Minimalne Warunki maja znaczenie nadane im
w §10a ust. 2 Umowy;

Oferent zwraca uwage, ze wprowadzenie definicji
tego pojecia ma zwiazek z propozycja wprowadzenia
do umowy §10a, regulujgcego prawo pierwszenstwa
oferenta do zawarcia kolejnej umowy najmu w razie
przeprowadzenia, po  wygasnigciu  UmMOWYy,
postepowania przetargowego na najem
nieruchomoéci, z udziatem 0sob trzecich.

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.

Czy Wynajmujacy wyraza zgode na zmiang
postanowienia umowy poprzez wprowadzenie definicji
poje¢ ,.Sprzedaz” lub odpowiednio ,nabycie” w
nastgpujacym brzmieniu:

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.




Sprzedaz lub odpowiednio nabycie oznacza umowe
przeniesienia ~ prawa uzytkowania wieczystego
Przedmiotu Najmu lub jakiejkolwiek jego czgsci;

Oferent wyjasnia, ze wprowadzenie powyzszych
poje¢ podyktowane jest wprowadzeniem do umowy
propozycji zmian dotyczacych uregulowania
uprawnien  najemcy ~w  razie  sprzedazy
nieruchomos$ci przez Wynajmujacego, co przy
istotnych naktadach, jakie maja zosta¢ poczynione w
przedmiocie najmu pozostaje istotnym dla oferenta
czynnikiem decyzyjnym.

Czy Wynajmujacy wyraza zgode na zmiang
postanowienia §2 ust. 2 i nadanie mu nastgpujacego
brzmienia:

Przedmiot Najmu moze by¢ uzywany przez Najemce
zgodnie z Umowa oraz z obowigzujacym Prawem,
w  szczegdlnosci z  Miejscowym  Planem
Zagospodarowania Przestrzennego oraz prawem
ochrony $rodowiska wylacznie dla celéw
zrealizowania 1 prowadzenia Inwestycji oraz
Eksploatacji. Najemca przy wykonywaniu swojego
prawa zobowiazuje si¢ powstrzymac si¢ od dziatan,
ktore beda zaktocaly korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecigtng miare niz wynikajacg z
Przeznaczenia Przedmiotu Najmu. Hmmisje
Leai iatalnodei Nai .

! . . | Prredmi
Najmtd. Najemca ponosi  pelng  materialng
odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie powyzszego zobowigzania bez wzgledu
na przyczyne f-w-szezegélnosetspewodowane-wing
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Zet . Najemca odpowiedzialny jest
za wlasne dziatanie lub zaniechanie, za dziatania i
zaniechania osob, z ktorych pomocg zobowigzania

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.




wykonuje. Najemca  zobowigzuje si¢ do
niezwlocznego naprawienia wszelkich  szkod
powstatych na Terenie Portu Morskiego w Gdansku
oraz szkod wyrzadzonych osobom trzecim w
zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem zobowigzan wskazanych w niniejszym
ustepie.

Oferent zwraca uwage, ze teren przedmiotu najmu to
teren przemystowy, na ktdrym prowadzona bedzie
dziatalnos¢, z ktorej nie sposob wykluczy¢ immisji
przekraczajacych granice przedmiotu najmu, w
zwigzku z czym postanowienie w pierwotnym
brzmieniu moze stanowi¢ zobowigzanie niemozliwe
do wykonania.

Dodatkowo oferent proponuje ujecie
odpowiedzialno$ci z tego tytutu na ogoélnych
zasadach kodeksowych.

Czy Wynajmujacy przewiduje ustalenie wzoru
protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa w
§2 ust. 4 umowy?

ZMPG S.A. nie przewiduje ustalenia takiego
Wwzoru.

Czy Wynajmujacy wyraza zgode na zmiang
postanowienia §2 ust. 4 w taki sposob, aby prawo
Wynajmujacego do sporzadzenia jednostronnego
protokotu przystugiwalo mu po 2 miesigcach,
w miejsce obecnych 30 dni?

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.

Czy Wynajmujacy wyraza zgod¢ na zmiang
postanowienia §3 ust. 2 i nadanie mu nastgpujacego
brzmienia:

Najemca oswiadcza, ze wedlug stanu na dzien zawarcia
Umowy:

1) Przeprowadzit wizje lokalng Przedmiotu Najmu, z
wylaczeniem badan gruntowych, ktorej rezultaty sa
znane Wynajmujgcemu; w oparciu o powyzsze jest
mu znany pod wzgledem stanu prawnego i stanu
faktyczny  Przedmiotu Najmu 1 na dzien
przeprowadzenia wizji lokalnej znajduje si¢ on w

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.




stanie zdatnym do umowionego uzytku i realizacji
Inwestyc;ji;

9. Czy Wynajmujacy wyraza zgode na zmiang | ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
postanowienia § 3 ust. 2 pkt 6) i nadanie mu | propozycje.
nastepujacego brzmienia:

(...) nie jest prowadzone przeciwko niemu
Hiakiekelwiel . ! . itne,
ani-administracyjne;} postepowanie upadiosciowe
obejmujace likwidacje majatku lub ukladowe w
upadtosci oraz ze nie jest przeciwko niemu otwarte
postepowanie  restrukturyzacyjne  ani  inne
postgpowanie sadowe, ktore mogloby miec
jakikolwiek wptyw na realizacje Umowy;

Oferent  zwraca uwagg, ze  prowadzenie
jakiegokolwiek  postgpowania  egzekucyjnego
cywilnego lub administracyjnego nie jest kwestia
istotng z punktu widzenia wykonania umowy
1 pozostawa¢ bedzie bez wptywu na jej realizacje.

10. Czy Wynajmujacy wyraza zgode na zlozenie przez | ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
Najemce o$wiadczenia, o ktorym mowa w §3 ust. 2 in propozycje.
fine:

w zwigzku z tym Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen,
w tym roszczen o obnizenie platnosci objetych Umowa,
ani tez nie bedzie zadal naprawienia zadnych szkod
powstatych w zwigzku z tym, ze nie bedzie mogh
faktycznie korzysta¢ z Przedmiotu Najmu zgodnie z
przeznaczeniem lub to korzystanie zostanie w znacznym
stopniu ograniczone;

wylacznie w  zakresie, jaki okreslony zostat
zmianami zaproponowanymi w punktach 8) do 10)
niniejszego zapytania?

2) ZMPG wskazuje, ze w Zalaczniku nr 1 do Dokumentacji pn.: ,,Mapa” znalazla si¢ oczywista omytka pisarska
tj. przy dzialce nr 70 w obrebie nr 86 omytkowo wskazano ksiege wieczystag o nr GD1G/00079798/7 zamiast
prawidtowe] ksiggi wieczysta o nr GD1G/00079797/0. Zaktualizowany w tym zakresie Zatacznik nr 1 do



Dokumentacji, stanowiacy zatacznik do niniejszego pisma, publikuje si¢ na stronie internetowej ZMPG.
Zmodyfikowana w ten sposob Dokumentacja jest wiazaca dla wszystkich uczestnikow postgpowania.

Z powazaniem

Komisja

Zalacznik:

- Zatacznik nr 1 do Dokumentacji pn.: ,,Mapa”.




