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Odpowiedzi na zadane pytania do Przetargu nr 1/SRH/2024

Szanowni Panstwo,

dziatajac zgodnie z § 2.3.4 Dokumentacji, ZMPG S.A. udziela nast¢pujacych odpowiedzi na zadanie pytania:

L.p.

Tres$¢ pytania:

Odpowiedz ZMPG S.A.:

1.

Czy Wynajmujacy wyrazi zgode, by umowa — po
uplywie lat trzydziestu swojego obowiazywania —
przeksztalcila si¢ w umowe na czas nieoznaczony
z mozliwoscia wypowiedzenia z zachowaniem
5-letniego okresu wypowiedzenia (§ 8)? Oferent
proponuje nada¢ § 8 nastepujace brzmienie:

1 Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony
30 (trzydziesci) lat, liczqc od dnia zawarcia Umowy.
Po_uplywie tego okresu Umowa przeksztalca sie
w_umowe _na_czas_nieoznaczony z mozliwoscig jej
rozwigzania _z _zachowaniem _5-letniego okresu
wypowiedzenia__ze skutkiem na__koniec _roku
kalendarzowego, o ile Zadna ze Stron najpozniej na
5 lat przed uplywem terminu okreslonego w zdaniu
pierwszym nie oswiadczy na pismie pod rygorem

niewaznosci, e nie zamierza przediuiy¢ najmu.

2. Jesli oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1

powyiej skltada Wynajmujgcy, jest on zobowigzany

do wskazania sposobu dalszego zagospodarowania
Przedmiotu Najmu po wygasnieciu Umowy, w tym

do wskazania czy Przedmiot Najmu Zostaje
przeznaczony do dalszego najmu lub odplatnego

wykorzystania w ramach innego stosunku

prawnego _czy _do sprzedaly, czy tef nie.

Wynajmujgcy zobowigzany jest do niezwlocznego
informowania Najemcy 0 podmiotach

zainteresowanych _korzystaniem 7  Przedmiotu

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.
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Najmu lub jakiejkolwiek jego czesci lub nabyciem.
W tym_zakresie Wynajmujgcy zobowigzany jest do
uzyskania _od___takich podmiotow _zgody na
ujawnienie Najemcy _informacji. Wynajmujgcy

odpowiedzialny jest za wszelkie szkody poniesione

przez Najemce w_ wyniku tego, e nie posiadal
informacji na temat takich podmiotow.

3. W terminie 12 miesiecy od dnia otrzymania
oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego

paragrafu 8, nie wczesniej nii przed uplywem

6 _miesiecy od dnia rozstrzygniecia postepowania

przetargowego zorganizowanego przez
Wynajmujgcego w celu oddania do odplatnego
korzystania albo sprzedaZy Przedmiotu Najmu lub

jakiejkolwiek jego czesci, jeZeli takie postepowanie

jest _prowadzone, Najemca zobowiqzany jest do

zdoZenia oswiadczenia w przedmiocie pozostawienia
naktadow bedgcych wynikiem Inwestycji badz ich
usuniecia. Najemca zobowigzany jest do zloZenia

oswiadczenia __w____przedmiocie ___pozostawienia
naktadow bedgcych wynikiem Inwestycji bad? ich
usunigcia. W takiej sytuacji zastosowanie bedg mieé
postanowienia §10 ponizZej.

Oferent zwraca uwage, ze maksymalny, wynikajgcy
z Kodeksu cywilnego czas trwania umowy najmu lub
dzierzawy wynoszqcy 30 lat jest czasem zbyt krotkim
dla amortyzacji inwestycji, biorgc pod uwage
chociazby maksymalng stawke rocznego odpisu
amortyzacyjnego dla budynkow niemieszkalnych
wynoszqcq 2,5% rocznie. Oznacza to, ze petne
zuzycie  ksiegowe  budynkow, jakie zostang
wzniesione na gruncie nastgpi dopiero po 40 latach
od dnia oddania ich do uzywania, a zatem — biorgc
pod uwage czas budowy — po co najmniej 45 latach
od dnia zawarcia umowy. Oferent proponuje
rozwigzanie, w ramach ktorego Wynajmujgcy
zachowa petng swobode w zakresie tego, czy
przedtuzy okres obowigzywania Umowy, poniewaz




w drodze swojego oswiadczenia moze wskazaé, ze
nie chce przedluzyc¢ okresu obowigzywania umowy
i w takim przypadku rozwiqgze si¢ ona z uptywem lat
S-letni
wyprzedzenia ze zlozeniem oswiadczenia o braku

trzydziestu. Rownoczesnie okres
zamiaru przediuzenia umowy i tej samej dtugosci

okres  wypowiedzenia  zapewni  inwestorowi
odpowiedni czas na opuszczenie nieruchomosci.
Rownoczesnie ustawa o portach i przystaniach
morskich przewiduje mozliwos¢ najmu lub dzierzawy
nieruchomosci potozonej w obszarze przystani lub

portu rowniez na czas nieoznaczony.

Czy Wynajmujacy dopuszcza zmiang¢ terminu do
usuniecia naruszen w zawiadomieniu o zamiarze
Rozwiazania Umowy, o ktérym mowa w §11 ust.
1? Oferent proponuje termin trzymiesi¢czny.

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.

Czy Wynajmujacy dopuszcza zmiane przestanek
Rozwiazania Umowy, o ktéorych mowa w §11 ust.
2 w sposob ponizszy:

Wynajmujgcemu przystuguje prawo do Rozwigzania
Umowy z winy Najemcy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku razgcego naruszenia
warunkow Umowy polegajqcego na:

1) celowym zlozeniu nieprawdziwego
oswiadczenia, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt

5),6),9);

2) wykorzystywaniu Przedmiotu Najmu lub jego
czesci w sposob niezgodny z Przeznaczeniem
Przedmiotu Najmu, bgdz dokonania zmiany

lub

Jjakiekolwiek jej czesci bez uprzedniej pisemnej

zgody Wynajmujgcego;

Przeznaczenia  Przedmiotu  Najmu

3) naruszeniu zakazu podnajmu lub oddania
w bezptatne uzywanie osobom trzecim catosci
lub czesci Przedmiotu Najmu jak rowniez
przeniesienia praw wynikajgcych z Umowy na

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiona
propozycje.




4)

osoby  trzecie @ bez  pisemnej  zgody
Wynajmujgcego,

nieuzyskaniu przez Najemce, g winy Najemcy,
pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji do konca

Okresu Inwestycji.

zaprzestaniu_przez Najemce, 7 pryciyn, za
ktore ponosi on odpowiedzialnosé, dziatalnosci
przetadunkowej przez czas diuiszy nii 3 lata.

W ocenie Oferenta naruszenia istotnych
obowiqgzkow umownych Najemcy,
zaproponowane w  pierwotnym  brzmieniu
projektu umowy powinny sprowadzac¢ si¢ do
naruszenia interesu podstawowego
Wynajmujgcego,  jakim  jest osigganie
przychodow w wyniku dziatalnosci prowadzonej
przez Najemce. W takiej sytuacji sankcjonowane
rozwiqgzaniem umowy powinny by¢ przypadki
istotnego zagrozenia tak pojetego interesu, co
zawiera Ssi¢ w propozycji Oferenta, nie zas
naruszenia obowigzkow umownych, nawet jesli
sq one duzej wagi. Takich obowigzkow wystepuje
w umowie bardzo wiele i mozliwos¢ rozwigzania
umowy z powodu ich naruszenia powodowataby
nadmierng niepewnos¢  stosunku  tqczgcego
Strony.




Czy Wynajmujacy dopuszcza zmiane §9 ust. 2
w sposob nastepujacy:

Najemcy przystuguje prawo do Rozwigzania Umowy

bez zachowania okresu wypowiedzenia,

w przypadku:

1) wszczecia z Przedmiotu Najmu egzekucji

sgdowej, administracyjnej;

2) gdy Przedmiot Najmu stal si¢ catkowicie
niezdatny do umowionej Eksploatacji i realizacji
Inwestycji z wylgcznej winy Wynajmujgcego,
przez co nalezy rozumieé brak przyczynienia sie

do takiej sytuacji przez Najemce lub podmiotow,

za ktore Najemca ponosi odpowiedzialnosé;

3) gdy z przyczyn nieobcigiajgcych Najemcy na
skutek _decyzji _administracyjnych _badf ich

braku jak rownie; na skutek wiasciwosci

Przedmiotu Najmu ujawnionych po zawarciu

Umowy, realizacja Inwestycji oraz korzystanie
z Przedmiotu Najmu_ stalo sie dla _Najemcy
nieuzasadnione ekonomicznie, przez co naleiy

rozumieé w szczegolnosci:

a) warunki administracyjne, ktore

ograniczajg moZliwos¢ realizacji Inwestycji

lub prowadzenia dzialalnosci, do stopnia

mniejszego, ni; okreslony w zloZonej

ofercie, dla ktorej Umowa zostala zawarta,

b) ujawnienie instalacji, przeszkod
gruntowych, bagd? takich cech
nieruchomosci, ktorych usuniecie jest

niemozliwe lub ktorego koszty przekraczajg
2% wartosci Inwestycji, a ktorych obecnos¢
na terenie Przedmiotu Najmu ogranicza
mozliwosé __ realizacji __Inwestycji __ lub
prowadzenia __dzialalnosci, _do __stopnia
niz__okreslony _w__zloZonej

mniejszego,
ofercie, dla ktorej Umowa zostala zawarta.

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.




Oferent zwraca uwage, ze ze wzgledu na
specyfike tej umowy najmu oraz naktady i koszty,
jakie moze ona generowac, uzasadnione jest
wprowadzenie mozliwosci rozwigzania stosunku
najmu w sytuacji, gdy zadna ze stron nie ponosi
winy, natomiast korzystanie z Przedmiotu Najmu
sie
Jednoczesnie najemca zachowujgc uprawnienie
do

kazdorazowo

staje nieuzasadnione  ekonomicznie.

zastosowania takiego rozwigzania

oceni  stopien  oplacalnosci

prowadzenia inwestycji bqdz dzialalnosci.

Czy Wynajmujacy dopuszcza zmiane §9 ust. 4
i nadanie mu ponizszego brzmienia:

Przed Rozwigzaniem Umowy z przyczyn okreslonych
w ust. 2 pkt 2 — 4 3 powyzej, Wynajmujgcy jest
zobowigzany wezwacé Najemce, w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, do naprawienia danego
naruszenia w odpowiednim terminie, nie krotszym
niz 30 dni od daty doreczenia Najemcy pisemnego
pod rygorem niewaznosci wezwania pod rygorem
Rozwigzania Umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia. W sytuacji, o ktorej mowa o ktorej

mowa w punkcie 4) ustepu 2 niniejszego §9,
Wynajmujgcy __wezwie _Najemce __dwukrotnie,
w odstepie co najmniej 6 (szes¢) miesiecy, do
podjecia dziatalnosci w wyznaczonym terminie, nie
krotszym niZ miesigc od daty otrzymania wezwania

zloZonego na pismie pod rygorem niewainosci.

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.

Czy Wynajmujacy dopuszcza zmiane §10 ust. 1
i nast. i nadanie mu ponizszego brzmienia:

$10.1. W  przypadku
niezaleznie od przyczyny takiego Rozwiqzania ani od
tego, przez ktorg ze Stron zostala ona rozwigzana,
; Wynaimu rosh hw§
9 12 R . U

okreslonyeh—-w-§16—ust—4] a takze w przypadku
Wygasniecia Umowy, Najemca wyda

Rozwigzania  Umowy,

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.




Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu na zasadach
wskazanychw § 11.

2. Strony postanawiajq, e w zwigzku z nakliadami

poczynionymi przez Najemce w Przedmiocie Najmu

oraz w_zwiqzku ze Sstrategicznym __znaczeniem

Inwestycji_dla Najemcy, Najemca jest wylgcznie

uprawniony do podjecia decyzji:

1) o ich wusunieciu _w _calosci przywroceniu
Przedmiotu Najmu do stanu_sprzed realizacji

Inwestycji lub o ich usunieciu w czesci, na koszt
i ryzvko Najemcy albo

2) o pozostawieniu _nakladow poczynionych

w Przedmiocie Najmu.

3. Najemca zobowigzany jest do podjecia decyzji w

tym przedmiocie oraz do ZloZenia Wynajmujgcemu

oswiadczenia na pismie pod rygorem _niewainosci

nie poZniej niz na 3 lata przed uplywem czasu, na

jaki Umowa zostala zawarta. W razie nieotrzymania

decyzji Najemcy w terminie, Wynajmujgcy wezwie

Najemce do okreslenia stanowiska w terminie 6

miesiecy pod _rygorem__podjecia jednostronnej
decyzji:

1) o Zgdaniu przywrécenia Przedmiotu Najmu na

koszt i ryzvko Najemcy do stanu poprzedniego tj. do

stanu 7 dnia podpisania protokolu zdawczo

odbiorczego W stanie niepogorszonym,

odpowiadajgcym wymaganiom prawidtowej

gospodarki, pod warunkiem, Ze przywrocenie stanu

poprzedniego nie naruszatoby substancji

Przedmiotu Najmu czy nie zmienialoby jej

przeznaczenia i charakteru _nabytych dzieki

poczynionym nakiadom, z zastrzeZeniem

postanowien ust. 4, albo

2) o zatrzymaniu wszelkich lub tylko niektorych

nakladow i ulepszen  trwale _ zwigzanych




z Przedmiotem Najmu za zaplatg wynagrodzenia na

zasadach okreslonych w ust. 7 ponizej.

Przywrocenie  Przedmiotu _Najmu _do _ stanu
poprzedniego

4. Strony _ postanawiajq, _ie _ przywrocenie
Przedmiotu Najmu do stanu_sprzed realizacji

Inwestycji, zarowno _na podstawie ust. 2 pkt 1) jak
i 3 pkt 1) niniejszego paragrafu 10, obejmowacé
bedzie wylgcznie usuniecie _naziemnych budowli
oraz _naziemnych _instalacji wykonanych przez
Najemce _w__ramach __Inwestycji _ (podziemne

instalacje, nabrzeze, pirs oraz ewentualne budynki
biurowo-administracyjne nie podlegajq usunieciu)
lub _ewentualnych ulepszenn bgd? modernizacji

wykonanych _przez Najemce w__czasie _trwania
Umowy. Najemca nie bedzie zobowigzany do
przywrocenia__rozebranych _budynkow, budowli,
instalacji, chodnikow, jezdni, nie bedzie rownieZ

zobowigzany do priywrdcenia usunietych w trakcie

trwania Umowy drzew ani krzewow.

5. W przypadku podjecia przez Najemce decyzji
o przywroceniu Przedmiotu Najmu do stanu sprzed
realizacji Inwestycji, 7 zastrzeZeniem postanowienia
ust. 4_niniejszego paragrafu 10, Strony uzgodniq
czas trwania prac i ich harmonogram, przy czym
prace_te zakornczg sie nie poiniej nii z dniem
Rozwigzania Umowy. W trakcie prac Najemca
zobowigzany bedzie do zaplaty wylgcznie Oplaty
Stalej. W razie przediuienia_sie prac _Najemca
zobowigzany bedzie do zaplaty 200% sumy Oplaty
Stalej i Oplaty Dodatkowej w wysokosci z ostatniego
pelnego miesigca poprzedzajacego Rozwigzanie lub

Wygasniecie Umowy do momentu wydania
Wynajmujgcemu Przedmiotu Najmu w __stanie

zeodnym 7 postanowieniami niniejszego paragrafu

10. Zaplata powyiszej kwoty nie ogranicza
uprawnienia __Wynajmujgcego do dochodzenia

odszkodowania naleinego z tytulu niewykonania




wykonania obowiqzku

lub nienaleiytego
do _stanu

przywrocenia _ Przedmiotu  Najmu

poprzedniego.
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6. W przypadku niewykonania lub nienalezytego

wykonania przez Najemce obowiqgzku przywrocenia
Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego w sposob
i w terminie pwskazanyn-w-wst—2f uzgodnionych na
postawie _niniejszego paragrafu 10 [zeednie
wyborem—Wynaimujgeegof; Wynajmujgcy bedzie
uprawniony na koszt i ryzyko Najemcy przywrocié¢
Przedmiot Najmu do stanu poprzedniego bez

koniecznosci uzyskiwania dodatkowej zgody Iub
upowaznienia sqdu flubf— W _przypadku, jeieli
Wynajmujgcy  wykona  obowiazki  Najemcy,

o _ktorych _mowa w _zdaniu poprzedzajacym,
Najemca zobowiqzuje sie zwroci¢c Wynajmujgcemu
poniesione z tego tytulu koszty w terminie do 14
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(czternastu) dni _od daty doreczenia Najemcy
faktury przez Wynajmujqgcego.

Pozostawienie naktadow w Przedmiocie Najmu

7. W razie podjecia przez Najemce decyzji
0 _pozostawieniu_nakladow w Przedmiocie Najmu

jak rownieZ w razgie floZenia przez Wynajmujgcego

oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2)

niniejszego paragrafu 10, Strony dokonajg wyboru

Bieglego w celu uzyskania wyceny Inwestycji.
W __ragie podjecia _przez Najemce _ decyzji
0 _pozostawieniu _nakiadow, Bieglego wskazuje

Najemca, w _innym__przypadku wskazuje go
Wynajmujgcy, 7 zastrzeieniem zasad okreslonych

niniejszg Umowq dla wyboru Bieglego, metodg

w podejsciu kosztowym.
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Wynajmujacy wyrazi zgode na dodanie § 10a
i 10b w brzmieniu:

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.
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$10a

Pierwszenstwo Najemcy w razie oddania Przedmiotu

Najmu do odptatnego korzystania po Rozwigzaniu
Umowy

1.

W razie podjecia przez Wynajmujgcego decyzji
o nieprzedtuzaniu czasu trwania Umowy,
zgodnie z §8 Umowy i oddaniu Przedmiotu
Najmu bqdz jakiejkolwiek jego czesci do
odplatnego  korzystania  osobie  trzeciej,
Najemcy przystuguje prawo pierwszenstwa do
zawarcia umowy najmu na warunkach
wynegocjowanych pomiedzy Wynajmujgcym
a takq osobg trzecig.  Wynajmujgcy
zobowigzany  jest do  poinformowania
wszystkich ~ podmiotow  zainteresowanych
zawarciem umowy o odplatne korzystanie
z Przedmiotu Najmu lub jakiejkolwiek jego
czesci, o prawie pierwszenstwa Najemcy oraz
do takiego zabezpieczenia roszczenia Najemcy,
aby moglo by¢ ono prawidtowo zrealizowane
w jak najszerszym dopuszczalnym zakresie.

Wynajmujgcy — jest zobowigzany do
uwzglednienia w  umowie o  odplatne
korzystanie z  Przedmiotu  Najmu  lub
Jjakiejkolwiek jego czesci tresci postanowien,
jakie bedg wigzaé strony takiej umowy,
stanowigcych Zalgcznik nr [ ] do Umowy
(,, Minimalne Warunki”). W braku mozliwosci
literalnego implementowania Minimalnych
Warunkow w  uzgodnionym przez Strony
brzmieniu, Wynajmujgcy podejmie starania
w celu przyjecia w umowach postanowien jak
najpetniej odzwierciedlajgcych wole Stron,
ujawniong w Minimalnych Warunkach. W razie
prowadzenia  postgpowania  przetargowego
Wynajmujgcy zobowigzany  jest do
uwzglednienia  Minimalnych Warunkow
w tresci zamowienia.
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Wynajmujgcy zobowigzany jest powiadomié
Najemce o planowanym zawarciu umowy
o odplatne korzystanie z Przedmiotu Najmu,
podmiocie, z jakim umowa ma zostac¢ zawarta
oraz tresci takiej umowy oraz wezwac¢ Najemce
do ztozenia na pismie pod rygorem niewaznosci
osSwiadczenia co do tego czy korzysta z prawa
pierwszenstwa do zawarcia umowy o odplatne
korzystanie z  Przedmiotu  Najmu na
przedstawionych warunkach. W razie zlozenia
przez Najemce oswiadczenia o niekorzystaniu
z prawa pierwszenstwa w terminie 6 miesigcy
od dnia otrzymania wezwania lub w razie
braku odpowiedzi Najemcy w powyziszym
terminie, Wynajmujgcy uprawniony jest do
zawarcia umowy o korzystanie z Przedmiotu
Najmu na warunkach  przedstawionych
Najemcy ze wskazanym w zawiadomieniu
podmiotem trzecim. W razie jakichkolwiek
zmian w warunkach umowy o korzystanie
z  Przedmiotu Najmu uzgodnionych przez
Wynajmujgcego i osobe trzecig przed jej
zawarciem  wymagane jest powtdrzenie
procedury okreslonej w niniejszym ustepie 3.

Do czasu uplywu terminu do zlozenia przez
Najemce oswiadczenia o skorzystaniu z prawa
pierwszenstwa, o ile nie ztozyl on wczesniej
oswiadczenia 0 podjeciu decyzji
o przywroceniu Przedmiotu Najmu do stanu
poprzedniego, nie  majq  zastosowania
postanowienia §11 ponizej.

$10b

Uprawnienia Najemcy w razie przeznaczenia
Przedmiotu Najmu do sprzedazy

W razie przeznaczenia Przedmiotu Najmu do
sprzedazy, Najemcy  przystuguje  prawo
pierwokupu Przedmiotu Najmu z zastrzezeniem
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ustawowego prawa pierwszenstwa
przystugujgcego podmiotowi zarzqdzajgcemu
portem, gminie albo Skarbowi Panstwa.

2. Wynajmujgcy wyraza zgode na wpisanie
uprawnienia opisanego w ust. 1 do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Przedmiotu Najmu.

Czy Wynajmujacy dopusci zmiang § 11 ust. 2
poprzez nadanie mu nastgpujacego brzmienia:

Termin wydania Przedmiotu Najmu {zestanie

wyshaezony——priez——HWynajmujgeeso—=
lodstion . g b o

to . powicdnich cei]

zostanie zaproponowany przez Najemce i zostanie
zgodnie _ustalony przez Strony, a w_razie gdyby
Strony nie rozpoczely takich ustalen badz nie doszly
do_porozumienia_w_terminie 30 dni_od _dnia

zawiadomienia Wynajmujgcego przez Najemce,

termin____taki ___ zostanie ___wyznaczony __ przez
Wynajmujgcego. W _razie nieprzystgpienia__do
odbioru Przedmiotu Najmu przez ktorgkolwiek ze
Stron, _Strona__ktora_stawila _sie _do _czynnosci
odbiorowych wezwie drugg Strone do ich podjecia

w terminie 3 (trzy) dni pod rygorem
przeprowadzenia takich czynnosci jednostronnie ze
skutkiem dla drugiej Strony.

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.

Czy Wynajmujacy dopusci zmiane¢ wysokoSci
odszkodowania za bezumowne uZywanie
Przedmiotu Najmu do lacznej wysokosci 200%
czynszu poprzez nadanie § 11 ust. 3 ponizszego

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.
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brzmienia. Obecne brzmienie tej jednostki zaktada,
ze odszkodowanie to wynosi 3-krotno$¢ czynszu.

W przypadku, gdyby Najemca nie zwrocit
Przedmiotu Najmu w wyznaczonym terminie,
Najemca zobowiqzuje sie do zaplaty miesigcznie na
rzecz Wynajmujgcego tytutem wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu kwoty
stanowigcej 200% (dwiescie procent) sumy Oplaty
Stalej i Optaty Dodatkowej w wysokosci z ostatniego

petnego miesigca poprzedzajgcego Rozwigzanie lub
Wygasniecie Umowy [pewiekszonyeh—o—200—%
tdwieseie—procent)] do momentu faktycznego
wydania Przedmiotu Najmu przez Najemce. Zaplata
powyzszej kwoty nmie ogranicza uprawnienia
Wynajmujgcego do dochodzenia odszkodowania
naleznego z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzku zwrotu Przedmiotu Najmu.

Oferent zwraca uwage, ze odszkodowanie za
bezumowne  korzystanie z przedmiotu najmu
wwysokosci dwukrotnosci czynszu najmu jest stawkgq
przyjetq i uznang rynkowo. Samo odszkodowanie
powinno pokry¢ straty, jakie ma wynajmujqcy z tego
tvtutu, ze nie moze korzysta¢ z wlasnej
nieruchomosci albo na niej zarabiaé, natomiast
powinno ono pokrywac stratg rzeczywistq i utracone
korzysci, a nie prowadzi¢ do wzbogacenia sie
wynajmujgcego w wiekszym zakresie, anizeli bytby
on wzbogacony, gdyby najemca w terminie
nieruchomos¢ opuscit.

10.

Czy Wynajmujacy dopusci przykladowe
wyliczenie przypadkéw stanowigcych  Site
Wyzsza poprzez dodanie w § 13 nowego ust. 4
w brzmieniu:

4. Za zdarzenia mogqce stanowic¢ przypadki Sily
Wyzszej uwazac si¢ bedzie w szczegolnosci, lecz nie
wylgcznie:

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.
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1) kleski zZywiotowe, pozary, powodzie, sztormy,
zalodzenia akwenu, epidemie, pandemie, predkosc
wiatru uniemozliwiajgca lub znacznie utrudniajgca
zegluge Ilub kazde inne oddziatywanie  sit
naturalnych;

2) wojny (zarowno wypowiedziane formalnie, jak
i niezapowiedziane formalnie agresje wojskowe) lub
dowolne inne dziatania militarne;

3) powstania, rewolucje, rozruchy, zamieszki, strajki,
a takze lokaut, z wylgczeniem strajku prowadzonego
w przedsiegbiorstwie Strony, ktora powoluje si¢ na
okolicznosé¢ Sity Wyzszej;

4) wprowadzenie przez wladze panstwowe stanu
nadzwyczajnego lub ograniczen w prowadzeniu
dziatalnosci  gospodarczej, wphwajgcych  na
mozliwos¢ wykonania Umowy, niezaleznie od ich
legalnosci;

5) wydanie jakichkolwiek aktow wplywajgcych na
mozliwos¢ wykonania Umowy lub jej czesci, przez
organy wladzy publicznej Rzeczypospolitej Polskiej
lub UE, jesli akt ten ma bezposredni skutek dla tresci
zobowigzan Stron, w szczegolnosci wprowadzenie
sankcji, embargo lub innych, podobnych ograniczen
natozonych na produkty podlegajqce przeladunkowi
lub na panstwa ich pochodzenia.

Oferent zauwaza potrzebe przykladowego wyliczenia
przypadkow, ktore mogg by¢ uznane za site wyzszq,
w szczegolnosci z uwagi na fakt, ze zdarzenia
o charakterze okreslonym w literach a) i e)
propozycji  oferenta mogq dotyczy¢é  zarowno
wykonywania obowigzkow Wynajmujgcego, jak
i potencjalnego najemcy, a to w kontekScie
mozliwosci realizowania przeladunkow.
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11.

Czy Wpynajmujacy dopusci dodanie w § 15
postanowienia o tresci:

Najemca moze jednak podnajgé Przedmiot Najmu
bez koniecznosci uzyskiwania uprzedniej, pisemnej
zgody Wynajmujgcego, spotce handlowej, wobec
ktorej Najemca jest podmiotem dominujgcym
w rozumieniu art. 3b ust. 2 ustawy z 20 grudnia 1996
r, o portach i przystaniach morskich. Umowa
podnajmu w takim trybie moze by¢ zawarta
wylgcznie na czas oznaczony, nie diuzszy niz lat
dziesig¢. Zawarcie takiej umowy podnajmu moze
nastgpi¢ po uprzednim pisemnym zawiadomieniu
Wynajmujgcego.

Oferent wskazuje, ze najem, podnajem, dzierzawa
i poddzierzawa nieruchomosci w obszarze portu lub
przystani morskiej moze nastgpic¢ po uzyskaniu zgody
ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej,
jezeli umowa taka ma by¢ zawarta na czas oznaczony
przekraczajgcy lat 10 albo na czas nieoznaczony
i z 10-letnim okresem wypowiedzenia. Oferent
proponuje umozliwienie podnajmu na rzecz spotki,
wobec ktorej potencjalny najemca bedzie podmiotem
dominujgcym na wypadek, gdyby zaszla potrzeba
utworzenia  spotki  celowej do  eksploatacji
projektowanej inwestycji. Rownoczesnie interesy
Wynajmujgcego sq zabezpieczone, poniewaz wobec
Wynajmujgcego najemca ponosi petng
odpowiedzialnosc.

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.

12.

Czy Wynajmujacy wyrazi zgode na zmiane
dotychczasowego § 15 ust. 2 poprzez rozbicie na
dwie jednostki redakcyjne w brzmieniu:

2. Uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego
wymaga  przeniesienie na  osobg  trzecig
Jjakichkolwiek praw lub obowigzkow Najemcy
wynikajgcych z tresci Umowy;,

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.




19

3. Uprzedniej zgody Wynajmujgcego udzielonej
w  drodze decyzji administracyjnej wymaga
uzyskanie wzgledem Najemcy statusu podmiotu
dominujgcego w rozumieniu art. 3b ust. 2 ustawy
z 20 grudnia 1996 r, o portach i przystaniach
morskich.

i wyeliminowanie uprawnien i zobowigzan
zwigzanych z  koniecznoscig uzyskania zgody
Wynajmujgcego  na  {gczenie,  podzial  oraz
przeksztatcenie w jakikolwiek sposob formy prawnej
Najemcy oraz sprzedaz udziatow lub akcji w spotce
Najemcy wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego
wyrazonej w  formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci oraz jezeli bedzie to wymagane przez
Prawo uzyskania, odpowiedniej zgody ministra
wlasciwego do spraw gospodarki morskiej [ub
innych zgod wymaganych Prawem.

Oferent wskazuje, ze z przepisow ustawy o portach
i przystaniach morskich wynika obowigzek uzyskania
zgody zarzqdzajgcego portem na uzyskanie statusu
dominujgcego nad podmiotem bedgcym najemcq lub
dzierzawcq nieruchomosci. CzynnosSci zwigzane
z przeksztalceniem, polgczeniem lub podziatem sq
zwolnione od obowiqzku uzyskania takiej zgody.
Rowniez zbycie akcji lub udzialow w spotce najemcy
nie wymaga uzyskania zgody, jezeli nie dochodzi do
zmiany kontroli. Oferent zwraca uwage, :Ze
zaproponowane przez Wynajmujgcego
postanowienie moze eliminowaé z przetargu
podmioty bedqgce spotkami publicznymi, ktorych
akcje znajdujq si¢ w obrocie zorganizowanym, gdyz
spotki takie z samej istoty nie mogq uzyskac
uprzedniej zgody zarzqdzajgcego portem na zbycie
akcji bedgcych przedmiotem obrotu
zorganizowanego. Zaproponowane przez
Wynajmujgcego postanowienie w sposob istotny
ogranicza potencjalnego najemce i moze takze
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ograniczy¢
przetargu.

konkurencyjnos¢  organizowanego

Z powazaniem

Komisja




