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Odpowiedzi na zadane pytania do Przetargu nr 1/SRH/2024

Szanowni Panstwo,

dziatajac zgodnie z § 2.3.4 Dokumentacji, ZMPG S.A. udziela nastgpujacych odpowiedzi na zadanie pytania:

L.p. Tres$é pytania: Odpowiedz ZMPG S.A.:

1. Czy Port posiada wykonane ZZK (kosztorys | Poza materiatami przekazanymi juz w ramach
inwestorski) Terminala Agro w ramach projektu dla | odpowiedzi na pytania z dnia 26.01.2024 r.,
firmy OTL? ZMPG S.A. nie dysponuje innym ZZK

(kosztorysem inwestorskim) Terminala Agro
w ramach wskazanego projektu.

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane udzialem
w Przetargu powinny samodzielnie uzyskaé
odpowiednie informacje dotyczace Przedmiotu
Najmu. Informacje wskazane przez ZMPG S.A.
powyzej moga nie by¢ aktualne, kompletne,
wystarczajace lub przydatne i odestanie do
powyzszych informacji w zaden sposdb nie
zwalnia podmiotéw zainteresowanych udzialem
w  Przetargu od obowigzku  weryfikacji
wskazanych okoliczno$ci we wlasnym zakresie.
ZMPG S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za udostepnione informacje.

Zatozeniem  Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace przedmiotowych
kwestii we wlasnym zakresie i w tym celu
samodzielnie dokonywal niezbednych analiz.
Podkresli¢ nalezy, ze przedsigwzigcie
Inwestycyjne  przygotowane jest wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametréw operacyjnych okreslonych
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przez Najemce zakladajace przede wszystkim
dostosowanie lub przebudowanie przez Najemce
na wilasny koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do
funkcji przetadunkowe;j. Skorzystanie
z istniejacego Pozwolenia na budowe jest jedynie
jedna z mozliwosci, ktora w zatozeniu ma na celu
ulatwi¢ potencjalnym oferentom zaplanowanie
a nastgpnie prowadzenie procesu Inwestycyjnego.
To bowiem od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzysta¢é z istniejacego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to w jakim
zakresie. To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowaé i jakie dzialania
powinien podja¢, aby ja zrealizowa¢ zgodnie
z Prawem. ZMPG jedynie oddaje w najem
Przedmiot  Najmu, bedacy przedmiotem
Przetargu.

Jednoczesnie  informujemy, Ze  podmioty
zainteresowane udzialem w Przetargu moga
uzyska¢ mapy do celow projektowych w postaci
plikbw .dwg, z zasobow geodezyjnych
w  Wydziale Geodezji Urzedu Miejskiego
w Gdansku.

Czy z Optaty Stalej za areal objety przetargiem, nie
powinny zosta¢ wyltaczone grunty nie podlegajace
inwestycjom, na ktoérych nie jest mozliwe
prowadzenie inwestycji z uwagi na konserwatorska
ochrone obiektéw i wydane decyzje? Czy ten teren
nie powinien zosta¢ wytaczony ze stawki najmu?

Zgodnie z § 1.1.3 Dokumentacji, Oferent
wskazuje w ofercie wysoko$¢ stawki Optaty
Statej. Wskazana w ofercie przez Oferenta
stawka, bedzie obejmowaé caly Przedmiot
Najmu, bowiem wylacznie uzywanie catego
Przedmiotu Najmu jest przedmiotem Przetargu.
Stawka Optaty Statej zaproponowana przez
Oferenta za najem jednego metra kwadratowego
powierzchni Przedmiotu Najmu nie moze by¢
nizsza niz rownowartos¢ kwoty 4,08 ztotych netto
miesigcznie. Powyzsza minimalna wysokos¢
Optaty Stalej zostala bowiem skalkulowana dla
catego Przedmiotu Najmu.




W przypadku realizacji przez Najemcg w Okresie
Inwestycji  nakladow  trwale  zwigzanych
z Przedmiotem Najmu w wysokos$ci nie mniejszej
niz 150.000.000,00 ztotych netto, zostanie
wprowadzona w Okresie Inwestycji stawka
inwestycyjna w wysoko$ci wynikajacej z § 1.1.10
Dokumentacji.

Podkresli¢ nalezy, ze wysokos¢ czynszu, w tym
wprowadzona stawka inwestycyjna na czas
prowadzonej Inwestycji, jako efekt strategii
handlowej 1 plandéw inwestycyjnych ZMPG sa
zgodne z regutami konkurencji (taka praktyka jest
stosowana wobec wszystkich kontrahentow
ZMPQG) oraz jest skalkulowana w taki sposob, aby
zacheci¢ kontrahenta do podjecia decyzji o najmie

nieruchomosci w  Porcie  Gdansk, przy
zapewnieniu przejrzystosci, réwnego dostgpu
oraz efektywnego wykorzystania $rodkow

publicznych. Nalezy mie¢ §wiadomos$é, ze
oddanie w najem gotowej, nhowoczesnej
i przystosowanej juz do potrzeb najemcy
infrastruktury mozliwe byloby wtedy, ale za
znacznie wigksza optata.

Kara za korzystanie z przedmiotu Najmu niezgodnie
z postanowieniami ma wynosi¢ 200% oplaty statej
i ruchomej. Na podstawienie jakiego dokumentu
nastepuje przez Wynajmujacego uznanie, ze
korzystanie przez Najemce jest ,niezgodne
z postanowieniami” i jak si¢ w takim przypadku

nalicza oplate statg oraz ruchoma?

Zgodnie z § 6 ust. 11 Umowy, stanowigcej
Zatagcznik nr 3 pn.: ,,Wzér Umowy” do
Dokumentacji Wynajmujgcy ma prawo obcigzy¢
Najemce¢ Czynszem w postaci Optaty Statej oraz
Optaty Dodatkowej w wysokosci 200 % tych
Optat za kazdy miesiagc, w przypadku korzystania
z Przedmiotu Najmu w sposéb sprzeczny
z postanowieniami okreslonymi § 14 Umowy,
stanowigcej Zatgcznik nr 3 pn.: ,,Wzor Umowy”
do Dokumentacji tj. w sytuacji naruszenia zakazu
podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie
osobom trzecim catosci lub czgsSci Przedmiotu
Najmu jak roéwniez przeniesienia praw
wynikajacych z Umowy na osoby trzecie bez

pisemnej zgody Wynajmujacego.




Podkresli¢ nalezy, ze powyzsze zachowanie moze
rowniez doprowadzi¢ do Rozwigzania Umowy
z winy Najemcy bez zachowania okresu
wypowiedzenia zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 3 Umowy,
stanowigcej Zatgcznik nr 3 pn.: ,,Wz6r Umowy.

Powyzsze postanowienia stuzg zabezpieczeniu
prawidtowego wykonania Umowy. Przede
wszystkim ZMPG oddajac nieruchomos$ci na
terenie Portu Gdansk do uzywania, rozporzadza
dobrem rzadkim, ktérego rozdysponowanie
powinno nastapi¢ w sposob przejrzysty, majac na
wzgledzie zasady ich rownego traktowania
i niedyskryminacji oraz racjonalnego
gospodarowania $rodkami publicznymi.

ZMPG jest zobowigzana do stosowania przepisu
art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o portach i przystaniach morskich. Niewatpliwym
zamyslem ustawodawcy wprowadzenia tego
przepisu byly wzgledy zagrozenia obronnosci lub
bezpieczenstwa panstwa lub ze wzgledu na inny
wazny interes publiczny. Ratio Legis zgody
wyrazane] w trybie art. 3 tej ustawy jest
koniecznos¢ zapewnienia kontroli Panstwa nad
obrotem tymi nieruchomog$ciami, w tym potrzeba
uwzglednienia interesow materii obronnosci,
bezpieczenstwa panstwa czy innego interesu
publicznego. Jest to przepis bezwzglednie
obowiazujacy.

Z powyzszych wzgledow Wynajmujacy jest
uprawniony do dokonywania zgodnie
z postanowieniami  Umowy kontroli dla
sprawdzenia, czy Najemca nalezycie wypelnia
swoje zobowigzania wynikajace z Umowy. Jest to
standardowa praktyka na terenie ZMPG, majaca
na wzgledzie zasady rownego traktowania
i niedyskryminacji ~ kontrahentow  oraz
racjonalnego gospodarowania na podstawie
ustawy o portach i przystaniach morskich.




Czy spotka lub konsorcjum, ktora wygra przetarg
bedzie mogla wynaja¢ czg$¢ lub catosci terenu
osobie trzeciej w przysztosci?

Zgodnie z § 14 ust. 1 Umowy, stanowigcej
Zalacznik nr 3 pn.: ,Wzor Umowy” do
Dokumentacji, Najemca nie ma prawa do
podnajmowania  ani  do  przekazywania
w jakiejkolwiek formie w uzywanie Przedmiotu
Najmu lub jej cze$ci osobie trzeciej bez
uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Powyzsze postanowienie stuzy zabezpieczeniu

prawidlowego wykonania Umowy. Przede
wszystkim ZMPG oddajgc nieruchomos$ci na
terenie Portu Gdansk do uzywania, rozporzadza
dobrem rzadkim, ktérego rozdysponowanie
powinno nastapi¢ w sposob przejrzysty, majac na
wzgledzie zasady ich rownego traktowania
i niedyskryminacji oraz racjonalnego

gospodarowania $rodkami publicznymi.

ZMPG jest zobowigzana do stosowania przepisu
art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o portach i przystaniach morskich. Niewatpliwym
zamyslem ustawodawcy wprowadzenia tego
przepisu byly wzgledy zagrozenia obronnosci lub
bezpieczenstwa panstwa lub ze wzgledu na inny
wazny interes publiczny. Ratio Legis zgody
wyrazane] w trybie art. 3 tej ustawy jest
koniecznos¢ zapewnienia kontroli Panstwa nad
obrotem tymi nieruchomos$ciami, w tym potrzeba
uwzglednienia interesoOw materii obronnosci,
bezpieczenstwa panstwa czy innego interesu
publicznego. Jest

to przepis bezwzglednie

obowigzujacy.

Wnosimy o potwierdzenie, ze Wynajmujacy
dopuszcza finansowanie Inwestycji ze $rodkéw
wlasnych bez korzystania z dodatkowych zrddet
kredytow.  Jakich

oczekiwat

finansowania
dokumentow
Wynajmujacy od potencjalnego Najemcy?

W  postaci

bedzie  wowcezas

Zgodnie z zatozeniami Przetargu, Inwestycja
powinna zosta¢ przygotowana i zrealizowana
wedtug koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko.
Do Najemcy nalezy rowniez wybor zrodet
finansowania Inwestycji.




Zgodnie z § 2.1.12.2) Dokumentacji, warunkiem
przystapienia do Przetargu jest posiadanie zrodet
finansowania realizacji Inwestycji w wysokosci
co najmniej rownowartosci deklarowanych przez
Najemce¢ naktadow netto trwale zwigzanych
z Przedmiotem Najmu, poczynionych w Okresie
Inwestycji, co zostanie wykazane o$wiadczeniem
o wysokosci  wartosci  tych  nakladow
i planowanych zrdédlach finansowania realizacji
Inwestycji. Jezeli Najemca wskaze, ze bedzie
finansowat Inwestycje ze Srodkéw wiasnych a ze
ztozonych sprawozdan finansowych nie bedzie
wynikat fakt faktycznego posiadania takich
srodkéw, Najemca powinien przedstawi¢ inne
dokumenty potwierdzajace taki fakt
np. potwierdzenie sald rachunkow bankowych do
kwoty wykazanej w o$§wiadczeniu.

Niezaleznie od tego, zgodnie z § 2.1.2.4) i 5)
Dokumentacji, Najemca
rowniez:

powinien  ztozy¢

1) zaswiadczenie z banku, w ktorym Oferent ma

rachunek biezacy, zawierajace
w szczegolnosci stwierdzenie, ze rachunek
bankowy nie zostal zajety w wyniku

toczacego si¢ postepowania egzekucyjnego;

2) opini¢ bankowa o zdolnosci kredytowej
Oferenta;

wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed

uptywem terminu sktadania ofert;

Zgodnie z formularzem oferty,
przedstawienia

Oferent jest
zobowigzany  do dokumentu:
"zaswiadczenie z banku, w ktorym Oferent ma
rachunek biezacy, zawierajace w szczegdlnosci
stwierdzenie, ze rachunek bankowy nie zostat zajety
toczacego  si¢  postgpowania

Wnosimy o informacje z jaka

w  wyniku
egzekucyjnego;".

Zgodnie z § 2.1.2.4) Dokumentacji, Najemca
powinien zlozy¢ rowniez zaswiadczenie z banku,
w  ktorym Oferent ma rachunek biezacy,
zawierajace w szczegolnosci stwierdzenie, ze
rachunek bankowy nie zostal zajety w wyniku

toczacego si¢ postgpowania egzekucyjnego,




najwczesniejszg datg ten dokument powinien zostac
przedstawiony.

wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uplywem terminu sktadania ofert.

Przygotowujac analize harmonogramu realizacji
Inwestycji uwazamy, ze ze wzgledu na konieczno$é
uzyskania Zamiennego Pozwolenia na Budowe
w zwigzku z wylaczeniem przez Zamawiajacego
czescel terenu objetego dotychczasowym
Pozwoleniem na Budowe, a takze koniecznos$ciag
uzyskania nowej Decyzji Srodowiskowej, realizacja
Inwestycji w terminie 6 lat nie jest mozliwa i obcigza
potencjalnego Najemce dodatkowymi kosztami
w zwiazku z niespelnieniem tego warunku przetargu.
Czy Wynajmujacy wziagl pod uwage koniecznosé
uzyskania ww. dokumentow, okreslajac termin
realizacji Inwestycji na 6 lat? Jezeli nie, wnosimy
0 zmian¢ i umozliwienie przez Wynajmujacego
wydluzenia okresu inwestycji objetego oferta z 6 lat
do 10 lat w przypadku zadeklarowania wydatkow
trwale zwigzanych z Przedmiotem Najmu w kwocie
nie mniejszej niz 150,000,000 z1 netto.

Podkresli¢ nalezy, ze przedsigwzigcie
Inwestycyjne  przygotowane jest wedtug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametrow operacyjnych okreslonych
przez Najemce zakladajace przede wszystkim
dostosowanie lub przebudowanie przez Najemce
na wiasny koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do
funkcji przetadunkowe;. Skorzystanie
z istniejacego Pozwolenia na budowe jest jedynie
jedna z mozliwosci, ktora w zatozeniu ma na celu
utatwi¢ potencjalnym oferentom zaplanowanie
a nastgpnie prowadzenie procesu Inwestycyjnego.
To bowiem od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzysta¢ z istniejgcego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to w jakim
zakresie. To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji  Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowaé i jakie dzialania
powinien podjac¢, aby ja zrealizowa¢ zgodnie
z Prawem.

Zgodnie z § 1.1.5 Dokumentacji Okres Inwestycji
wynosi 6 lat od dnia wydania Najemcy
Przedmiotu Najmu. Powyzszy okres zostat
skalkulowany majac na wzgledzie zasady
rownego  traktowania i  niedyskryminacji
kontrahentow oraz racjonalnego gospodarowania
na podstawie ustawy o portach i przystaniach
morskich.

Zgodnie z § 1.1.9 Dokumentacji, w przypadku
realizacji przez Oferenta Inwestycji na
Przedmiocie Najmu, Oferent wskazuje w ofercie
warto$¢ naktadow netto trwale zwigzanych
z Przedmiotem Najmu, poczynionych w Okresie
Inwestycji, ktéore nie moga by¢ mniejszej niz
150.000.000,00 ztotych netto.




Co wiecej, w przypadku realizacji przez Najemce
w  Okresie Inwestycji nakladow  trwale
zwigzanych z Przedmiotem Najmu w wysoko$ci
nie mniejszej niz 150.000.000,00 ztotych netto,
zostanie wprowadzona w Okresie Inwestycji
stawka inwestycyjna w wysokosci wynikajacej
z § 1.1.10 Dokumentacji oraz zgodnie nie bedzie
obowigzywa¢ Najemcy minimum przetadunkowe
o ktérym mowa w § 1.1.5 Dokumentacji.

Tym samym ZMPG S.A. nie wyraza zgody na
przedstawiong propozycjg.

Jaka jest obecnie wysoko$¢ optaty za wieczyste
uzytkowanie wszystkich nieruchomosci
wchodzacych w sktad Przedmiotu Najmu?

ZMPG S.A. w Zalaczniku nr 1 do niniejszej
odpowiedzi przekazuje wyliczenia optaty za
uzytkowanie wieczyste oraz podatek od
nieruchomosci dla Przedmiotu Najmu za rok
2024, 2023 1 2022. Dane dotyczace infrastruktury
portowej i zwolnien z nig zwigzanych wskazano
tylko na rok 2024 r. W latach 2023 i 2022
powierzchnia  infrastruktury  portowej na
Przedmiocie Najmu mogla by¢ inna, zatem dla
porownania w latach 2023 i 2022 przedstawiamy
pelna stawke dotyczaca powyzszych optat bez
jakichkolwiek zwolnien. W latach kolejnych ze
wzgledu na coroczng zmiang stawki za podatek od
nieruchomosci, bedzie ulegat zmianie podatek od
nieruchomosci (co wida¢ w wyliczeniu na
przestrzeni 3 lat).

Zgodnie z art. 77 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, wysoko$¢ optaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, podlega
aktualizacji nie cze$ciej niz raz na 3 lata, jezeli
warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
Zaktualizowana optate roczng ustala sig, przy
zastosowaniu dotychczasowej stawki
procentowej, od  wartoSci  nieruchomosci
okreslonej na dzien aktualizacji optaty.




Ostatnia aktualizacja powyzszych oplat dla
wszystkich nieruchomos$ci wchodzacych w sktad
Przedmiotu Najmu nastapita dla ksiegi wieczystej
nr:

1) GD1G/00070113/9 — zgodnie z orzeczeniem
z dnia 2 sierpnia 2021 r.,

2) GD1G/00079800/5 — zgodnie z orzeczeniem
z dnia 8 marca 2019 .,

3) GD1G/00079797/0 — zgodnie z orzeczeniem
z dnia 18 lipca 2019 r.,

4) GD1G/00088151/6 — zgodnie z orzeczeniem
z dnia 18 lipca 2019 r.,

5) GD1G/00079798/7 — zgodnie z orzeczeniem
z dnia 26 kwietnia 2021 r.

9. Kiedy miata miejsce ostatnia aktualizacja optat dla | OdpowiedZz na powyzZsze pytanie zostala juz
wszystkich nieruchomos$ci wchodzacych w sktad | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
Przedmiotu Najmu? nr 8.

10. Czy adaptacja i/lub odbudowa istniejacego pirsu w | Zalozeniem  Przetargu jest, aby kazdy

catosci jest warunkiem koniecznym do bycia
zaakceptowanym w przetargu?

v/ potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace przedmiotowych
kwestii we wlasnym zakresie i w tym celu
samodzielnie dokonywal niezbednych analiz.
Podkresli¢ nalezy, ze przedsiewzigcie
Inwestycyjne  przygotowane  jest wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametrow operacyjnych okreslonych
przez Najemce zakladajace przede wszystkim
dostosowanie lub przebudowanie przez Najemce
na wilasny koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do
funkcji przetadunkowe;j. Skorzystanie
z istniejacego Pozwolenia na budowe jest jedynie
jedna z mozliwosci, ktora w zatozeniu ma na celu
utatwi¢ potencjalnym oferentom zaplanowanie
a nastgpnie prowadzenie procesu Inwestycyjnego.
To bowiem od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
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zalezy czy chce skorzysta¢ z istniejacego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to w jakim
zakresie. To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowa¢ i jakie dzialania
powinien podjac¢, aby ja zrealizowaé zgodnie
z Prawem. ZMPG jedynie oddaje w najem
Przedmiot = Najmu, bedaca  przedmiotem
Przetargu.

Zgodnie z § 2.1.17.3) Dokumentacji, odrzuca si¢
ofert¢ nie spelniajagca wymagan Dokumentaciji,
Regulaminu lub przepiséw prawa.

11.

Oferent prosi o wskazanie w §6 ust. 8 umowy
granicznej daty wskazania przez Wynajmujacego
zwaloryzowanej wysokosci stawki Oplaty Statej
i Optaty Ruchomej po ogloszeniu wskaznika
waloryzacji.

ZMPG S.A. nie wyraza zgody na przedstawiong
propozycje.

W § 6 ust. 8 Umowy, stanowigcej Zatacznik nr 3
pn.: ,,Wzér Umowy” do Dokumentacji, wyraznie

okreslono zasady dokonywania waloryzacji
Stawki Optaty Statej i Optaty Ruchome;.

12.

Whnosimy o potwierdzenie, ze podanie iloSci
przeladowanych  towaré6w  mniejszych niz
okreslone w paragrafie 1.1.5 dokumentacji
przetargowej, nie bedzie stanowito podstawy do
wykluczenia oferty z postepowania.

Zgodnie z § 1.1.5 Dokumentacji Oferent wskazuje
w  ofercie  wysoko§¢ minimalnej ilosci
przetadowanych przez Najemce ton rocznie
w obrocie morskim w relacji statek — nabrzeze,
nabrzeze — statek, statek — statek realizowanych
w granicach Przedmiotu Najmu
z wykorzystaniem Pirsu Rudowego
dostosowanego lub przebudowanego przez
Najemce do funkcji przetadunkowej w ramach
Inwestycji w  kazdym  pelnym  roku
kalendarzowym obowigzywania zgodnie
z Umowa powyzszego minimum w tym
minimalng  ilo§¢  przetadowanego  zboza.
Minimalna ilo$¢ przetadowanych przez Najemce
ton rocznie w obrocie morskim w relacji statek —
nabrzeze, nabrzeze — statek, statek — statek
realizowanych w granicach Przedmiotu Najmu
z wykorzystaniem Pirsu Rudowego
dostosowanego przez Najemc¢ do funkcji
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przetadunkowej w ramach Inwestycji w kazdym
pelnym roku kalendarzowym obowiazywania
zgodnie z Umowa powyzszego minimum nie
moze by¢ nizsza niz 2.000.000,00 ton rocznie
w tym 500.000,00 ton zboza rocznie.

Zgodnie z § 2.1.17.3) Dokumentacji, odrzuca si¢
ofert¢ nie spelniajagca wymagan Dokumentac;ji,
Regulaminu lub przepiséw prawa.

Takimi wymaganiami sa w szczeg6lnosci
warunki okreslania wysokosci stawki Oplaty
Statej, Optaty Ruchomej czy tez minimalnej ilo$ci
przetadowanych ton.

13.

Wnosimy o informacj¢ czy rozbudowa Pirsu
Rudowego jest wymagana, czy wystarczy
dostosowanie istniejacego Pirsu do wlasnych
potrzeb potencjalnego Inwestora.

Zatozeniem kazdy

uzyskiwat

Przetargu  jest, aby
v/ potencjalnych oferentow
odpowiednie dane dotyczace przedmiotowych
kwestii we wlasnym zakresie i w tym celu
samodzielnie dokonywal niezbednych analiz.
Podkresli¢ nalezy, ze
Inwestycyjne  przygotowane  jest  wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametrow operacyjnych okreslonych

przedsiewzigcie

przez Najemce zakladajace przede wszystkim
dostosowanie lub przebudowanie przez Najemce
na wilasny koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do
funkcji przetadunkowe;. Skorzystanie
z istniejacego Pozwolenia na budowe jest jedynie
jedna z mozliwosci, ktora w zatozeniu ma na celu
ulatwi¢ potencjalnym oferentom zaplanowanie
a nastgpnie prowadzenie procesu Inwestycyjnego.
To bowiem od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzysta¢ z istniejgcego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to w jakim
zakresie. To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowa¢ i jakie dzialania
powinien podja¢, aby jg zrealizowaé zgodnie
z Prawem. ZMPG jedynie oddaje w najem
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Przedmiot  Najmu, bedacy  przedmiotem
Przetargu.

14. Z uwagi na wzrost Stawki Optaty Statej z 0,4471 Podkresli¢ nalezy, ze wysoko$¢ czynszu, w tym
EUR/m2 (wzgledem poprzedniego przetargu) do wprowadzona stawka inwestycyjna na czas
4,08 PLN/m2 (okoto 0,95 EUR/m2) (obecnie prowadzonej Inwestycji, jako efekt strategii
zaproponowane), wnosimy o informacj¢ na jakiej handlowej i planéw inwestycyjnych ZMPG sa
podstawie zostata dokonana wycena i przyjeta zgodne z regutami konkurencji (taka praktyka jest
warto§¢ dla obecnie proponowanej Stawki stosowana wobec wszystkich kontrahentow
minimalnej oplaty state;j? ZMPQG) oraz jest skalkulowana w taki sposob, aby

zacheci¢  kontrahenta do podjecia decyzji
o najmie nieruchomosci w Porcie Gdansk, przy
zapewnieniu przejrzystosci, réwnego dostgpu
oraz efektywnego wykorzystania $rodkow
publicznych. Czynsz zostat obliczony w oparciu
o wycene rynkowa metoda dochodowa. Poprzedni
przetarg ogtoszony zostal w 2021r. Od tego czasu
wzrosta warto$¢ Przedmiotu Najmu oraz nastgpita
znaczna waloryzacja cen. Nalezy mie
swiadomo$¢, ze oddanie w najem gotowej,
nowoczesnej i przystosowanej juz do potrzeb
najemcy infrastruktury mozliwe byloby wtedy,
ale za znacznie wigksza oplata.

15. Czy docelowy dzierzawca terenu bedzie mogl | OdpowiedZz na powyzsze pytanie zostala juz
podnajgé teren objety przetargiem, utworzy¢ na nim | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
spotke joint venture lub konsorcjum? nr 4.

16. Paragraf 1 wust. 6 przewiduje zobowigzanie | OdpowiedZz na powyzsze pytanie zostata juz
ponoszenia przez oferenta wymienionych tam optat | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
dodatkowych. Prosimy o wskazanie jaka byta | nr 8.
poszczegolna wysokos¢ tych optat odpowiednio za
2022 rok i 2023 rok oddzielnie w odniesieniu do
kazdej z optat.

17. Paragraf 2 ust. 2 pkt 4) Dokumentacji przewiduje | Zgodnie z § 2.1.2.4) Dokumentacji, Najemca

obowiazek przedtozenia oferenta

zaswiadczenia z banku w ktorym oferent ma

przez

rachunek biezacy, zawierajace w szczegdlnosci
stwierdzenie, ze rachunek bankowy nie zostat zajety

powinien  zlozy¢ rowniez zaswiadczenie
z banku, w ktorym Oferent ma rachunek biezacy,
zawierajace w szczegolnosci stwierdzenie, ze

rachunek bankowy nie zostat zajety w wyniku
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w  wyniku  toczacego  si¢  postgpowania
egzekucyjnego. W zwiazku z tym czy za§wiadczenie
z banku oprocz stwierdzenia, ze rachunek bankowy
nie zostal zajety w wyniku
postgpowania  egzekucyjnego

dodatkowo jakie§ inne stwierdzenia? Czy na
rachunku tym musza znajdowacé si¢ jakie$ $rodki

finansowe, a jezeli tak to w jakiej minimalnej

toczacego sig
musi  zawiera¢

wysokosci?

toczacego si¢ postgpowania egzekucyjnego,
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uplywem terminu sktadania ofert.

Jezeli Najemca wskaze, ze bedzie finansowat
Inwestycje¢ ze srodkow wihasnych a ze ztozonych
sprawozdan finansowych nie bedzie wynikal fakt
faktycznego posiadania takich srodkéw, Najemca
powinien  przedstawi¢  inne  dokumenty
potwierdzajace taki fakt np. potwierdzenie sald
rachunkéw bankowych do kwoty wykazanej
w o$wiadczeniu.

18. Paragraf 2 ust. 2 pkt 5) Dokumentacji przewiduje | Zgodnie z § 2.1.2.5) Dokumentacji, Najemca
obowigzek przedtozenia przez oferenta opinii | powinien zlozy¢ réwniez opini¢ bankowg
bankowej o zdolnosci kredytowej oferenta | o zdolnosci kredytowej Oferenta, wystawiong nie
wystawionej nie wczesniej niz 3 miesigce przed | wezesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
uplywem terminu sktadania ofert. Do jakiej kwoty | sktadania ofert. Opinia bankowa powinna
oferent musi posiada¢ zdolno$¢ kredytowa i czy | wskazywa¢ czy oferent posiada zdolno$¢
w opinii bankowej musi znalez¢ si¢ informacja | kredytowa i w jakiej wysokosci.

0 wysokosci zdolnosci kredytowej? Jezeli Najemca wskaze w o$wiadczeniu
o0 wysokosci wartosci naktadow i planowanych
zrodtach finansowania realizacji Inwestycji, ze
bedzie finansowal Inwestycje ze $rodkéw
pochodzacych z kredytu bankowego, Najemca
powinien przedstawi¢ rowniez inne dokumenty
potwierdzajace taki fakt np. opini¢ bankowa o
posiadaniu  zdolnos$ci kredytowej do kwoty
wykazanej w o$wiadczeniu lub deklaracje Banku
o checi finansowania takiej Inwestycji.

19. W paragrafie 2 ust. 4 Dokumentacji przewidziano | Zgodnie z § 2.1.4 i 5 Dokumentacji, Oferent

obowigzek przedlozenia struktury kapitalowej
oferenta niebgdacego osobg fizyczng. W jaki sposob
ZMPG definiuje strukture kapitatlowa? Dodatkowo
czy struktura kapitalowa ma uwzglgdnia¢ podmioty
bezposrednio posiadajace akcje/udzialy w kapitale
zaktadowym oferenta czy tez podmioty, ktore

niebedacy osoba fizyczna powinien przedstawic:

1) wilasng strukture kapitatlowa z okreSleniem
posiadanego procentu akcji/udzialéw przez
poszczegolnych akcjonariuszy/udziatowcow
lub strukture organizacyjng, z okresleniem
listy wspolnikow w spotce osobowej, a takze
struktury  kapitatowe;

wspolnika  spotki
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posiadaja takie akcje/udziaty w sposéb posredni za
posrednictwem innych podmiotéw?

osobowej bedacego spotka kapitatowa lub
liste wspdlnikow, gdy wspdlnikiem spotki
osobowej jest inna spotka osobowa, w tym
wskazanie  beneficjenta  rzeczywistego
w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 1) ustawy
z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdziataniu
praniu  pieniedzy oraz
terroryzmu;

finansowaniu

2) schemat graficzny grupy kapitatowej, do
ktorej przynalezy wraz z okresleniem stopnia
powigzan kapitatowych pomiedzy
wszystkimi  podmiotami nalezagcymi do
grupy (posiadany procent akcji/udzialow)
oraz  pelymi podmiotow
nalezacych do grupy, ich siedzib oraz opisem
przedmiotu ich gtéwnej dziatalnosci. Oferent
bedacy spotka osobowa przedstawia schemat
graficzny struktury wiascicielskiej, do ktorej

nazwami

przynalezy wraz z okresleniem stopnia
powiazan kapitalowych (jesli wspdlnikami
sag spotki kapitalowe) lub powigzan
organizacyjnych (jesli wspolnikami sa spotki
osobowe lub osoby fizyczne).

Powyzsze dokumenty maja za zadanie przede
wszystkim pozwoli¢ na identyfikacj¢ beneficjenta
rzeczywistego w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 1)
ustawy z dnia 1 marca 2018 roku
0 przeciwdzialaniu praniu pienigdzy oraz
finansowaniu terroryzmu.

20. W paragrafie 2 ust. 5 Dokumentacji przewidziano | Odpowiedz na powyzsze pytanie zostala juz
obowigzek przedtozenia schematu graficznego | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
grupy kapitatlowej oferenta niebgdacego osoba | nr19.
fizyczng. W jaki sposéb ZMPG definiuje grupe
kapitatowg?

21. Nawiazujac do  projektu, ktory  Panstwo | Zatozeniem  Przetargu jest, aby kazdy
udostepnili$cie jako zatacznik do odpowiedzi z 26 | z potencjalnych oferentow uzyskiwat

stycznia 2024 roku na zadane pytania do Przetargu

odpowiednie dane dotyczace przedmiotowych
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nr 1/SRH/2024 - czy Port oczekuje, ze inwestor
uzyje tego projektu do wykonania tej inwestycji?

kwestii we wlasnym zakresie i w tym celu
samodzielnie dokonywal niezbednych analiz.
Podkresli¢ nalezy, ze przedsigwzigcie
Inwestycyjne  przygotowane jest wedtug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametrow operacyjnych okreslonych
przez Najemce zakladajace przede wszystkim
dostosowanie lub przebudowanie przez Najemce
na wiasny koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do
funkcji przetadunkowe;j. Skorzystanie
z istniejacego Pozwolenia na budowe jest jedynie
jednag z mozliwosci, ktora w zatozeniu ma na celu
utatwi¢ potencjalnym oferentom zaplanowanie
a nastepnie prowadzenie procesu Inwestycyjnego.

To bowiem od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzysta¢ z istniejgcego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to w jakim
zakresie. To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowaé i jakie dziatania
powinien podja¢, aby ja zrealizowa¢ zgodnie
z Prawem. ZMPG jedynie oddaje w najem
Przedmiot Najmu, bedacy  przedmiotem
Przetargu.

Z powazaniem

Komisja




