PORT e |
GDANSK | _ITE,

Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A.

ul. Zamknigta 18, 80-955 Gdansk
tel.: +48 58 737 91 00
fax: +48 58 737 94 85

e-mail: info@portgdansk.pl www.portgdansk.pl
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Odpowiedzi na zadane pytania do Przetargu nr 1/SRH/2024

Szanowni Panstwo,

dziatajac zgodnie z § 2.3.4 Dokumentacji, ZMPG S.A. udziela nastgpujacych odpowiedzi na zadanie pytania:

L.p.

Tresé pytania:

Odpowiedz ZMPG S.A.:

1.

Czy poza pozwoleniem na budowe, projektem
i decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
warunki techniczne i eksploatacyjne na obszarze
Przedmiotu Najmu, o ktorych mowa w §3 ust. 2 pkt
2) umowy zostang udostgpnione oferentom, jesli tak,
to kiedy i czy stanowi¢ beda zatgcznik do umowy?

Zatozeniem Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat

odpowiednie dane dotyczace
przedmiotowych kwestii we wlasnym
zakresie i w tym celu samodzielnie

dokonywat niezbednych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewzigcie Inwestycyjne
przygotowane jest wedlug koncepcji
Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania  parametrow  operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajace
przede wszystkim dostosowanie  lub
przebudowanie przez Najemce na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkcji
przetadunkowe;j.

Skorzystanie z istniejagcego Pozwolenia na
budowe jest jedynie jedng z mozliwosci,
ktéra w zalozeniu ma na celu ulatwic¢
potencjalnym  oferentom  zaplanowanie
a  nastgpnie  prowadzenie = procesu
Inwestycyjnego. To bowiem od woli
Oferenta wyrazonej w Ofercie zalezy czy
chce skorzysta¢ z istniejacego Pozwolenia
na budowe, a jesli tak, to w jakim zakresie.
To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowa¢ 1 jakie
dzialania powinien podjaé, aby ja
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zrealizowac zgodnie z Prawem.
W szczegdlnosci od powyzszych kwestii
zaleze¢ bedzie jakie doktadnie warunki
techniczne i eksploatacyjne na obszarze
Przedmiotu Najmu begda obowiazywaly
majac na uwadze powszechnie
obowigzujace przepisy prawa. ZMPG
jedynie oddaje w najem Przedmiot Najmu,
bedacy przedmiotem Przetargu.

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane
udzialem w Przetargu powinny
samodzielnie uzyskac odpowiednie
informacje  dotyczace przedmiotowych
kwestii. Informacje wskazane przez ZMPG
S.A. powyze] moga nie byC aktualne,
kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji
w zaden sposob nie zwalnia podmiotéw
zainteresowanych udzialem w Przetargu od
obowigzku weryfikacji wskazanych
okoliczno$ci we wlasnym zakresie. ZMPG
S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialnos$ci za udostepnione
informacje.

Oferent prosi 0 wyjasnienie intencji postanowien §3
ust. 2 pkt 8 g) i h): czy w umowie zostanie okreslone
czy Najemca ma obowiazek realizacji Pozwolenia na
budowe, jesli tak, to kto ten obowigzek okresli i w
jakim zakresie, a jesli zostanie to okre§lone przez
Wynajmujgcego, to jak nalezy rozumie¢ lit. h), w
ktoérej pozostawiono Najemcy swobode decyzji w tym
zakresie?

Zatozeniem Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace
przedmiotowych kwestii we wlasnym
zakresie i w tym celu samodzielnie
dokonywat niezbednych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewziecie Inwestycyjne
przygotowane jest wedlug koncepcji
Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania  parametrow  operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajgce
przede wszystkim dostosowanie lub
przebudowanie przez Najemce na wlasny




koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkcji
przetadunkowe;.

Skorzystanie z istniejagcego Pozwolenia na
budowe jest jedynie jedng z mozliwosci,
ktéra w zalozeniu ma na celu utatwié
potencjalnym  oferentom  zaplanowanie
a  nastgpnie  prowadzenie  procesu
Inwestycyjnego. To bowiem od woli
Oferenta wyrazonej w Ofercie zalezy czy
chce skorzysta¢ z istniejacego Pozwolenia
na budowe, a jesli tak, to w jakim zakresie.
To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowa¢ 1 jakie
dzialania powinien podja¢é, aby ja
zrealizowa¢ zgodnie z Prawem. ZMPG
jedynie oddaje w najem Przedmiot Najmu,
bedacy przedmiotem Przetargu.

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane
udziatem w Przetargu powinny
samodzielnie uzyskac odpowiednie
informacje  dotyczace przedmiotowych
kwestii. Informacje wskazane przez ZMPG
S.A. powyze] moga nie by¢ aktualne,
kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji
w zaden sposob nie zwalnia podmiotow
zainteresowanych udzialem w Przetargu od
obowiazku weryfikacji wskazanych
okolicznosci we wlasnym zakresie. ZMPG
S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za udostepnione
informacje

Oferent prosi o wyjasnienie intencji postanowienia §5
ust. 12, w ktorym mowa o zlozeniu zestawienia
wszystkich naktadéw pod rygorem obcigzenia
Najemcy karag umowng. Czy nalezy przez to

Zgodnie z § 5 ust. 11 Umowy stanowiacej
Zatacznik nr 3 pn.: ,,Wzor Umowy” do
Dokumentacji, do dnia 10 stycznia kazdego
roku kalendarzowego Najemca zobowigzuje




rozumie¢, ze jest to dodatkowe o$wiadczenie oprocz
corocznych zestawien, o ktorych mowa w §5 ust. 11
umowy czy po prostu suma wszystkich corocznych
o$wiadczen? Jesli nalezy przez to rozumie¢ tacznie
wszystkie coroczne oswiadczenia, Oferent proponuje
usuniecie kary umownej z tego tytutu, poniewaz
sktadanie poszczegdlnych rocznych o$wiadczen nie
jest nig sankcjonowane.

si¢ do dorgczania Wynajmujacemu w formie
pisemnej] pod rygorem niewaznos$ci
kompletnego  zestawienia  wszystkich
naktadéw poniesionych przez Najemce na
Przedmiot Najmu, wedlug stanu na dzien
1 stycznia danego roku kalendarzowego.
Zestawienie to zawiera¢ bedzie co najmnie;j
dane wskazane w Zalaczniku nr 3 do
Umowy. W przypadku niewykonania tego
obowigzku lub zlozenia o$wiadczenia
zawierajgcego nieprawdziwe dane, Najemca
zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu
kare umowna w wysokosci 5.000,00 (pigc¢
tysiecy 00/100) ztotych za kazdy przypadek
naruszenia tego obowiazku.

Natomiast zgodnie z § 5 ust. 12 Umowy
stanowiacej Zatacznik nr 3 pn.: ,,Wzor
Umowy” do Dokumentacji, Najemca
zobowigzuje si¢ ponadto do niezwtocznego
informowania Wynajmujacego w formie
pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci
0 wszelkich zmianach dotyczacych
przekazanych informacji o nakladach
poniesionych  przez  Najemce na
Przedmiot Najmu, ujawnionych w tresci
zestawienia, o ktérym mowa w ustepie
powyzej, dokonanych po przedstawieniu
ostatniego zestawienia oraz o nowych
nakladach. Z chwila dorgczenia
Wynajmujacemu zestawienia wszystkich
naktadow, zestawienie to staje si¢ integralng
czegscig Umowy. W przypadku
niewykonania lub zlozenia o$wiadczenia
zawierajacego nieprawdziwe dane co do
powyzszego obowiazku, Najemca
zobowigzuje si¢ zaptaci¢c Wynajmujacemu
kare umowna w wysokosci 5.000,00 (pig¢




tysiecy 00/100) ztotych, za kazdy przypadek
naruszenia tego obowiazku.

Przedstawienie powyzszych zestawien jest
niezwykle istotne chociazby z uwagi na
postanowienia § 7 ust. 1 Umowy
stanowigcej Zatacznik nr 3 pn.: ,,Wzor
Umowy” do Dokumentacji, gdzie wskazano,
ze W szczegOlnosci z uwzglednieniem
powyzszych  zestawien i  informacji,
Wynajmujacy bedzie ustalaé wysokosc
Optaty Dodatkowej obcigzajaca Najemce.

Czy istniejg przeciwskazania / ograniczenia do
zlokalizowania terminala dla statkow przewozacych
tadunki ropopochodne/chemiczne/gazowe przy pirsie
rudowym?

Zatozeniem Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat

odpowiednie dane dotyczace
przedmiotowych kwestii we wlasnym
zakresie i w tym celu samodzielnie

dokonywat niezbgdnych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewzigcie Inwestycyjne
przygotowane jest wedlug koncepcji
Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania  parametrow  operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajace
przede wszystkim  dostosowanie lub
przebudowanie przez Najemce na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkgcji
przetadunkowe;.

Skorzystanie z istniejagcego Pozwolenia na
budowe jest jedynie jednag z mozliwosci,
ktéra w zalozeniu ma na celu utatwié
potencjalnym  oferentom  zaplanowanie
a  nastegpnie  prowadzenie = procesu
Inwestycyjnego. To bowiem od woli
Oferenta wyrazonej w Ofercie zalezy czy
chce skorzysta¢ z istniejagcego Pozwolenia
na budowe, a jesli tak, to w jakim zakresie.
To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycj¢ chce zrealizowa¢ 1 jakie




dzialania powinien podjaé, aby ja
zrealizowa¢ zgodnie z Prawem. ZMPG
jedynie oddaje w najem Przedmiot Najmu,
bedacy przedmiotem Przetargu.

Zgodnie z Dokumentacjg, wyltaczone jest
prowadzenie  Eksploatacji w  sposob
oddzialywujacy na funkcjonowanie innych
podmiotow  gospodarczych w  rejonie
Przedmiotu Najmu w ten sposéb, ze nie jest
mozliwe jednoczesna ich eksploatacja.

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane
udziatem w Przetargu powinny
samodzielnie uzyskac odpowiednie
informacje  dotyczace przedmiotowych
kwestii. Informacje wskazane przez ZMPG
S.A. powyze] moga nie by¢ aktualne,
kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji
w zaden sposob nie zwalnia podmiotéw
zainteresowanych udzialem w Przetargu od
obowiazku weryfikacji wskazanych
okolicznos$ci we wilasnym zakresie. ZMPG
S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za udostepnione
informacje.

Jakiej wielkosci strefy bezpieczenstwa sa zalozone
przy pirsie rudowym dla jednostek obstugujacych
tadunki ropopochodne/chemiczne/gazowe?

Zatozeniem Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace
przedmiotowych kwestii we wlasnym
zakresie i w tym celu samodzielnie
dokonywat niezbgdnych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewziecie Inwestycyjne
przygotowane jest wedlug koncepcji
Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania  parametréw  operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajgce
przede wszystkim  dostosowanie lub




przebudowanie przez Najemc¢ na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkcji
przetadunkowe;.

Skorzystanie z istniejacego Pozwolenia na
budowe jest jedynie jedng z mozliwosci,
ktéra w zalozeniu ma na celu utatwié
potencjalnym  oferentom  zaplanowanie
a  nastgpnie  prowadzenie = procesu
Inwestycyjnego. To bowiem od woli
Oferenta wyrazonej w Ofercie zalezy czy
chce skorzysta¢ z istniejagcego Pozwolenia
na budowe, a jesli tak, to w jakim zakresie.
To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowa¢ 1 jakie
dzialania powinien podjaé, aby ja
zrealizowa¢ zgodnie z Prawem. ZMPG
jedynie oddaje w najem Przedmiot Najmu,
bedacy przedmiotem Przetargu.

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane
udzialem w Przetargu powinny
samodzielnie uzyskaé odpowiednie
informacje  dotyczace przedmiotowych
kwestii. Informacje wskazane przez ZMPG
S.A. powyze] moga nie byC aktualne,
kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji
w zaden sposob nie zwalnia podmiotow
zainteresowanych udzialem w Przetargu od
obowigzku weryfikacji wskazanych
okolicznosci we wlasnym zakresie. ZMPG
S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialnos$ci za udostepnione
informacje.




Majgc na uwadze, ze torowiska w zatagczonym do
przetargu projekcie budowlanym zlokalizowane sa
w odlegtosci mniegjszej niz 50m od fortyfikacji,
prosimy o wyjasnienie, czy mozliwa jest wycinka
zieleni w odleglosci mniejszej niz 50 m od obiektow
militarnych i umiejscowienie tam torowisk (podobnie
jak w projekcie budowlanym)? Prosimy o wskazanie
na mapie zasi¢gu stref wylaczonych z mozliwosci
wycinki drzew i krzewow.

Odpowiedz na powyzsze pytanie zostata juz
udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
nr 19.

Wnosimy o informacje jakie jest natezenie ruchu
kolejowego oraz samochodowego na skrzyzowaniu
przed wjazdem na teren inwestycji. Dostep do
przedmiotowej nieruchomosci jest
jedynie przez przejazd kolejowy.

zapewniony

Zatozeniem Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace
przedmiotowych kwestii we wlasnym

zakresie i w tym celu samodzielnie
dokonywat niezbgdnych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewzigcie Inwestycyjne
przygotowane jest wedlug koncepcji
Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajace
przede wszystkim dostosowanie  lub
przebudowanie przez Najemce na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkgcji
przetadunkowe;j.

parametrow

Skorzystanie z istniejagcego Pozwolenia na
budowe jest jedynie jedng z mozliwosci,
ktéra w zalozeniu ma na celu ulatwic¢
potencjalnym  oferentom  zaplanowanie
a  nastegpnie  prowadzenie  procesu
Inwestycyjnego. To bowiem od woli
Oferenta wyrazonej w Ofercie zalezy czy
chce skorzysta¢ z istniejacego Pozwolenia
na budowe, a jesli tak, to w jakim zakresie.
To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowa¢ 1 jakie
dzialania powinien podjaé, aby ja
zrealizowa¢ zgodnie z Prawem. ZMPG




jedynie oddaje w najem Przedmiot Najmu,
bedacy przedmiotem Przetargu.

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane
udziatem w Przetargu powinny
samodzielnie odpowiednie
informacje  dotyczace przedmiotowych
kwestii. Informacje wskazane przez ZMPG
S.A. powyze] moga nie by¢ aktualne,
kompletne, wystarczajace lub przydatne

uzyskac

i odestanie do powyzszych informacji
w zaden sposob nie zwalnia podmiotéw
zainteresowanych udzialem w Przetargu od
obowiazku weryfikacji wskazanych

okoliczno$ci we wlasnym zakresie. ZMPG

S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za udostepnione
informacje.

Rozumiemy, ze w ,Harmonogramie” oferent
wskazuje orientacyjne terminy planowanych : badan ,
budowe

poniewaz te terminy beda w duzej mierze uzaleznione

ekspertyz, uzyskania pozwolenia na
od terminu zawarcia umowy jak tez dostepnych
zasobow w firmach zewnetrznych ktore beda w stanie

tego typu ekspertyzy, badania przeprowadzic,

Zgodnie z § 2.1.3.3) Dokumentacji, Oferent
powinien zalaczy¢ do oferty Zatgcznik pn.:
»Harmonogram”,
harmonogram realizacji Inwestycji, miedzy
innymi terminy planowanego:
przeprowadzenia  niezbgdnych  badan
i ekspertyz, uzyskania prawomocnhego
pozwolenia na  budowe,
prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie

gdzie nalezy wskazac

uzyskania

oraz date rozpoczecia Eksploatacji, ktory
stanowi¢ bedzie propozycj¢ Oferenta co do
brzmienia zatagcznika do Umowy.

Powyzsze zostalo réwniez potwierdzone
w Umowie stanowiacej Zalacznik nr 3 pn.:
»Wzor  Umowy” do  Dokumentacji
w szczegolno$ci w § 1 ust. 1 pkt 7 Umowy
oraz § 9 ust. 2 pkt 4 Umowy.

Zatozeniem Przetargu jest, aby kazdy

z potencjalnych oferentow uzyskiwat
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odpowiednie dane dotyczace
przedmiotowych kwestii we wlasnym
zakresie i w tym celu samodzielnie
dokonywat niezbgdnych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewzigcie Inwestycyjne
przygotowane jest wedlug koncepcji
Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania  parametrow  operacyjnych
okreslonych przez Najemce zaktadajace
przede wszystkim dostosowanie  lub
przebudowanie przez Najemc¢ na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkgcji

przetadunkowe;.

9. Czy Wynajmujacy dopuszcza wydtuzenie terminu | OdpowiedZ na powyzsze pytanie zostata juz
realizacji inwestycji z uwagi na brak Decyzji | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
Srodowiskowej oraz Pozwolenia na Budowe dla | nr 8.
catego Pirsu Rudowego? Aktualny harmonogram
wymusza realizacj¢ prac zgodnie z istniejaca
dokumentacjg, aby modc spetni¢c wymagania
terminowe - brak czasu na procedowanie duzych
zmian projektowych

10. Prosz¢ o podanie przepustowosci infrastruktury | Odpowiedz na powyzsze pytanie zostata juz
kolejowej do ktérej wiaczona jest nieruchomos$¢ | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
objeta przetargiem, tj. jakiej wielkosci sktady (tonaz/ | nr 7.
ilos¢ wagonow ) i ile dziennie mozna zaplanowac do
roztadunku na terenie terminalu

11. Wnosimy o przedstawienie analizy potwierdzajacej, ze: Zatozeniem  Przetargu jest, aby kazdy

z  potencjalnych  oferentow  uzyskiwat

a) wykonanie robot objetych istniejgcym Pozwoleniem na
Budowe, a zwigzanych z nabrzezem

(znaczne poszerzenie Pirsu Rudowego o okoto 26m), oraz

b) cumowanie i odcumowywanie statkbw masowych na
poszerzonym Pirsie Rudowym,

nie bedzie utrudnia¢ funkcjonowania przyleglych
terminali kontenerowych, a takze planowanego
terminala dla instalacji projektow morskiej energetyki
wiatrowej, a co za tym idzie, nie zmniejszy dochodoéw

odpowiednie dane dotyczace przedmiotowych
kwestii we wlasnym zakresie i w tym celu
samodzielnie dokonywat niezbednych analiz.
Podkresli¢  nalezy, ze  przedsigwziecie
Inwestycyjne  przygotowane jest wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametrow operacyjnych
okreslonych przez Najemce zaktadajace przede
wszystkim dostosowanie lub przebudowanie
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Zarzadu Portu i budzetu panstwa; i nie narazi Oferenta
na potencjalne roszczenia.

przez Najemcg na wilasny koszt i ryzyko Pirsu
Rudowego do funkcji przetadunkowe;.

Skorzystanie z istniejacego Pozwolenia na
budowe jest jedynie jedng z mozliwosci, ktora w
zatozeniu ma na celu ulatwi¢ potencjalnym
oferentom zaplanowanie
a nastgpnie prowadzenie procesu
Inwestycyjnego. To bowiem od woli Oferenta
wyrazonej w Ofercie zalezy czy chce skorzystac¢
z istniejacego Pozwolenia na budowg, a jesli tak,
to w jakim zakresie. To Oferent podejmuje
decyzje 1 ryzyko realizacji Inwestycji, wie
jakiego rodzaju Inwestycje chce zrealizowaé i
jakie dziatania powinien podjaé, aby ja
zrealizowa¢ zgodnie z Prawem. ZMPG jedynie
oddaje w najem Przedmiot Najmu, bedacy
przedmiotem Przetargu.

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.

wskazuje, ze podmioty zainteresowane

udzialem w Przetargu powinny
samodzielnie uzyskac odpowiednie
informacje  dotyczace przedmiotowych

kwestii. Informacje wskazane przez ZMPG
S.A. powyze] moga nie byC aktualne,
kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji
w zaden sposob nie zwalnia podmiotow
zainteresowanych udzialem w Przetargu od
obowigzku weryfikacji wskazanych
okolicznos$ci we wilasnym zakresie. ZMPG
S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialnos$ci za udostepnione

informacje.

12.

Jakie media 1

elektrycznos$e,

srodki  komunikacji
kanalizacja, gaz,

(woda,

facza
telekomunikacyjne, drogi, kole;j...) Port podiaczy do
terminalu, jakie sa techniczne parametry i na jakich
warunkach? Prosze podac list¢ oraz koszty. Czy Port

Podkresli¢
Inwestycyjne przygotowane jest wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko
w celu uzyskania parametréw operacyjnych

nalezy, ze przedsigwziecie

okreslonych przez Najemce¢ zakladajace
przede wszystkim  dostosowanie lub
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bedzie miat wylacznos¢ na podlaczenie i dostawy
ktorego$ z ww. $rodkdéw komunikacji oraz mediow?

przebudowanie przez Najemc¢ na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkcji
przetadunkowe;.

Zgodnie z Dokumentacja, Oferent w ofercie
powinien wskazaé zapotrzebowanie
w zakresie dostawy mediow.

Zgodnie z § 6 ust. 7 Umowy stanowiacej
Zakacznik nr 3 pn.: ,,Wzér Umowy” do
Dokumentacji, Strony beda mogly w razie
potrzeby, na wniosek Najemcy zawrzeé¢
dodatkowe umowy na dostarczanie energii
elektrycznej, cieplna, wode, odprowadzenie
sciekow sanitarnych i inne media oraz tacza
teletechniczne, zgodnie z Zalacznikiem nr 8.
Czynsz nie zawiera oplat eksploatacyjnych
w  szczegOlnoSci optat za  energi¢
elektryczna, cieplng, wode, odprowadzenie
sciekow sanitarnych i inne media, lacza
teletechniczne.

13.

Jesli chcemy zmodyfikowaé projekt, czy anuluje to
pozwolenie, czy musimy poprosi¢ o modyfikacje
pozwolenia, czy musimy ponownie uzyskac
pozwolenie? Prosimy o wyjasnienie tej kwestii.

Zatozeniem Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace
przedmiotowych kwestii we wlasnym
zakresie i w tym celu samodzielnie
dokonywat niezbgdnych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewzigcie Inwestycyjne
przygotowane jest wedlug koncepcji
Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania  parametréw  operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajace
przede wszystkim dostosowanie  lub
przebudowanie przez Najemce na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkgcji
przetadunkowe;j.

Skorzystanie z istniejagcego Pozwolenia na
budowe jest jedynie jedng z mozliwosci,
ktéra w zalozeniu ma na celu utatwié
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potencjalnym  oferentom  zaplanowanie
a  nastgpnie  prowadzenie  procesu
Inwestycyjnego. To bowiem od woli
Oferenta wyrazonej w Ofercie zalezy czy
chce skorzysta¢ z istniejacego Pozwolenia
na budowe, a jesli tak, to w jakim zakresie.
To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
chce jakie
podja¢, aby ja
zrealizowa¢ zgodnie z Prawem. ZMPG
jedynie oddaje w najem Przedmiot Najmu,
bedacy przedmiotem Przetargu.

Inwestycje zrealizowad i1

dziatania  powinien

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.

wskazuje, ze podmioty zainteresowane

udziatem w Przetargu powinny
samodzielnie uzyskac odpowiednie
informacje  dotyczace przedmiotowych

kwestii. Informacje wskazane przez ZMPG
S.A. powyze] moga nie by¢ aktualne,
kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji
w zaden sposob nie zwalnia podmiotow
zainteresowanych udziatem w Przetargu
od obowigzku weryfikacji wskazanych
okolicznos$ci we wilasnym zakresie. ZMPG

S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialnos$ci za udostepnione
informacje.

14.

Czy moglibyscie potwierdzi¢ aktualng przepustowos¢
"ostatniej mili" linii kolejowej laczacej terminal
z siecia kolejowa, biorgc pod uwage zobowigzanie do
przeladunku co najmniej 2 min ton produktow
rocznie, z ktérych zaktadamy, ze 70% moze byc
i/lub
Alternatywnie, czy

przywozone zabierane pociagami.

moglibyscie  potwierdzi¢
mozliwos¢ przewozu co najmniej 1,4 min ton/rok

produktow do lub z terminalu pociggami. Czy istniejg

Odpowiedz na powyzsze pytanie zostala juz
udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
nrv.




14

jakie$ badania lub raporty od PKP lub innych
organow w tej sprawie, ktore mozna udostepnic?

15.

Wnosimy o przedstawienie analizy natezenia ruchu
kolejowego na drodze dojazdowej do dziatki, bedace;j
przedmiotem przetargu, wykazujacej, ze realizacja
minimalnych ilosci przetadowanych towarow w ilosci
2,000,000t jest mozliwa, a ruch kolejowy do
pozostatych obszarow bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Wynajmujacego, nie bedzie utrudniaé
spetnienia kwot przeladunkowych wskazanych jako
minimalne. Majac na uwadze, ze jako Baltic Hub
przewidujemy obsluge koleja (w tej samej sieci)
ponad 1,000,000 TEU ruchu kontenerowego w roku
2028 i poznie;j.

Odpowiedz na powyzsze pytanie zostala juz
udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
nrv.

16.

Wnosimy o0 informacj¢ czy Wynajmujacy
przeprowadzit  analiz¢ =~ mozliwosci  obstlugi
przedmiotowego terenu, w zakresie wymaganych
wolumendéw na poziomie 2,000,000 ton, na torach
dostepnych na stacji kolejowej Port Polnocny w
kontekscie planéw rozbudowy bocznicy i terminala
Gaspol, a takze budowy nowej bocznicy kolejowej
wraz z urzadzeniem do zatadunku wagonéw dla PPS
Port Polocny, dla ktérej wydano pozwolenie na
budowe. Wszystkie te
obslugiwane z tej samej stacji, pojedynczym torem
dojazdowym z rozjazdami r¢cznymi.

inwestycje majac by¢

Odpowiedz na powyzsze pytanie zostala juz
udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
nrv.

17.

Whnosimy o informacj¢ czy Wynajmujacy dopuszcza

mozliwo$¢  rozbudowy/przebudowy istniejacego
potaczenia kolejowego celem zapewnienia wigkszej
przepustowosci na terenie Inwestycji i elastycznosci

w projektowaniu przewidywanych instalacji.

Zatozeniem Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace

przedmiotowych kwestii we wlasnym
zakresie i w tym celu samodzielnie
dokonywat niezbednych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewziecie Inwestycyjne
przygotowane jest wedlug koncepcji
Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania  parametrow  operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajgce
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przede wszystkim  dostosowanie  lub
przebudowanie przez Najemce na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkcji
przetadunkowe;.

Skorzystanie z istniejagcego Pozwolenia na
budowe jest jedynie jedng z mozliwosci,
ktéora w zalozeniu ma na celu utatwié
potencjalnym  oferentom  zaplanowanie
a  nastgpnie  prowadzenie  procesu
Inwestycyjnego. To bowiem od woli
Oferenta wyrazonej w Ofercie zalezy czy
chce skorzysta¢ z istniejacego Pozwolenia
na budowe, a jesli tak, to w jakim zakresie.
To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowa¢ 1 jakie
dzialania powinien podjaé, aby ja
zrealizowa¢ zgodnie z Prawem. ZMPG
jedynie oddaje w najem Przedmiot Najmu,
bedacy przedmiotem Przetargu.

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane
udziatem w Przetargu powinny
samodzielnie uzyskaé odpowiednie
informacje  dotyczace przedmiotowych
kwestii. Informacje wskazane przez ZMPG
S.A. powyze] moga nie by¢ aktualne,
kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji
w zaden sposdb nie zwalnia podmiotéw
zainteresowanych udzialem w Przetargu od
obowiazku weryfikacji wskazanych
okolicznosci we wlasnym zakresie. ZMPG
S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za udostepnione
informacje.
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18. Wnosimy o informacj¢ czy Wynajmujacy zaklada | Odpowiedz na powyzsze pytanie zostata juz
rozbudowe/przebudowy  istniejacych  polaczen | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
kolejowych i drogowych w celu zapewnienia dostgpu | nr 17.
do Terenu Inwestycji.

19. Wnosimy o informacje, czy uzyskano pozwolenie | Zatozeniem Przetargu jest, aby kazdy
i zabezpieczono teren kompensacyjny pod wycinkg | z potencjalnych oferentoéw uzyskiwat
drzew na dzialce. Zwracamy si¢ takze z prosba o | odpowiednie dane dotyczace

informacje¢, czy Wynajmujacy dokona wycinki drzew
(w tym usunigcia ich z terenu, poniesienia kosztow 1
lokalnymi interesariuszami)
znajdujacych  si¢ na nieruchomos$ci  objetej
przetargiem 1 kolidujacych z  projektowana
infrastrukturg objeta pozwoleniem na budowe.

uzgodnien z

przedmiotowych kwestii we wlasnym
zakresie i w tym celu samodzielnie
dokonywat niezbgdnych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewzigcie Inwestycyjne
przygotowane jest wedlug koncepcji
Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajace
przede wszystkim  dostosowanie  lub
przebudowanie przez Najemce na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkcji
przetadunkowe;.

parametrow

Skorzystanie z istniejacego Pozwolenia na
budowe jest jedynie jedng z mozliwosci,
ktéra w zalozeniu ma na celu ulatwic¢
potencjalnym  oferentom  zaplanowanie
a  nastegpnie  prowadzenie  procesu
Inwestycyjnego. To bowiem od woli
Oferenta wyrazonej w Ofercie zalezy czy
chce skorzysta¢ z istniejacego Pozwolenia
na budowe, a jesli tak, to w jakim zakresie.
To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowa¢ 1 jakie
dzialania powinien podja¢é, aby ja
zrealizowa¢ zgodnie z Prawem. ZMPG
jedynie oddaje w najem Przedmiot Najmu,
bedacy przedmiotem Przetargu.

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.

wskazuje, Ze podmioty zainteresowane
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udziatem w Przetargu powinny
samodzielnie uzyskaé odpowiednie
informacje  dotyczace przedmiotowych

kwestii. Informacje wskazane przez ZMPG
S.A. powyzej] moga nie byC aktualne,
kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji
w zaden sposob nie zwalnia podmiotow
zainteresowanych udzialem w Przetargu od
obowigzku weryfikacji wskazanych
okoliczno$ci we wlasnym zakresie. ZMPG

S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci za udostgpnione
informacje.

20. Czy istniej mozliwos¢ dziennej obstugi przez terminal | Odpowiedz na powyzsze pytanie zostata juz
10 pociagdw z 40 wagonami kazdy, biorgc pod uwage | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
obcigzenie zewngtrznej infrastruktury kolejowe;j? nrv.

21. Zgodnie z Decyzja Pozwoleniem na Budowe nie | Podkresli¢ nalezy, ze przedsigwziecie

wszystkie bunkry i schrony podlegajg rozbidrce. Czy
Wynajmujacy przewiduje lub dopuszcza rozbiorke
wszystkich schronéw i1 bunkréw znajdujacych si¢ na
nieruchomosci objetej przetargiem? Jakie obowiazki
bedzie miat w tym zakresie potencjalny Inwestor?
Jaki nalezy przyja¢ szacowany horyzont czasowy dla
usunigcia bunkrow i schronéw? Czy Wynajmujacy
wzigl pod uwage wplyw bunkrow na zakres
inwestycji na dzialce i ich wptyw na harmonogram
inwestycji?

Inwestycyjne przygotowane jest wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko
w celu uzyskania parametrow operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajace
przede wszystkim  dostosowanie lub
przebudowanie przez Najemce na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkgcji
przetadunkowej. Skorzystanie z istniejacego
Pozwolenia na budowe jest jedynie jedng
z mozliwosci, ktora w zalozeniu ma na celu
utatwic potencjalnym oferentom
zaplanowanie a nastgpnie prowadzenie
procesu Inwestycyjnego. To bowiem
od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzysta¢ z istniejacego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to
w jakim zakresie. To Oferent podejmuje
decyzje i ryzyko realizacji Inwestycji, wie
jakiego rodzaju Inwestycj¢ chce zrealizowac




18

i jakie dziatania powinien podjac, aby ja
zrealizowa¢ zgodnie z Prawem.

Zgodnie z § 1.1.5 Dokumentacji Okres
Inwestycji wynosi 6 lat od dnia wydania
Najemcy Przedmiotu Najmu. Powyzszy
okres zostat skalkulowany majac na
wzgledzie zasady rownego traktowania
i niedyskryminacji kontrahentow oraz
racjonalnego gospodarowania na podstawie
ustawy o portach i przystaniach morskich.

Zgodnie z § 1.1.9 Dokumentacji,
w przypadku realizacji przez Oferenta
Inwestycji na Przedmiocie Najmu, Oferent
wskazuje w ofercie warto$¢ naktadow netto
trwale zwigzanych z Przedmiotem Najmu,
poczynionych w Okresie Inwestycji, ktore
nie moga by¢ mniejszej niz 150.000.000,00
ztotych netto.

Co wiecej, w przypadku realizacji przez
Najemce w Okresie Inwestycji nakladow
trwale zwigzanych z Przedmiotem Najmu
w  wysoko$ci nie  mniejszej niz
150.000.000,00 zlotych netto, zostanie
wprowadzona w Okresie Inwestycji stawka
inwestycyjna w wysokosci wynikajacej
z § 1.1.10 Dokumentacji oraz zgodnie nie
bedzie obowigzywa¢ Najemcy minimum
przetadunkowe o ktorym mowa w § 1.1.5
Dokumentacji.

22.

Czy istnieje mozliwos¢ poprowadzenia dodatkowe;j
linii kolejowej, jak na wskazanym rysunku?

Odpowiedz na powyzsze pytanie zostala juz
udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
nrl7.
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23.

Czy ZMPG prowadzi/ prowadzil rozmowy z
Konserwatorem dotyczace zmniejszenia strefy
ochronnej 50 m wokot fortyfikacji?

Podkreslic nalezy, ze przedsiewzigcie
Inwestycyjne przygotowane jest wedtug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko
w celu uzyskania parametrow operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajace
przede wszystkim  dostosowanie  lub
przebudowanie przez Najemce na wlasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkcji
przetadunkowej. Skorzystanie z istniejacego
Pozwolenia na budowe jest jedynie jedna
z mozliwosci, ktéra w zalozeniu ma na celu
ulatwic potencjalnym oferentom
zaplanowanie a nastgpnie prowadzenie
procesu Inwestycyjnego. To bowiem
od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzystaé z istniejgcego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to
w jakim zakresie. To Oferent podejmuje
decyzj¢ i ryzyko realizacji Inwestycji, wie
jakiego rodzaju Inwestycj¢ chce zrealizowac
i jakie dziatania powinien podjac, aby ja
zrealizowac zgodnie z Prawem.

24.

Czy ZMPG prowadzi/ prowadzil rozmowy z
Konserwatorem dotyczace wyburzenia fortyfikacji
objetych ochrong?

Odpowiedz na powyzsze pytanie zostala juz
udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
nr 23.

25.

Wnosimy o potwierdzenie, iz jednoczesna obstuga
statkow przy Pirsie Rudowym nie bedzie miala
wplywu na dziatalno$¢ terminala T2 Baltic Hub

Odpowiedz na powyzsze pytanie zostala juz
udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
nri1l.




20

Container Terminal, w kontekscie bezpieczenstwa

cumowania 1  manewrdw  nawigacyjnych.
Réwnoczesnie wnosimy o przekazanie stosownej
dokumentacji (analiz) potwierdzajacej potencjalny

brak takiego wplywu.

Ust. 27. "Wokoét obiektow militarnych znajdujacych
si¢ na terenie planowanej inwestycji zachowac strefe
50 metréw bez wycinki drzew 1 krzewow.
Pozostawiona wokot obiektow kulturowych strefa
zieleni powinna wynosi¢ minimum 1,36ha." Prosimy
o wskazanie wszystkich obiektow militarnych woko6t
ktérych nalezy zachowaé strefe 50 metrow bez
wycinki drzew i krzewow oraz zaznaczyC obszar

strefy zieleni min 1,36 ha.

26. Czy istnieja dodatkowe obszary portowe, na ktorych | Odpowiedz na powyzsze pytanie zostata juz
mozna przesadzi¢ istniejace krzewy rokitnika z | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
obszaru  objetego  przetargiem?  Powierzchnia | nr 19.
przetargowa jest niewystarczajaca.

27. Prosze¢ o podanie maksymalnej mocy energii | Odpowiedz na powyzsze pytanie zostata juz
elektrycznej, jaka moze by¢ dedykowana do | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
przedmiotu przetargu nril2.

28. Wnosimy o informacje czy zostaly wykonane Odpowiedz na powyzsze pytanie zostala juz
jakiekolwiek prace w zakresie wycinki drzew. udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie

nr19.

29. Zakacznik 5 do dokumentacji przetargowej, strona 5 | Odpowiedz na powyzsze pytanie zostata juz

udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
nr 19.

Z powazaniem

Komisja




