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Odpowiedzi na zadane pytania do Przetargu nr 1/SRH/2024

Szanowni Panstwo,

dziatajac zgodnie z § 2.3.4 Dokumentacji, ZMPG S.A. udziela nastgpujacych odpowiedzi na zadanie pytania:

L.p. | Tresé pytania: Odpowiedz ZMPG S.A.:

1. Prosimy o informacje, czy w stosunku do toréw | Dla torow kolejowych, ktore wchodzg w sktad
kolejowych, ktére koncza si¢ na terenie dziatki | Przedmiotu Najmu nie zostata wydana decyzja
67 wchodzacej w skiad Przedmiotu Najmu, | pozwalajaca na ich wiaczenie do sieci kolejowe;j.
zostata wydana decyzja pozwalajaca na ich | Przedmiot Najmu nie styka si¢ z siecig kolejowa

wlaczenie do sieci kolejowej? zarzadzana przez PKP PLK.

2. Prosimy o wskazanie na planie calego terenu | Odpowiedz na niniejsze pytanie zostala juz
portu dostgpu Przedmiotu Najmu do drogi | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie nr 10
publicznej. z dnia 10 maja 2024 r.

3. Prosimy o okre§lenie parametrow technicznych | Odpowiedz na niniejsze pytanie zostala juz

(szeroko$¢, nawierzchnia) drogi, przez ktora | udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie nr 10
Przedmiot Najmu ma dostgp do drogi | z dnia 10 maja 2024 r.
publicznej.

4. Kiedy decyzja Regionalnego Dyrektora | Decyzja ~ Regionalnego ~ Dyrektora ~ Ochrony
Ochrony Srodowiska 7 dnia 28 kwietnia 2022 Srodowiska z dnia 28 kwietnia 2022 nr RDOS-Gd-

nr RDOS-Gd-W00.420.13.2022.AT.5 stala WO00.420.13.2022.AT.5 stanowi zalacznik do
dokumentacji przetargowej. Innej wiedzy niz ta

si¢ ostateczna? _ ! X
udostepniona w Przetargu ZMPG nie posiada.

Zatozeniem  Przetargu jest, aby kazdy
zZ potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace przedmiotowych
kwestii we wilasnym zakresie i w tym celu
samodzielnie dokonywal niezbednych analiz.
Podkreslic nalezy, ze  przedsigwzigcie
Inwestycyjne  przygotowane jest wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametréw operacyjnych okreslonych
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przez Najemce zakladajace przede wszystkim
dostosowanie lub przebudowanie przez Najemce
na wilasny koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do
funkcji przetadunkowe;. Skorzystanie
z istniejagcego Pozwolenia na budowe jest jedynie
jedna z mozliwosci, ktéra w zatozeniu ma na celu
ulatwi¢ potencjalnym oferentom zaplanowanie
a nastgpnie prowadzenie procesu Inwestycyjnego.
To bowiem od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzystaC z istniejacego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to w jakim
zakresie. To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowaé i jakie dziatania
powinien podja¢, aby ja zrealizowaé zgodnie
z Prawem. W szczegolnosci od powyzszych
kwestii zaleze¢ bedzie jakie doktadnie warunki
techniczne i eksploatacyjne na obszarze
Przedmiotu Najmu bgda obowigzywaly majac na
uwadze powszechnie obowiazujace przepisy
prawa. ZMPG jedynie oddaje w najem Przedmiot
Najmu, bedacy przedmiotem  Przetargu.
Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane udziatem
w Przetargu powinny samodzielnie uzyskac
odpowiednie informacje dotyczace
przedmiotowych kwestii. Informacje wskazane
przez ZMPG S.A. powyze] mogg nie byc
aktualne, kompletne, wystarczajgce lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji w zaden
sposéb nie zwalnia podmiotow zainteresowanych
udzialem w Przetargu od obowigzku weryfikacji
wskazanych okolicznosci we wilasnym zakresie.
ZMPG S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za udostepnione informacje.

Czy istniejg okreslone warunki pogodowe Iub
niekorzystne warunki $rodowiskowe, ktore

mogg uniemozliwi¢ zZegluge statkow do

Zatozeniem  Przetargu jest, aby kazdy
zZ potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace przedmiotowych




1 z nabrzezy portowych? Czy te warunki
kiedykolwiek wystapity w historii portu?

kwestii we wilasnym zakresie i w tym celu
samodzielnie dokonywat niezbednych analiz.

Podkresli¢ nalezy, ze  przedsigwziecie
Inwestycyjne  przygotowane jest wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametrow operacyjnych okreslonych
przez Najemce zakladajace przede wszystkim
dostosowanie lub przebudowanie przez Najemceg
na wiasny koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do
funkcji przetadunkowe;j. Skorzystanie
z istniejagcego Pozwolenia na budowe jest jedynie
jedna z mozliwosci, ktéra w zatozeniu ma na celu
utatwi¢ potencjalnym oferentom zaplanowanie
a nast¢pnie prowadzenie procesu Inwestycyjnego.
To bowiem od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzystaC z istniejagcego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to w jakim
zakresie. To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowaé i jakie dziatania
powinien podja¢, aby ja zrealizowaé zgodnie
z Prawem. W szczegoélnosci od powyzszych
kwestii zaleze¢ bedzie jakie doktadnie warunki
techniczne i eksploatacyjne na obszarze
Przedmiotu Najmu bgda obowiazywaly majac na
uwadze powszechnie obowigzujace przepisy
prawa. ZMPG jedynie oddaje w najem Przedmiot
Najmu, bedacy przedmiotem Przetargu.

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane udziatem
w Przetargu powinny samodzielnie uzyskaé
odpowiednie informacje dotyczace
przedmiotowych kwestii. Informacje wskazane
przez ZMPG S.A. powyze] mogg nie byc
aktualne, kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji w Zaden
sposob nie zwalnia podmiotéw zainteresowanych
udzialem w Przetargu od obowiazku weryfikacji




wskazanych okolicznosci we wlasnym zakresie.
ZMPG S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za udostepnione informacje.

Prosimy o udostepnienie aktualnego dziennika
budowy dla inwestycji wraz z wpisami oraz
zgloszeniem do Nadzoru Budowlanego.

W dniu 10.06.2022 r. nastgpito rozpoczecie budowy
przez ZMPG S.A. zgodnie
z pozwoleniem na rozbiorke 1 budowe nr
115/2019/RB. Powyzsze zdarzenie nastapito przed
uptywem 3 lat od dnia w ktorym decyzja
o pozwoleniu na budowe stata si¢ ostateczna, stad tez
zgodnie z obowigzujacym prawem Oferent moze
kontynuowa¢ rozpoczeta budowg 1 tym samym
skorzysta¢ istniejgcego pozwolenia na budoweg. Po
podpisaniu umowy z Najemca, ZMPG.S.A. przekaze
Najemcy oryginalny egzemplarz ~dokumentacji
budowy umozliwiajacy dalsza budowe przy zalozeniu
spetnienia warunkéw okreslonych Umowa Najmu.

Niezaleznie od powyzszego wskaza¢ nalezy,
iz zalozeniem Przetargu jest, aby kazdy
v/ potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace przedmiotowych
kwestii we wlasnym zakresie i w tym celu
samodzielnie dokonywal niezbednych analiz.
Podkresli¢ nalezy, ze przedsiewzigcie
Inwestycyjne  przygotowane  jest  wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametrow operacyjnych okre§lonych
przez Najemce zakladajace przede wszystkim
dostosowanie lub przebudowanie przez Najemce
na wiasny koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do
funkgcji przetadunkowe;j. Skorzystanie
z istniejacego Pozwolenia na budowe jest jedynie
jedna z mozliwosci, ktoéra w zatozeniu ma na celu
ulatwi¢ potencjalnym oferentom zaplanowanie
a nastgpnie prowadzenie procesu Inwestycyjnego.
To bowiem od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzystaC z istniejacego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to w jakim
zakresie. To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju




Inwestycje chce zrealizowa¢ i jakie dziatania
powinien podjaé, aby ja zrealizowaé zgodnie z
Prawem. W szczegodlnosci od powyzszych kwestii
zaleze¢ bedzie jakie dokladnie warunki
techniczne i eksploatacyjne na obszarze
Przedmiotu Najmu bgda obowigzywaty majac na
uwadze powszechnie obowiazujace przepisy
prawa. ZMPG jedynie oddaje w najem Przedmiot
Najmu, bedacy  przedmiotem  Przetargu.
Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane udziatem
w Przetargu powinny samodzielnie uzyskacé
odpowiednie informacje dotyczace
przedmiotowych kwestii. Informacje wskazane
przez ZMPG S.A. powyze] moga nie by¢
aktualne, kompletne, wystarczajgce lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji w zaden
sposéb nie zwalnia podmiotow zainteresowanych
udzialem w Przetargu od obowiazku weryfikacji
wskazanych okolicznosci we wilasnym zakresie.
ZMPG S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za udostepnione informacje.

Prosimy o udostgpnienie oryginalnego
pozwolenia na budoweg dla inwestycji, na
stronie przetargu jest udostgpnione tylko
przeniesienie praw z pozwolenia na budowe.

OdpowiedZz na niniejsze pytanie zostata juz
udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie nr 1
z dnia 26 stycznia 2024 r.

Prosimy o potwierdzenie waznosci decyzji
srodowiskowej dla inwestycji.

W dniu 10.06.2022 r. nastgpito rozpoczecie budowy
przez ZMPG S.A. zgodnie
z pozwoleniem na rozbiorke i budowe nr
115/2019/RB. Powyzsze zdarzenie nastapito przed
uplywem 3 lat od dnia w ktéorym decyzja
o pozwoleniu na budowg stata si¢ ostateczna, stad tez
zgodnie z obowigzujacym prawem Oferent moze
kontynuowa¢ rozpoczeta budowe i1 tym samym
skorzysta¢ istniejgcego pozwolenia na budoweg. Po
podpisaniu umowy z Najemca, ZMPG.S.A. przekaze
Najemcy oryginalny egzemplarz —dokumentacji




budowy umozliwiajacy dalsza budowe przy zalozeniu
spetnienia warunkow okreslonych Umowa Najmu.

Niezaleznie od powyzszego wskazaé nalezy,
iz zalozeniem Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace przedmiotowych
kwestii we wlasnym zakresie i w tym celu
samodzielnie dokonywal niezbednych analiz.
Podkresli¢ nalezy, ze przedsigwzigcie
Inwestycyjne  przygotowane jest  wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametrow operacyjnych okre§lonych
przez Najemce zakladajace przede wszystkim
dostosowanie lub przebudowanie przez Najemce
na wiasny koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do
funkcji przetadunkowe;j. Skorzystanie
z istniejacego Pozwolenia na budowe jest jedynie
jedna z mozliwosci, ktoéra w zatozeniu ma na celu
ulatwi¢ potencjalnym oferentom zaplanowanie
a nastgpnie prowadzenie procesu Inwestycyjnego.
To bowiem od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzystaC z istniejacego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to w jakim
zakresie. To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycj¢ chce zrealizowac¢ 1 jakie dziatania
powinien podja¢, aby ja zrealizowa¢ zgodnie
z Prawem. W szczegolnosci od powyzszych
kwestii zaleze¢ bedzie jakie doktadnie warunki
techniczne i eksploatacyjne na obszarze
Przedmiotu Najmu bgdg obowigzywaly majac na
uwadze powszechnie obowiazujace przepisy
prawa. ZMPG jedynie oddaje w najem Przedmiot
Najmu, bedacy  przedmiotem  Przetargu.
Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane udziatem
w Przetargu powinny samodzielnie uzyskaé
odpowiednie informacje dotyczace
przedmiotowych kwestii. Informacje wskazane




przez ZMPG S.A. powyze] moga nie byc
aktualne, kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji w Zzaden
sposdb nie zwalnia podmiotow zainteresowanych
udziatem w Przetargu od obowigzku weryfikacji
wskazanych okolicznosci we wlasnym zakresie.
ZMPG S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci za udostepnione informacje.

Wnosimy o informacje czy Wynajmujacy
wystapit o przedluzenie lub nowa Decyzje
Srodowiskowa dla terenu objetego
przetargiem. Obecna utracita wazno$¢ w
listopadzie 2023. Wnosimy o wlaczenie
stosownych dokumentéw do postepowania
przetargowego.

W dniu 10.06.2022 r. nastgpito rozpoczecie budowy
przez ZMPG.S.A zgodnie
z pozwoleniem na rozbiorke 1 budowe nr
115/2019/RB. Powyzsze zdarzenie nastapito przed
upltywem 3 lat od dnia w ktéorym decyzja
o pozwoleniu na budowg stata si¢ ostateczna, stad tez
zgodnie z obowigzujacym prawem Oferent moze
kontynuowaé rozpoczeta budowe i tym samym
skorzysta¢ istniejgcego pozwolenia na budoweg. Po
podpisaniu umowy z Najemca, ZMPG.S.A. przekaze
Najemcy oryginalny egzemplarz dokumentacji
budowy umozliwiajacy dalsza budowg przy zatozeniu
spehienia warunkow okreslonych Umowa Najmu.

Niezaleznie od powyzszego wskaza¢ nalezy,
iz zalozeniem Przetargu jest, aby kazdy
zZ potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace przedmiotowych
kwestii we wlasnym zakresie i w tym celu
samodzielnie dokonywal niezbednych analiz.
Podkresli¢ nalezy, ze  przedsigwziecie
Inwestycyjne  przygotowane jest wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametrow operacyjnych okre§lonych
przez Najemce zakladajace przede wszystkim
dostosowanie lub przebudowanie przez Najemce
na wiasny koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do
funkgcji przetadunkowe;j. Skorzystanie
z istniejacego Pozwolenia na budowe jest jedynie
jedna z mozliwosci, ktora w zatozeniu ma na celu
ulatwi¢ potencjalnym oferentom zaplanowanie
a nastgpnie prowadzenie procesu Inwestycyjnego.




To bowiem od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzysta¢ z istniejagcego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to w jakim
zakresie. To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowa¢ i jakie dzialania
powinien podja¢, aby ja zrealizowaé zgodnie
z Prawem. W szczegolnosci od powyzszych
kwestii zaleze¢ bedzie jakie dokladnie warunki
techniczne i eksploatacyjne na obszarze
Przedmiotu Najmu bgdg obowigzywaly majac na
uwadze powszechnie obowigzujace przepisy
prawa. ZMPG jedynie oddaje w najem Przedmiot
Najmu, bedacy przedmiotem Przetargu.

Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane udziatem
w Przetargu powinny samodzielnie uzyskaé
odpowiednie informacje dotyczace
przedmiotowych kwestii. Informacje wskazane
przez ZMPG S.A. powyze] moga nie byc
aktualne, kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji w zaden
sposéb nie zwalnia podmiotow zainteresowanych
udziatem w Przetargu od obowigzku weryfikacji
wskazanych okolicznosci we wilasnym zakresie.
ZMPG S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za udostepnione informacje.

10.

Wnosimy o informacj¢, czy Wynajmujacy
dopuszcza mozliwo$¢ rozszerzenia przedmiotu
najmu o obszar dziatki wytaczony z aktualnego
przetargu, a objety dokumentacjg Projektu
Budowlanego i Decyzja o Pozwoleniu na
Budowe. Wylaczenie tej cze$ci dziatki
z przetargu powoduje, ze zaprojektowanie
proponowanych instalacji i wewnetrznych
ciggdbw  logistycznych  jest  niezwykle
problematyczne, a takze wigze @ si¢
z koniecznoscig uzyskania Zamiennego

Lokalizacja i obszar Przedmiotu Najmu zostal
okreslony w Dokumentacji Przetargowej. ZMPG
nie zaktada zmiany lokalizacji i obszaru
Przedmiotu Najmu.




Pozwolenia na Budowe, dla ktorego w zwigzku
z domniemanym wygasnieciem waznosci
Decyzji Srodowiskowej, konieczne bedzie jej
ponowne uzyskanie, prawdopodobnie wraz
z powtorzeniem procesu uzyskiwania decyzji
wodnoprawnych. Roéwniez wszelkie zmiany
majace na celu optymalizacje projektu
wymagajg ww. procedury, ktorej czas trwania
pochionie  wiekszo$¢  6-letniego  okresu
wymaganego przez Wynajmujacego na
realizacj¢ inwestycji. (Zauwazamy rowniez, ze
w poprzednich przetargach na t¢ dziatke nie
byto takiego wytaczonego obszaru.)

11.

Teren objety przetargiem zostal zmieniony
1 zmniejszony wzgledem obowigzujacego
Pozwolenia na Budoweg, z tego powodu
potencjalny inwestor bedzie zmuszony do
wykonania  projektu  zamiennego  oraz
uzyskania zamiennego Pozwolenia na Budowe
aby mie¢ peten dostep do dziatki oraz aby
przenie$¢ wszystkie sieci na teren objgty
przetargiem niezaleznie od planowanego
przedsigwzigcia oraz $wiadczonych ustug. Czy
w ocenie Wynajmujgcego powyzej opisana
zmiana jest istotna w stosunku do
obowigzujacego Pozwolenia na Budowg? Czy
ta zmiana wymaga ponownego uzyskania
decyzji oraz warunkow przylaczeniowych?
Czy Wynajmujacy dopuszcza dokonanie ww.
zmian bez koniecznosci realizacji catego
procesu  projektowego  (fj.  pozyskania
pozwolenia wodno-prawnego, decyzji
srodowiskowych, warunkoéw technicznych,
itp.)? Zwracamy uwage, iz od momentu
wykonania (pozyskania) dokumentacji przez
Wynajmujacego wszystkie mapy oraz warunki
techniczne ulegly zmianie na przestrzeni lat.

Zatozeniem  Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace przedmiotowych
kwestii we wlasnym zakresie i w tym celu
samodzielnie dokonywal niezbednych analiz.
Podkresli¢ nalezy, ze  przedsigwzigcie
Inwestycyjne  przygotowane jest wedlug
koncepcji Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania parametrow operacyjnych okre§lonych
przez Najemce zakladajace przede wszystkim
dostosowanie lub przebudowanie przez Najemceg
na wiasny koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do
funkgcji przetadunkowe;j. Skorzystanie
z istniejacego Pozwolenia na budowe jest jedynie
jedna z mozliwosci, ktéra w zatozeniu ma na celu
utatwi¢ potencjalnym oferentom zaplanowanie
a nastgpnie prowadzenie procesu Inwestycyjnego.
To bowiem od woli Oferenta wyrazonej w Ofercie
zalezy czy chce skorzysta¢ z istniejacego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to w jakim
zakresie. To Oferent podejmuje decyzje i ryzyko
realizacji Inwestycji, wie jakiego rodzaju
Inwestycje chce zrealizowa¢ i jakie dziatania
powinien podjaé, aby ja zrealizowaé¢ zgodnie
z Prawem. W szczegoélnosci od powyzszych
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kwestii zaleze¢ bedzie jakie doktadnie warunki
techniczne i eksploatacyjne na obszarze
Przedmiotu Najmu bgdg obowigzywaly majac na
uwadze powszechnie obowiazujace przepisy
prawa. ZMPG jedynie oddaje w najem Przedmiot
Najmu, bedagcy przedmiotem  Przetargu.
Niezaleznie od powyzszego, ZMPG S.A.
wskazuje, ze podmioty zainteresowane udziatem
w Przetargu powinny samodzielnie uzyskac
odpowiednie informacje dotyczace
przedmiotowych kwestii. Informacje wskazane
przez ZMPG S.A. powyze] moga nie byc
aktualne, kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji w zaden
sposob nie zwalnia podmiotow zainteresowanych
udziatem w Przetargu od obowigzku weryfikacji
wskazanych okoliczno$ci we wlasnym zakresie.
ZMPG S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za udostepnione informacje.

Z powazaniem

Komisja



