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Odpowiedzi na zadane pytania do Przetargu nr 1/SRH/2024

Szanowni Panstwo,

dziatajac zgodnie z § 2.3.4 Dokumentacji, ZMPG S.A. udziela nastgpujacych odpowiedzi na zadanie pytania:

L.p.

Tre$¢ pytania:

Odpowiedz ZMPG S.A.:

1.

Czy istniejg ograniczenia w zakresie mocy energii
elektrycznej, ktéra moze by¢ dostarczana do
Przedmiotu Najmu. Jezeli tak jaka jest maksymalna
dostepna moc. Gdzie znajduje si¢ najblizsza stacja
elektroenergetyczna w poblizu dziatki, i jaka jest
dostepnos¢ energii elektrycznej na tej stacji? Z jakim
organem nalezy si¢ skontaktowa¢ w celu uzyskania
rezerwacji pradu i instalacji kabli zasilajgcych na
dziatke.

W sasiedztwie Przedmiotu Najmu znajduja
si¢ linie kablowe SN 15kV z pobliskiej stacji
T-31. Obecnie dostepna jest moc na
poziomie do 10MW. ZMPG nie wyklucza w
przysztosci przebudowy ww. sieci celem
zwigkszenia dostgpnej w tym rejonie mocy.

Zgodnie z § 6 ust. 7 Umowy stanowiacej
Zalacznik nr 3 pn.: ,,Wzér Umowy” do
Dokumentacji, Strony beda mogly w razie
potrzeby, na wniosek Najemcy, zawrzec
dodatkowe umowy na dostarczanie energii
elektrycznej, cieplng, wode, odprowadzenie
$ciekdw sanitarnych i inne media oraz tacza
teletechniczne, zgodnie z Zatacznikiem nr 8.
Warunki przylaczenia do sieci zostang
wydane Najemcy po zlozeniu stosownego
wniosku

o wydanie takich warunkow zgodnie
z Zatagcznikiem nr 8./

Niezaleznie od powyzszego wskazac nalezy,
iz zalozeniem Przetargu jest, aby kazdy

z potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace
przedmiotowych kwestii we wlasnym

zakresie i w tym celu samodzielnie
dokonywat niezbednych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewzigcie Inwestycyjne
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przygotowane jest wedlug koncepcji
Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania  parametrow  operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajace
przede wszystkim dostosowanie  lub
przebudowanie przez Najemc¢ na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkcji
przetadunkowej. Skorzystanie z istniejacego
Pozwolenia na budowe jest jedynie jedna
z mozliwosci, ktéra w zatozeniu ma na celu
utatwic potencjalnym oferentom
zaplanowanie a nastgpnie prowadzenie
procesu Inwestycyjnego. To bowiem od
woli Oferenta wyrazonej w Ofercie zalezy
czy chce skorzysta¢ =z istniejacego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to
w jakim zakresie. To Oferent podejmuje
decyzje i ryzyko realizacji Inwestycji, wie
jakiego rodzaju Inwestycj¢ chce zrealizowac
i jakie dziatania powinien podjac, aby ja
zrealizowac zgodnie z Prawem.
W szczegdlnosci od powyzszych kwestii
zaleze¢ bedzie jakie dokladnie warunki
techniczne i eksploatacyjne na obszarze
Przedmiotu Najmu beda obowiazywaly
majac na uwadze powszechnie
obowigzujace przepisy prawa. ZMPG
jedynie oddaje w najem Przedmiot Najmu,
bedacy przedmiotem Przetargu. Niezaleznie
od powyzszego, ZMPG S.A. wskazuje, ze

podmioty zainteresowane udziatem
w Przetargu powinny samodzielnie uzyskac
odpowiednie informacje dotyczace
przedmiotowych  kwestii. Informacje

wskazane przez ZMPG S.A. powyzej moga
nie by¢ aktualne, kompletne, wystarczajace
lub przydatne i odestanie do powyzszych
informacji w Zzaden sposob nie zwalnia
podmiotéw  zainteresowanych udziatem




w Przetargu od obowigzku weryfikacji
wskazanych okoliczno$ci we wlasnym
zakresie. ZMPG S.A. zastrzega, Ze nie
ponosi  zadnej odpowiedzialnosci  za
udostgpnione informacje.

Czy Port posiada centralny system zaopatrzenia w
wode przeciwpozarowa, i jesli tak, prosze przedstawic
rysunek lokalizacji w poblizu dziatki wraz z detalami
dotyczacymi  przepustowos$ci,  utrzymywanego
ci$nienia i warunkéw uzytkowania.

ZMPG S.A nie posiada wyodrgbnionego
systemu zaopatrzenia w wodg¢
przeciwpozarowa.

Sie¢ wodociagowa zarzadzana przez ZMPG
S.A. jest jedna i stuzy do potrzeb socjalnych,
technologicznych 1 przeciwpozarowych.
Najemca zobowigzany jest do zapewnia
zabezpieczenia przeciwpozarowego
w obrgbie Przedmiotu Najmu we wiasnym
zakresie oraz na wilasny koszt i ryzyko.
ZMPG S.A. zastrzega, iz w przypadku
gdyby warunki przylaczenia do sieci
wodociggowej wydane przez ZMPG na
wniosek Najemcy byty niewystarczajace dla
potrzeb  Najemcy, w  szczegdlnosci
w przypadku zbyt malej wydajnosci sieci,
zbyt malego ci$nienia w sieci itp. Najemca
zobowigzany jest zastosowa rozwigzania
techniczne umozliwiajagce  zapewnienie
potrzeb Najemcy, w tym takze zapewnienie
spetnienia przestrzegania Prawa,
w szczegolnosci W zakresie przestrzegania
przepisOw zwigzanych z zapewnieniem
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Niezaleznie od powyzszego wskazac nalezy,
iz zalozeniem Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace
przedmiotowych kwestii we wlasnym
zakresie 1 w tym celu samodzielnie
dokonywat niezbednych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewzigcie Inwestycyjne
przygotowane jest wedlug koncepcji




Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania  parametrow  operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajace
przede wszystkim  dostosowanie lub
przebudowanie przez Najemc¢ na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkcji
przetadunkowej. Skorzystanie z istniejacego
Pozwolenia na budowe jest jedynie jedna
z mozliwosci, ktora w zalozeniu ma na celu
utatwic potencjalnym oferentom
zaplanowanie a nastgpnie prowadzenie
procesu Inwestycyjnego. To bowiem od
woli Oferenta wyrazonej w Ofercie zalezy
czy chce skorzysta¢ =z istniejacego
Pozwolenia na budowe, a jesli tak, to
w jakim zakresie. To Oferent podejmuje
decyzje i ryzyko realizacji Inwestycji, wie
jakiego rodzaju Inwestycj¢ chce zrealizowac
i jakie dziatania powinien podjac, aby ja
zrealizowad zgodnie z Prawem.
W szczegdlnosci od powyzszych kwestii
zaleze¢ bedzie jakie doktadnie warunki
techniczne i eksploatacyjne na obszarze
Przedmiotu Najmu beda obowiazywaly
majac na uwadze powszechnie
obowigzujace przepisy prawa. ZMPG
jedynie oddaje w najem Przedmiot Najmu,
bedacy przedmiotem Przetargu. Niezaleznie
od powyzszego, ZMPG S.A. wskazuje, ze

podmioty zainteresowane udziatem
w Przetargu powinny samodzielnie uzyskaé
odpowiednie informacje dotyczace
przedmiotowych  kwestii. Informacje

wskazane przez ZMPG S.A. powyzej moga
nie by¢ aktualne, kompletne, wystarczajace
lub przydatne i odestanie do powyzszych
informacji w Zzaden sposob nie zwalnia
podmiotéw  zainteresowanych udziatem
w Przetargu od obowigzku weryfikacji




wskazanych okoliczno$ci we wlasnym
zakresie. ZMPG S.A. zastrzega, ze nie
ponosi  zadnej odpowiedzialnosci za
udostepnione informacje.

Prosze podac szczegoty dotyczace dostepnosci wody
pitnej w poblizu dzialki: natezenie przeptywu,
cisnienie, lokalizacje 1 wtlasciciela najblizszych
punktow poboru.

Zgodnie z § 6 ust. 7 Umowy stanowiacej
Zatacznik nr 3 pn.: ,,Wzér Umowy” do
Dokumentacji, Strony beda mogly w razie
potrzeby, na wniosek Najemcy, zawrzeé
dodatkowe umowy na dostarczanie energii
elektrycznej, cieplna, wode, odprowadzenie
sciekow sanitarnych i inne media oraz tgcza
teletechniczne, zgodnie z Zalacznikiem nr 8.
Warunki przylaczenia do sieci zostang
wydane Najemcy po zlozeniu stosownego
wniosku o wydanie takich warunkow
zgodnie z Zatacznikiem nr 8.

Niezaleznie od powyzszego wskazac nalezy,
iz zalozeniem Przetargu jest, aby kazdy
z potencjalnych oferentow uzyskiwat

odpowiednie dane dotyczace
przedmiotowych kwestii we wlasnym
zakresie i w tym celu samodzielnie

dokonywat niezbgdnych analiz. Podkresli¢
nalezy, ze przedsiewzigcie Inwestycyjne
przygotowane jest wedlug koncepcji
Najemcy na jego koszt i ryzyko w celu
uzyskania  parametrow  operacyjnych
okreslonych przez Najemce zakladajace
przede wszystkim dostosowanie lub
przebudowanie przez Najemce na wiasny
koszt i ryzyko Pirsu Rudowego do funkcji
przetadunkowej. Skorzystanie z istniejgcego
Pozwolenia na budowe jest jedynie jedna
z mozliwosci, ktéra w zalozeniu ma na celu
ulatwic potencjalnym oferentom
zaplanowanie a nastgpnie prowadzenie
procesu Inwestycyjnego. To bowiem od
woli Oferenta wyrazonej w Ofercie zalezy




czy chce skorzystaC =z istniejacego
Pozwolenia na budowe, a je$li tak, to
w jakim zakresie. To Oferent podejmuje
decyzje i ryzyko realizacji Inwestycji, wie
jakiego rodzaju Inwestycje¢ chce zrealizowac
i jakie dziatania powinien podjac, aby ja
zrealizowaé zgodnie z Prawem.
W szczegdlnosci od powyzszych kwestii
zaleze¢ bedzie jakie doktadnie warunki
techniczne i eksploatacyjne na obszarze
Przedmiotu Najmu begda obowiazywaly
majac na uwadze powszechnie
obowigzujace przepisy prawa. ZMPG
jedynie oddaje w najem Przedmiot Najmu,
bedacy przedmiotem Przetargu. Niezaleznie
od powyzszego, ZMPG S.A. wskazuje, ze
podmioty udziatem
w Przetargu powinny samodzielnie uzyskaé
odpowiednie informacje dotyczace
przedmiotowych  kwestii. Informacje
wskazane przez ZMPG S.A. powyzej moga
nie by¢ aktualne, kompletne, wystarczajace

lub przydatne i odestanie do powyzszych

Zainteresowane

informacji w zaden sposob nie zwalnia
podmiotow  zainteresowanych udziatem
w Przetargu od obowigzku weryfikacji
wskazanych okoliczno$ci we wlasnym
zakresie. ZMPG S.A. zastrzega, ze nie
ponosi

zadnej  odpowiedzialnosci  za

udostepnione informacje.

Na koncu Pirsu Rudowego swoje zaplecze ulokowata

firma odpowiedzialna za konserwacje Pirsu.
Wnosimy o informacj¢ na jakiej podstawie formalnej
teren jest udostepniany
dzierzawy/porozumienie) oraz czy w przypadku
oddania nieruchomosci w dzierzawg, firma zwolni
i/lub  Wynajmujacy stosowna

umowe/porozumienie. Wnosimy o przekazanie

(umowa

teren rozwiaze

Aktualnie na koncu Pirsu Rudowego swoje
zaplecze ulokowat podmiot odpowiedzialny
za konserwacje Pirsu realizujacy zlecenia na
rzecz ZMPG.

Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 8 lit. ¢) Umowy
stanowiacej Zalacznik nr 3 pn.: ,,Wzor
Umowy” do Dokumentacji, Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo realizacji fragmentow




informacji jaki czas jest przewidziany na potencjalne
zwolnienie zajmowanego terenu.

zakresow Pozwolenia na budowe na
Przedmiocie Najmu. W zwiazku z tym moze
wystapi¢ konieczno$¢ realizacji fragmentow
infrastruktury towarzyszacej na Przedmiocie
Najmu (w szczegblnosci elementy sieci
podziemnych i przylaczy) co moze
powodowac czasowe ograniczenia
w dostepie do Przedmiotu Najmu,
utrudnienia w korzystaniu z Przedmiotu
Najmu lub infrastruktury portowej, przy
czym Wynajmujacy zobowigzany jest
uprzednio poinformowac Najemce
o czasowych ograniczeniach w dostgpie lub
utrudnieniach w korzystaniu z Przedmiotu
Najmu lub infrastruktury portowej nie
pozniej niz 7 (stlownie: siedem) dni przed
ograniczeniami lub utrudnieniami, w formie
dokumentowej pod rygorem niewaznosci, a
prace budowlane prowadzone beda w taki
sposob aby zachowana byla mozliwosé
dojazdu do Przedmiotu Najmu, i w zwigzku
z tym zrzeka si¢ wszelkich roszczen, ani tez
nie bedzie zgdal naprawienia zadnych szkod
powstaltych w zwigzku z tym, o ile
Wynajmujacy bedzie przestrzegat
obowigzkéw  wymienionych  powyzej.
Z tego powodu Najemca zobowiazany
bedzie do zapewnienia Wynajmujacemu i
pisemnie upowaznionym przez niego
podmiotom dostepu do Przedmiotu Najmu
w zakresie i terminach uzgodnionych przez
Strony w  celu realizacji = wyzej
wymienionych prac budowlanych i z tego
tytulu Najemcy nie beda przystugiwac zadne
roszczenia, o ile Wynajmujacy bedzie
przestrzegal obowiazkow wymienionych
w punkcie powyzej, przepisach prawa oraz
staral si¢ zachowywa¢ w sposob jak
najmniej ucigzliwy dla Najemcy. Najemca




moze odmowi¢ Wynajmujacemu dostepu do
Przedmiotu Najmu wylacznie w szczeg6lnie
uzasadnionych okolicznosciach.

W  przypadku zaplanowania innego
zapotrzebowania tego  terenu  przez
Najemceg,  Strony moga  uzgodnié

przeniesienie powyzszego zaplecza w inne
miejsce na terenie Przedmiotu Najmu.

Czy ZMPG przewiduje konieczno$¢ przedtozenia
przed podpisaniem umowy najmu przez oferenta,
ktorego oferta zostanie uznana za najkorzystniejsza
zgody na dokonanie koncentracji w rozumieniu
ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie

konkurencji
i konsumentéw, udzielonej ,z’ lub ,bez”’
dodatkowych obowigzkow albo potwierdzenia

wydanego przez wlasciwy organ, ze zgoda na
dokonanie koncentracji nie jest wymagana albo
postanowienia 0  umorzeniu  postgpowania
w sprawie kontroli koncentracji lub potwierdzenia
zwrotu  zgloszenia o zamiarze koncentracji
w przypadku uznania przez wlasciwy organ, ze

kontrola zamiaru koncentracji nie jest wymagana?

Zgodnie z § 3 wust. 2 pkt 9 Umowy,
stanowiacej Zalacznik nr 3 pn.: ,,Wzor
Umowy” do Dokumentacji, Najemca
oswiadcza, ze wedlug stanu na dzien
zawarcia Umowy posiada  wszelkie
wymagane prawem zgody, pozwolenia i

zezwolenia, ktore sg niezbedne do
wykonywania  dziatalnosci  okreslone;j
w Umowie.

Zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 9 Umowy,
stanowigcej Zatacznik nr 3 pn.: ,,Wzor
Umowy” do Dokumentacji,
Wynajmujagcemu przystuguje prawo do
Rozwigzania Umowy z winy Najemcy bez
zachowania okresu wypowiedzenia,
w  przypadku  razgcego
warunkéw  Umowy polegajacego na

naruszenia

celowym ztozeniu nieprawdziwego
oswiadczenia, o ktérych mowa w powyzej w

§ 3 ust. 2 pkt 9) Umowy.

Dlatego wskaza¢ nalezy, ze zalozeniem
Przetargu jest, aby kazdy z potencjalnych
oferentow uzyskiwal odpowiednie dane
dotyczace przedmiotowych kwestii we
wiasnym zakresie i w tym celu samodzielnie
dokonywat niezbednych analiz. Jesli
zgodnie z Prawem stosowne zgody sa

niezbedne do zawarcia Umowy, Oferent




przed zawarciem Umowy powinien je
uzyskac i przedstawi¢ ZMPG S.A.

To Oferent wie jakiego rodzaju Eksploatacje
chce prowadzi¢ i jakie dziatania powinien
podja¢, aby moc ja realizowaé zgodnie
z Prawem. Informacje wskazane przez
ZMPG S.A. powyzej moga nie by¢ aktualne,
kompletne, wystarczajace lub przydatne
i odestanie do powyzszych informacji w
zaden sposob nie zwalnia podmiotow
zainteresowanych udzialem w Przetargu od
obowiazku weryfikacji wskazanych
okolicznos$ci we wlasnym zakresie. ZMPG
S.A. zastrzega, ze nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za udostepnione
informacje

Czy ZMPG przewiduje konieczno$¢ przedtozenia
przed podpisaniem umowy najmu przez oferenta,
ktorego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza
stosownej decyzji Komisji Europejskiej dotyczacej
koncentracji 0 ktorej mowa
w rozporzadzeniu rady (WE) NR 139/2004 z dnia 20
stycznia 2004 r. w sprawie kontroli koncentracji
przedsicbiorstw (rozporzadzenie WE w sprawie

kontroli laczenia przedsiebiorstw)
z dnia 20 stycznia 2004 r. jezeli okazatoby sie, ze
koncentracja ma wymiar wspolnotowy

W rozumieniu tego rozporzadzenia? W przypadku
odpowiedzi twierdzacej czy w takiej sytuacji ZMPG
uzna

decyzje  komisji  za

oferent

wystarczajaca,

a tym samym zwolniony  bedzie
z konieczno$ci uzyskania decyzji o ktorej mowa

w pkt 1?

Odpowiedz na niniejsze pytanie zostata
udzielona w ramach odpowiedzi na pytanie
nrS.

Czy ZMPG przewiduje dokonanie zmiany paragrafu
11 ust. 13 dokumentacji przetargowej
1 umowy przedwstepnej w ten sposob, aby umowa
przedwstepna przewidywala dodatkowe warunki

Aktualnie ZMPG nie przewiduje zmian
Dokumentacji w tym wzgledzie.
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zawarcia umowy (tj. warunki o ktérych mowa w pkt
1i2)?

W paragrafie 2 ust. 28 Dokumentacji przewidziano,
ze negocjacje zakoncza si¢ podpisaniem umowy, w
terminie i miejscu wskazanym przez ZMPG, przy
czym termin ten nie bedzie przypadal pdzniej niz 1
miesigc od dnia uptywu terminu zakonczenia
negocjacji wskazanego w Dokumentaciji.
Postanowienie pozostaje w sprzeczno$ci z paragrafem
1 ust. 3 umowy przedwstepnej, ktory przewiduje, ze
warunek zawieszajacy o ktorym mowa w paragrafie 1
ust. 2 powinien nastagpi¢ w terminie 12 miesiecy od
zawarcia umowy pod rygorem wygasni¢cia umowy
przedwstepnej. Czy paragraf 2 ust. 28 Dokumentacji
nie powinien przewidywac, ze negocjacje zakonczy
podpisanie umowy przedwstgpnej zamiast umowy
najmu?

Potwierdzamy prawidtowa wyktadnie § 2
ust. 28 Dokumentacji oraz § 1 ust. 2 Umowy
przedwstepnej, stanowigcej Zatacznik nr 3
pn.: ,,Wzor Umowy” do Dokumentacji, ze
negocjacje zakonczy podpisanie Umowy
przedwstepnej, w terminie i miejscu
wskazanym przez ZMPG, ktory to termin
nie bedzie przypadal pdzniej niz 1 miesiac
od dnia uptywu terminu na zakonczenie
negocjacji wskazanego w Dokumentaciji.

Prosimy o wyjasnienie definicji stowa ,,zboze’’
o ktorym mowa w par 6 ust. 4 umowy najmu
i paragrafie 1 ust. 5 Dokumentacji.

Zgodnie z ogolnodostepnym stownikiem
Jezyka Polskiego PWN pod adresem:
https://sjp.pwn.pl/ zboza, rosliny zbozowe
oznacza to gatunki ro$lin polowych
uprawianych na ziarno uzytkowane gt. na

make, kasze i ptatki, takze jako pasza.

Niezaleznie od powyzszego wskazac nalezy,
7e zalozeniem Przetargu jest, aby kazdy

z potencjalnych oferentow uzyskiwat
odpowiednie dane dotyczace
przedmiotowych kwestii we wlasnym

zakresie i w tym celu samodzielnie
dokonywat niezbednych analiz.

Informacje wskazane przez ZMPG S.A.
powyzej moga nie by¢ aktualne, kompletne,
wystarczajace lub przydatne i odestanie do
powyzszych informacji w zaden sposob nie
zwalnia  podmiotow  zainteresowanych
udzialem w Przetargu od obowiagzku

weryfikacji wskazanych okolicznosci we



https://sjp.pwn.pl/
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wlasnym zakresie. ZMPG S.A. zastrzega, ze
nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za
udostgpnione informacje.

10.

W nawigzaniu do ogloszonego przez Zarzad
Morskiego Portu Gdansk S.A. Przetargu publicznego
nr 1/SRH/2024 na oddanie w najem zabudowanej
nieruchomosci gruntowe;j
0 powierzchni 239.502,00 m2 zlokalizowanej
w Gdansku (DEEPWATER), chcieliby$Smy prosi¢ o
na odbycia
uzupetniajacych wizji lokalnych z Doradcami
Technicznym w miesigcu maju 2024 roku - jeszcze
przed zlozeniem Oferty oraz

wyrazenie  zgody mozliwos¢

rozstrzygnieciem
wyniku przetargu. Dokladny termin wizyty strony
potwierdzg w terminie pdzniejszym.

Mozliwos¢  odbycia  wizji  lokalnej
Przedmiotu Najmu zostala okre$lona w
Dokumentacji ~ Przetargowej.  Ponadto
ZMPG wyznaczyt juz wcze$niej mozliwosé
odbycia  dodatkowej  wizji  lokalnej.
Aktualnie ZMPG nie zaklada juz takiej

mozliwosci.

Z powazaniem

Komisja



