Zalacznik nr 3 cz. 1 do Dokumentacji
Przetarg 11/DH/2025
UMOWA NAJMU
nr DH-233/N/  /202]...]

zawarta w Gdansku pomigdzy:

1)

spotka pod firma: Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku (80-545),
ul. Zamknieta 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcow KRS przez Sad Rejonowy Gdansk-Pdoc,
VII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000040398, NIP: 5832461866, o kapitale
zakladowym w wysokos$ci 2.109.250,00 zt wplaconym w calo$ci, w dalszej tresci okreslang jako
»Wynajmujacy”, w imieniu ktorej dzialaja:

Osoby uprawnione do reprezentacji Wynajmujacego i Najemcy, powotujace si¢ w tej mierze na — wedtug
ich o$wiadczen — informacje z rejestru przedsigbiorcow KRS, oddajacg aktualny na dzien podpisania
Umowy sposob reprezentacji Wynajmujacego i Najemcy.

ZwWazywszy, z€:

1)
2)
2)

3)

intencja Najemcy jest najem Nieruchomosci na czas oznaczony 30 lat;
oferta Najemcy zostata wybrana w ramach Przetargu;

Zarzad Wynajmujacego wyrazit zgod¢ na zawarcie Umowy 1 uzyskat wszystkie zgody korporacyjne
wymagane do zawarcia Umowy;

minister wlasciwy do spraw gospodarki morskiej wyrazit zgode na oddanie w najem Nieruchomosci;

Strony zgodnie postanawiaja, zawrze¢ umowe najmu na ponizszych warunkach:

§1

Definicje i interpretacja

Strony zgodnie nadaja pojeciom napisanym w tre§ci Umowy wielka literg znaczenie wskazane
w ponizszych definicjach, chyba ze z tresci Umowy wyraznie wynika inaczej:

1) Nieruchomo$é oznacza nieruchomo$é gruntowg zabudowang o powierzchni 50.937,00 m?
zlokalizowang w Gdansku przy ul. Ku Ujsciu z dostepem do Nabrzeza Bytomskiego na ktdrg
sktada sig:

a) grunt o powierzchni 50.675,00 m? potozony na czgsci dziatki nr 39, obreb nr 82 dla ktorej
Sad  Rejonowy  Gdansk-Pélnoc w  Gdansku  prowadzi  ksiege  wieczysta
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

nr GD1G/00060295/5;

b) grunt o powierzchni 262,00 m? potozony na czesci dzialki nr 83 w obrebie 69 dla ktorej Sad
Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00250793/5.

Lokalizacje Nieruchomosci przedstawia Zatacznik nr 11 1A do Umowy;

Eksploatacja oznacza czynno$ci wykonywane przez Najemce w ramach zwyklej dziatalno$ci
przedsiebiorstwa Najemcy bedacej dziatalnoscia opisang w rejestrze Najemcy w szczegolnosci
[...]', z wylgczeniem prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej ze sktadowaniem, przetadowywaniem
1 obrotem:

a) towarami nadmiernie pylagcymi poza granice Nieruchomosci utrudniajacymi
funkcjonowanie innych podmiotow gospodarczych w rejonie Nieruchomosci,

b) gazdow, ropy naftowej i produktow naftowych zaliczanych do I klasy, II klasy, III klasy
wedhug § 2 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw pltynnych, bazy
istacje gazu plynnego, rurociggi przesylowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie,

c) pierwiastkow promieniotworczych,

d) weglem w kazdej postaci;

Czynsz oznacza sumg nastepujacych sktadnikow:

a) Optaty Stalej, o ktorej mowa blizej w § 6 ust. 1 pkt 1) Umowy,

b) Optaty Dodatkowej, o ktorej mowa blizej w § 6 ust. 1 pkt 2) oraz § 7 Umowy;
c) Optaty Ruchomej, o ktorej mowa blizej w § 6 ust. 1 pkt 3) Umowy;

Prawo oznacza prawo polskie, w tym w szczegdlnosci wszelkie akty rangi ustawowej,
rozporzadzenia oraz akty prawa miejscowego oraz wszelkie inne akty obowigzujace na terenie
Portu Morskiego w Gdansku, w tym w szczegolnosci wszelkie zarzadzenia, regulaminy,
obwieszczenia;

Przeznaczenie NieruchomoS$ci oznacza gospodarcze wykorzystanie przez Najemce
Nieruchomosci poprzez Eksploatacje;

Inwestycja oznacza wykonanie przez Najemce na jego koszt i ryzyko prac wedlug potrzeb
Najemcy niezbgdnych do przystosowania Nieruchomosci do Eksploatacji, opisanych
w Zalgczniku nr 4 do Umowy?;

Harmonogram oznacza planowany czas realizacji poszczegdlnych etapow Inwestycji
obejmujacy m.in. terminy planowanego przeprowadzenia niezbednych badan i ekspertyz,
uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe, uzyskania prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie oraz date rozpoczecia Eksploatacji, stanowiacy Zatacznik nr 5 do Umowy?;

Okres Inwestycji oznacza okres 5 lat, liczony od dnia wydania Nieruchomosci Najemcy*;

Droga Pozarowa oznacza znajdujaca si¢ w granicach Nieruchomosci droge pozarowa o
utwardzonej nawierzchni oznaczong na Zatacznikach nr 1 i 1A do Umowy, umozliwiajaca dojazd
pojazdoéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w
granicach Nieruchomosci lub w bezposrednim jej sgsiedztwie;

Rozwigzanie Umowy oznacza dat¢ ustania obowigzywania Umowy z woli Strony
w przypadkach okreslonych w Umowie lub Stron, przed uplywem czasu oznaczonego, na ktory
zostata zawarta;

Wygasniecie Umowy oznacza date ustania obowigzywania Umowy wraz z uplywem okresu
obowigzywania Umowy;

Umowa oznacza niniejszy dokument wraz z dokumentami do niego zalaczonymi lub takimi,
ktore nie sg zatgczone, ale o ktéorych mowa w niniejszym dokumencie i do ktorych niniejszy

2/32



13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)
20)

21)
22)

dokument odsyta, jako do zalgcznikow dotyczacych Nieruchomosci, Eksploatacji
lub okreslajacych uprawnienia badz zobowigzania Stron;

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego oznacza Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Przerébka nr 1301 w miescie Gdansku, zatwierdzony
uchwata nr LIII/1627/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 wrze$nia 2002 r., ktéry obejmuje
karte terenu nr 011-42 i dla czesci Nieruchomosci potozonej na cze$ci dziatki nr 39 w obrebie 82
wyznacza funkcje przemyst, funkcje portowe, sktady wymagajace dostepu do nabrzeza z
akwenami z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2.000,00 m?;

Teren Portu Morskiego w Gdansku oznacza nieruchomo$¢ pozostajaca we wiadaniu
Wynajmujacego, ktorej granice wyznaczone s3 w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie ustalenia granicy portu
morskiego w Gdansku od strony morza, redy i ladu;

Polisa Ubezpieczeniowa oznacza dokument umowy lub polisy ubezpieczenia lub inny
dokument wystawiony przez ubezpieczycicla potwierdzajacy zawarcie ubezpieczenia
ze wskazaniem zakresu ubezpieczenia 1 sum gwarancyjnych zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w Umowie;

Strona internetowa Wynajmujgcego oznacza stron¢ internetowg pod adresem:
www.portgdansk.pl/biznes/tereny-inwestycyjne//, dla Zalagcznika nr 4 oznacza stron¢
internetowq pod adresem: https://www.portgdansk.pl/biznes/uslugi/media/, dla Zatacznika nr 10
oznacza strong internetowa pod adresem https://www.portgdansk.pl/polityka-prywatnosci/, dla
Zalacznika nr 11 oznacza strone internetowa pod adresem: www.portgdansk.pl/o-
firmie/zgloszenia za$_dla Zalacznikéw nr 16, 17 i 18 oznacza strone internetowa pod adresem
https://www.portgdansk.pl/port/dostep-do-portu/#dojazd-kolejowy-i-nbsp-drogowy:

Sitla Wyzsza oznacza zdarzenie zewngtrzne (niezalezne od Stron), niemozliwe do przewidzenia
przez Strony, ktorego nastgpstwa sg niemozliwe do zapobiezenia;

Strony oznacza Wynajmujacego i Najemce razem;
Strona oznacza Wynajmujacego i Najemce osobno;

Zgoda Ministra oznacza wydana na podstawie art. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku
o portach i przystaniach morskich przez ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej
decyzje wyrazajacg zgode na oddanie w najem Nieruchomosci, ktdrej kopia stanowi Zatacznik
nr 6 do Umowy;

Przetarg oznacza Przetarg nr 11/DH/2025;

Zabezpieczenie oznacza bezwarunkowg nieodwracalng gwarancj¢ bankowa przenoszalng bez
koniecznosci uzyskiwania dodatkowej zgody i platng na pierwsze zadanie na kwote brutto
6.100.000,00 (stownie: sze$¢ milionow sto tysiecy i 00/100) zlotych ustanawiang zgodnie
z Umowa.

2. W Umowie, o ile Strony nie postanowily inaczej:

)]

2)

3)

4)

tytuly poszczegdlnych §§ umieszczone s3 wylacznie informacyjnie i nie maja wpltywu
na interpretacje postanowien Umowy;

odestania do §§, ustepoéw lub Zatgcznikdéw stanowig odestania do §§, ustepow lub Zatgcznikow
Umowy;

odestania do ustaw lub innych powszechnie obowigzujacych przepisow Prawa oznaczaja
odestanie do odpowiednich, obowigzujacych w dacie zastosowania przez Strong, przepisow
Prawa, z uwzglednieniem zmian, uzupelien i nowowprowadzonych przepisow w danym
zakresie;

odestania do stron internetowych lub informacji umieszczonych na stronach internetowych
oznaczaja odestanie do odpowiednich, aktualnych w dacie korzystania przez Stron¢ wersji tych
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stron lub informacji, z uwzglgdnieniem zmian, uzupetien i nowododanych informacji z
zastrzezeniem warunkow okreslonych w § 16 ust. 5;

5) ilekro¢ mowa jest o: obiekcie budowlanym, obiekcie liniowym, urzadzeniu budowlanym,
pozwoleniu na budoweg, pozwoleniu na uzytkowanie, robotach budowlanych, terenie
zamknietym, dokumentacji budowy, remontach nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie definicje
wyzej wymienionych zwrotow zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3. Strony wspolnie uczestniczyly w sporzadzeniu Umowy, a w przypadku jakichkolwiek dwuznacznosci
lub watpliwosci, co do jednogtosnego zamiaru Stron lub interpretacji Umowy, Umowa begdzie
uwazana za sporzadzona wspdlnie przez Strony, a fakt, ze autorstwo ktéregokolwiek z postanowien
Umowy przypisuje si¢ ktorejkolwiek ze Stron nie bedzie skutkowal przyjeciem jakichkolwiek
zatozen, przypuszczen, zasad dotyczacych interpretacji lub zasad dotyczacych cigzaru dowodu.

§2

Przedmiot Umowy oraz Przeznaczenie Nieruchomosci

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania Nieruchomos$¢, a Najemca przyjmuje Nieruchomosé
w najem i zobowigzuje si¢ ptaci¢ Czynsz oraz inne wskazane w Umowie oplaty i §wiadczenia na
zasadach okreslonych w Umowie.

2. Nieruchomo$¢ moze by¢ uzywana przez Najemce zgodnie z Umowa oraz z obowigzujacym Prawem,
w szczegblnosci z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego oraz prawem ochrony
srodowiska wylacznie dla celow zrealizowania i prowadzenia Inwestycji oraz Eksploatacji. Najemca
przy wykonywaniu swojego prawa zobowigzuje si¢ powstrzymac si¢ od dziatan, ktore beda zaklocaty
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przeci¢tng miar¢ niz wynikajaca z Przeznaczenia
Nieruchomosci. Immisje wynikajace z dziatalnosci Najemcy nie moga wykraczaé poza granice
obszaru Nieruchomos$ci. Najemca ponosi petng materialng odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie powyzszego zobowigzania bez wzgledu na przyczyng, w szczegolnosci
spowodowane wing umyslng, wing nieumyslna, szkode powstata z wytacznej nieumyslnej winy
poszkodowanego lub osoby trzeciej dziatajacej na rzecz lub zlecenie Najemcy, w tym kontrahentow
Najemcy, z zastrzezeniem § 13. Najemca odpowiedzialny jest za wlasne dziatanie lub zaniechanie, za
dziatania i zaniechania osob, z ktorych pomocg zobowiazania wykonuje. Najemca zobowiazuje si¢
do niezwtocznego naprawienia wszelkich szkod powstalych na Terenie Portu Morskiego w Gdansku
oraz szkod wyrzadzonych osobom trzecim w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem zobowigzan wskazanych w niniejszym ustepie.

3. Najemca nie moze zmienia¢ Przeznaczenia Nieruchomosci bez uprzedniej zgody Wynajmujacego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Najemcy w ramach Umowy przystuguje niewylaczne uprawnienie do wspotkorzystania z:

1) czgsci Nabrzeza Bytomskiego, ktore w wykazie srodkow trwatych Wynajmujacego posiada numer
inwentarzowy 224-00-0019-0, na odcinku przylegajacym do granic Nieruchomos$ci oznaczonym na
Zataczniku nr 1 do Umowy (dalej jako: ,,Nabrzeze”) na warunkach okreslonych w Umowie;

2) czgsci torow kolejowych przebiegajacych w rejonie Nieruchomosci, ktore w wykazie srodkow
trwatych Wynajmujacego posiadaja numer inwentarzowy 221-00-0016-0, obejmujacych tor nr 101,
stanowigcy czynng bocznicg kolejowa, zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie.

5. Najemca nie ma prawa do uzywania jakichkolwiek terenow lub ich czes$ci sgsiadujacych
z Nieruchomoscig bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

6. Strony o$wiadczajg, ze Nieruchomo$¢ zostanie wydana Najemcy w oparciu o protokot zdawczo-
odbiorczy, w ktorym zawarty bedzie wykaz obiektow budowlanych zlokalizowanych na
Nieruchomo$ci, oddanych w najem wraz z opisem ich stanu technicznego. Protokél zdawczo-
odbiorczy zostanie sporzadzony oraz podpisany przez osoby upowaznione do reprezentacji przez
kazdg ze Stron. W przypadku, gdyby protokot nie zostal podpisany przez Najemce w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty zawarcia Umowy, Wynajmujagcy ma prawo do sporzadzenia oraz
jednostronnego podpisania przedmiotowego protokotu. W sytuacji, kiedy przed dniem wydania
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Nieruchomos$ci Najemca nie wykona ktoregokolwiek z przewidzianych Umowa obowigzkow jakie
powinien do tego czasu wykona¢, Wynajmujacy uprawniony jest do wstrzymania si¢ z wydaniem
Nieruchomosci Najemcy do chwili wykonania tych obowiazkéw. Z dniem sporzadzenia oraz
podpisania protokotu oraz wydania Nieruchomosci Najemcy zaczng obowigzywac platnosci
okreslone w § 6 Umowy. Protoko6t zdawczo-odbiorczy stanowi integralng cze§¢ Umowy.

§3

Oswiadczenia Wynajmujacego i Najemcy

Wynajmujacy o$§wiadcza, ze wedtug stanu na dzien zawarcia Umowy:

1) co do Nieruchomosci przyshuguje mu prawo uzytkowania wieczystego oraz prawo wilasnosci do

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zlokalizowanych na niej obiektéw budowlanych z zastrzezeniem ze co do czgéci Nieruchomosci
potozonej na dzialce nr 83 w obrebie 69 oznaczonej jako ,,grunty pod morskimi wodami
wewnetrznymi” wilascicielem jest Skarb Panstwa a Wynajmujacy na podstawie zawartej umowy
uzytkowania nr INZ3.233.107.2021.MM z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni dzialajacym
wylacznie i na rzecz Skarbu Panstwa ma prawo uzytkowania przez okres 10 (dziesigciu) lat,
poczawszy od 15 wrzesnia 2021 r. w celu zrealizowania inwestycji o ktérej mowa w § 3 ust 2 pkt
10 Umowy. Po zrealizowaniu inwestycji Wynajmujacy przeprowadzi postepowanie w sprawie
ustalenia przebiegu linii brzegu dla morskich wod wewnetrznych w wyniku, ktérego na
przedmiotowej dziatce stanowigcej lad ustanowione zostanie na jego rzecz prawo uzytkowania
wieczystego;

na mocy decyzji Prezydenta Miasta Gdanska nr WUiA-VI1.6740.1231-3.2020.AB.331446
z 30.10.2020 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn. ,,Budowa wiaduktu
drogowego nad torami kolejowymi linii nr 965 Gdansk Kanat Kaszubski — Port Pétnocny w km
1,353 w ciggu ul. Ku Ujsciu” dziatka nr 39 w obrebie 82 ulegla podziatowi na dziatki nr 39/1 i
39/2 w obrebie 82. Ze wzgledu na toczace si¢ procedury administracyjne podziat dziatki nie
zostat ujawniony w ewidencji gruntéw i budynkow. Informacja o podziale dziatki nie zostata
roOwniez ujawniona w tresci ksiegi wieczystej. Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w catosci na terenie,
ktory oznaczony zostanie jako dziatka nr 39/2 w obrgbie 82. Ujawnienie podzialu dziatki w
ewidencji gruntéw nie bedzie miato wptywu na powierzchni¢ Nieruchomosci;

Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem jakichkolwiek ograniczen w korzystaniu oraz
rozporzadzaniu w wyniku orzeczenia jakiegokolwiek sadu;

z Nieruchomosci nie jest prowadzona egzekucja sagdowa ani administracyjna. Nieruchomo$¢ nie
stanowi takze przedmiotu postepowania zabezpieczajacego, administracyjnego, arbitrazowego,
sadowego, jak réwniez Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem toczacego si¢ postgpowania
wywlaszczeniowego, podzialowego, scaleniowego Iub postgpowania o podobnym charakterze,
mogacych mie¢ wptyw na realizacj¢ Umowy;

Nieruchomos¢ jest wolna od jakichkolwiek wad prawnych — roszczen osob trzecich, ktore
mogltyby mie¢ wptyw na wykonywanie przez Strony ich zobowigzan wynikajacych z Umowy;
zgodnie z art. 4¢c ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych, oswiadcza, ze posiada status duzego przedsigbiorcy;

klauzula informacyjna pod nazwa: ,,Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych
osobowych w zwigzku z zawieraniem uméw oraz monitorowaniem ruchu sieciowego”,
udostepniona jest na Stronie internetowej Wynajmujacego i stanowi Zalacznik nr 19.

Najemca oswiadcza, ze wedlug stanu na dzien zawarcia Umowy:

1)

2)
3)

Nieruchomos¢ jest mu znana pod wzgledem stanu prawnego oraz stanu faktycznego i znajduje
si¢ w stanie technicznym zdatnym do uméwionego uzytku i realizacji Inwestycji;

znany jest mu stan prawny czg¢$ci Nieruchomosci okre§lonej w § 1 ust. 1 pkt 1b;

znane mu sg warunki techniczne i eksploatacyjne na obszarze Nieruchomosci oraz na terenie
Portu Morskiego w Gdansku;
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4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

znane mu sg warunki techniczne i1 eksploatacyjne na akwenie morskim sasiadujagcym
z Nabrzezem, w szczegdlnosci ma §wiadomos$¢, ze Nabrzeze ma charakter ogdlnodostepny dla
operatoréw statkéw i ich tadunkdéw, z zastrzezeniem technicznych i organizacyjnych mozliwosci
obstugi statkow lub tadunkow przy Nabrzezu, jego dziatalno$¢ nie moze ogranicza¢ innym
uzytkownikom mozliwosci korzystania z Nabrzeza, a kolejno§¢ korzystania z Nabrzeza ustala
Glowny Dyspozytor Portu zgodnie z postanowieniami okreslonymi w Zataczniku nr 14;

wykonal analizy i badania zwigzane z Nieruchomoscig, ktore potwierdzily mozliwos¢
prowadzenia przez Najemcg zamierzonej dziatalnosci gospodarczej w granicach Nieruchomosci,
na terenie Portu Morskiego w Gdansku, zgodnie z Przeznaczeniem Nieruchomos$ci na warunkach
okreslonych w tresci Umowy;

znane s3 mu postanowienia wynikajace z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla Nieruchomosci i nie kolidujg one z realizacja Inwestycji;

nie ma zadnych zaleglych zobowigzan podatkowych, oraz stan finansowy i majatkowy Najemcy
wskazuje, ze nie istniejg przestanki do ogloszenia upadto$ci ani do otwarcia postepowania
restrukturyzacyjnego Najemcy;

nie jest prowadzone przeciwko niemu jakiekolwiek postepowanie egzekucyjne, cywilne,
administracyjne, postepowanie upadtosciowe obejmujace likwidacje majatku lub uktadowe
w upadlosci oraz ze nie jest przeciwko niemu otwarte postepowanie restrukturyzacyjne ani inne
postgpowanie sagdowe, ktore mogtoby mie¢ jakikolwiek wptyw na realizacje Umowy;

zostat poinformowany przez Wynajmujacego oraz akceptuje, ze w rejonie Nieruchomosci w 2025
roku, przy czym okres ten moze ulec przedluzeniu, prowadzone sg przez Wynajmujacego prace
inwestycyjne dotyczace przebudowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego drogowego oraz
toru kolejowego nr 101, w efekcie ktorych zmianie ulegnie uktad komunikacyjny w sasiedztwie
Nieruchomosci. W trakcie realizacji wyzej wymienionej inwestycji moga wystgpi¢ okresowe
ograniczenia 1 utrudnienia w Kkorzystaniu z Nieruchomos$ci lub jej czeéci zgodnie z
Przeznaczeniem Nieruchomosci oraz okresowe ograniczenia i utrudnienia w korzystaniu z
infrastruktury portowej, w tym utrudnienia dojazdu do/z Nieruchomosci oraz konieczno$é¢
korekty granic Nieruchomos$ci. W trakcie robdt ruch drogowy odbywac si¢ bedzie na zasadach
tymczasowej organizacji ruchu oraz z uwagi na przebudowe toru kolejowego nr 101 przewidziane
sg tymczasowe zamknigcia, przy czym Wynajmujacy zobowiazany jest uprzednio poinformowac
Najemce o czasowych ograniczeniach w dostepie lub utrudnieniach w korzystaniu z
Nieruchomosci i infrastruktury portowej nie pdzniej niz 14 (slownie: czternascie) dni przed
ograniczeniami lub utrudnieniami w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, a prace
budowlane prowadzone beda w taki sposob aby zachowana byla mozliwo$¢ dojazdu do
Nieruchomosci. Dojazd ten winien by¢ zorganizowany tak, aby Najemca mial mozliwos¢
prowadzenia Eksploatacji. Trasa dojazdu wyznaczona przez Wynajmujacego winna zostac
zaakceptowana 1 potwierdzona w formie pisemnej przez obydwie Strony przed przystapieniem
do realizacji planowanej inwestycji. W zwigzku z powyzszym Najemca zrzeka si¢ roszczen o
obnizenie Czynszu ani tez nie be¢dzie zadat naprawienia zadnych szkdd powstatych z tego tytutu,
o ile Wynajmujacy bedzie przestrzegal obowigzkow wymienionych w niniejszym punkcie. Po
zakonczeniu budowy nowego uktadu komunikacyjnego moze nastgpi¢ konieczno$¢ nieznacznej
korekty granic i powierzchni Nieruchomosci;

zostal poinformowany przez Wynajmujgcego oraz akceptuje, ze w rejonie Nieruchomosci
prowadzone sa przez Wynajmujacego w latach 2025-2026, przy czym termin ten moze ulec
przedtuzeniu, prace inwestycyjne w ramach projektu ,,Rozbudowa Nabrzeza Bytomskiego”. W
trakcie realizacji powyzszych prac inwestycyjnych moga wystapi¢ czasowe utrudnienia i
ograniczenia w korzystaniu z Nieruchomos$ci lub jej cze$ci zgodnie z Przeznaczeniem
Nieruchomosci oraz okresowe ograniczenia i utrudnienia w korzystaniu z infrastruktury portowe;j
w tym brak odwodnienia terenu przy nabrzezu do czasu zakonczenia projektu oraz koniecznosc¢
korekty granic Nieruchomosci. Z tego powodu Najemca zobowigzany bedzie do zapewnienia
Wynajmujagcemu i pisemnie upowaznionym przez niego podmiotom swobodnego i
nieograniczonego dostepu do Nieruchomos$ci w celu realizacji wyzej wymienionych prac
inwestycyjnych, przy czym dostep ten winien by¢ zorganizowany tak, aby Najemca miat
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11)

12)

13)

14)

15)

zachowana mozliwos¢ prowadzenia Eksploatacji. Zakres tego dostgpu powinien zostac
uzgodniony i potwierdzony w formie pisemnej przez obydwie Strony przed przystapieniem do
realizacji planowanych prac inwestycyjnych. Wynajmujacy zobowigzany jest uprzednio
poinformowac Najemcg o czasowych ograniczeniach w dostepie lub utrudnieniach w korzystaniu
z Nieruchomosci i infrastruktury portowej nie pozniej niz 14 (stownie: czternascie) dni przed
ograniczeniami lub utrudnieniami w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci. W zwiazku z
powyzszym Najemca zrzeka si¢ roszczen o obnizenie Czynszu, ani tez nie bedzie zadat
naprawienia zadnych szkod powstatych z tego tytutu o ile Wynajmujacy bedzie przestrzegat
obowigzkéw wymienionych w niniejszym punkcie;

zostat poinformowany przez Wynajmujacego o mozliwosci wystgpienia takich okolicznos$ci
1w zwigzku z tym zrzeka si¢ wszelkich roszczen, ani tez nie bedzie zadal naprawienia zadnych
szkdd powstatych w zwiagzku z tym, ze w granicach Nieruchomos$ci moga znajdowac sig:

1) nakfady, obiekty budowlane, w tym liniowe, urzadzenia budowlane, co do ktoérych
Wynajmujacy nie posiada dokumentacji budowlanej, dokumentacji projektowej lub innej
dokumentac;ji techniczne;j,

2) naktady, obiekty budowlane, urzadzenia budowlane, ktore nie zostaly ujawnione,
3) materialy wybuchowe, niewybuchy i inne znaleziska;

zostat poinformowany i akceptuje, ze Wynajmujacy oraz podmioty, dzialajace na jego zlecenie
nie odpowiadaja za skutki utrudnien w realizowaniu Eksploatacji, o ktorych mowa w § 4 ust. 2
pkt 15) — 17), z wyjatkiem odpowiedzialnos$ci za szkode wyrzadzong z winy umys$lnej. Najemca
zrzeka sig roszczenia o obnizenie Czynszu z tego tytutu;

posiada wymagane Prawem zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktére sa niezbgdne do wykonywania
dziatalnosci prowadzonej na Nieruchomosci w ramach Eksploatacji;

zostat poinformowany i akceptuje, ze przy wjezdzie w granicach Nieruchomosci Wynajmujacy
planuje posadowienie posterunku wartowniczego. Planowang lokalizacj¢ posterunku pokazuje
Zakacznik nr 1 do Umowy. W trakcie realizacji powyzszych prac moga wystapi¢ czasowe
utrudnienia 1 ograniczenia w korzystaniu z Nieruchomosci lub jej czesci zgodnie z
Przeznaczeniem Nieruchomos$ci oraz okresowe ograniczenia i utrudnienia w korzystaniu z
infrastruktury portowej w tym dojazdu do/z Nieruchomosci oraz koniecznos¢ korekty granic
Nieruchomosci. Z tego powodu Najemca zobowiazany bedzie do zapewnienia Wynajmujacemu
1 pisemnie upowaznionym przez niego podmiotom swobodnego i nieograniczonego dostepu do
Nieruchomosci w celu realizacji wyzej wymienionych prac, przy czym dostgp ten winien by¢
zorganizowany tak, aby Najemca mial zachowang mozliwo$¢ prowadzenia Eksploatacji. Zakres
tego dostepu powinien zosta¢ uzgodniony i potwierdzony w formie pisemnej przez obydwie
Strony przed przystapieniem do realizacji planowanych prac. Wynajmujacy zobowigzany jest
uprzednio poinformowa¢ Najemce o czasowych ograniczeniach w dostepie lub utrudnieniach w
korzystaniu z Nieruchomosci i infrastruktury portowej nie pozniej niz 14 (stownie: czternascie)
dni przed ograniczeniami lub utrudnieniami w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. W
zwiazku z powyzszym Najemca zrzeka si¢ roszczen o obnizenie Czynszu, ani tez nie bedzie zadat
naprawienia zadnych szkéd powstatych z tego tytutu o ile Wynajmujacy bedzie przestrzegat
obowigzkéw wymienionych w niniejszym punkcie;

zostat poinformowany i akceptuje, ze w latach 2026-2027 Wynajmujacy planuje przebudowe
ogrodzenia zewnetrznego N/Krakowskie/N/Bytomskie o nr inw. 291-00-0052. W trakcie
realizacji powyzszych prac mogg wystapi¢ czasowe utrudnienia i ograniczenia w korzystaniu z
Nieruchomosci lub jej czeSci zgodnie z Przeznaczeniem Nieruchomo$ci oraz okresowe
ograniczenia i utrudnienia w korzystaniu z infrastruktury portowej w tym dojazdu do/z
Nieruchomosci oraz konieczno$¢ korekty granic Nieruchomos$ci. Z tego powodu Najemca
zobowigzany bedzie do zapewnienia Wynajmujagcemu i pisemnie upowaznionym przez niego
podmiotom swobodnego i nieograniczonego dostepu do Nieruchomosci w celu realizacji wyzej
wymienionych prac inwestycyjnych, przy czym dostep ten winien by¢ zorganizowany tak, aby
Najemca miat zachowang mozliwo$¢ prowadzenia Eksploatacji. Zakres tego dostepu powinien
zosta¢ uzgodniony i potwierdzony w formie pisemnej przez obydwie Strony przed przystapieniem
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16)

17)

do realizacji planowanych prac inwestycyjnych. Wynajmujacy zobowigzany jest uprzednio
poinformowac¢ Najemce o czasowych ograniczeniach w dostepie lub utrudnieniach w korzystaniu
z Nieruchomosci i infrastruktury portowej nie pozniej niz 14 (stlownie: czternascie) dni przed
ograniczeniami lub utrudnieniami w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. W zwigzku z
powyzszym Najemca zrzeka si¢ roszczen o obnizenie Czynszu, ani tez nie bedzie zadal
naprawienia zadnych szkdéd powstatych z tego tytutu o ile Wynajmujacy bedzie przestrzegat
obowigzkéw wymienionych w niniejszym punkcie;

zostat poinformowany i akceptuje, ze w 2026 r. Wynajmujacy planuje wykonaé prace
rozbiorkowe budynku wiaty N/Bytomskie o powierzchni 1.141,50 m?, ktory w wykazie srodkow
trwatych ZMPG S.A. posiada numer inwentarzowy 104-00-0066-0. W trakcie realizacji
powyzszych prac inwestycyjnych moga wystapi¢ czasowe utrudnienia i ograniczenia w
korzystaniu z Nieruchomosci lub jej czesci zgodnie z Przeznaczeniem Nieruchomosci oraz
okresowe ograniczenia i utrudnienia w korzystaniu z infrastruktury portowej. Z tego powodu
Najemca zobowigzany bedzie do zapewnienia Wynajmujacemu i pisemnie upowaznionym przez
niego podmiotom swobodnego i nicograniczonego dostgpu do Nieruchomosci w celu realizacji
wyzej wymienionych prac, przy czym dostep ten winien by¢ zorganizowany tak, aby Najemca
miat zachowana mozliwo$¢ prowadzenia Eksploatacji. Zakres tego dostgpu powinien zosta¢
uzgodniony i potwierdzony w formie pisemnej przez obydwie Strony przed przystapieniem do
realizacji planowanych prac. Wynajmujacy zobowiazany jest uprzednio poinformowaé Najemce
o czasowych ograniczeniach w dostepie lub utrudnieniach w korzystaniu z Nieruchomosci
1 infrastruktury portowej nie p6zniej niz 14 (stownie: czternascie) dni przed ograniczeniami lub
utrudnieniami w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci. W zwiazku z powyzszym Najemca
zrzeka si¢ roszczen o obnizenie Czynszu, ani tez nie bedzie zadal naprawienia zadnych szkod
powstatych z tego tytulu o ile Wynajmujacy bedzie przestrzegal obowiazkéw wymienionych w
niniejszym punkcie;

zostat poinformowany i akceptuje, ze w wyniku prowadzonych przez Wynajmujacego prac
inwestycyjnych, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 9-10 oraz § 3 ust. 2 pkt 14-16 na terenie
Nieruchomosci cze§¢ majatku i infrastruktury Wynajmujacego oznaczona na Zatgczniku nr 1A
i 1B do Umowy ulegnie przebudowie lub likwidacji w zwiazku z czym po zakonczeniu
wszystkich wymienionych powyzej prac inwestycyjnych zostanie dokonana aktualizacja
Zatacznikéw nr 1, 1A i 1B do Umowy oraz ewentualna korekta granic Nieruchomosci;

18) zostal poinformowany i akceptuje, ze w zwigzku ze wspotfinansowaniem projektu

inwestycyjnego pn. ,,Rozbudowa Nabrzeza Bytomskiego”, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt 10 ze
srodkéw unijnych zachowana musi zosta¢ 5 (stownie: pigcio) letnia trwato$¢ wybudowanych w
ramach projektu srodkow trwatych co oznacza szacunkowo, ze do 2035 r. nie mozna zmieni¢
funkcji, pogorszy¢ parametréw czy zlikwidowaé ktérego§ wybudowanych w ramach projektu
elementow infrastruktury;

19) zostal poinformowany i akceptuje, ze cze$¢ Nieruchomosci o powierzchni 1.080,00 m? oznaczona

na Zatagczniku 1C do Umowy, do dnia 27 czerwca 2026 r. jest oddana do korzystania spotce pod
firmg Malteurop Polska Sp. z o0.0. z siedziba w Gdansku w zwigzku z wykonywaniem ,,Umowy
dzierzawy nieruchomosci, budowy i eksploatacji zaktadu produkcji stodu, eksploatacji
infrastruktury portowej oraz wspotpracy stron” zawartej] w formie aktu notarialnego Rep. A nr
6834/1996;°

20) zostal poinformowany i akceptuje, ze cze$é Nieruchomosci o powierzchni 1.329,00 m? oznaczona

na Zataczniku 1C do Umowy, do dnia 13 maja 2026 r. jest oddana do korzystania spotce pod
firmg PORR S.A. z siedzibg w Warszawie w zwiazku z wykonywaniem umowy najmu nr SRH-
233/N/43/2024 z przeznaczeniem na prowadzenie placu budowy w zwigzku z realizacjg prac
inwestycyjnych o ktorych mowa § 3 ust. 2 pkt 10;°

21) zostat poinformowany i akceptuje, ze w granicach Nieruchomo$ci znajdujg si¢ nieczynne tory

kolejowe o dlugosci 272,00 m, ktore w wykazie srodkéw trwatych Wynajmujacego posiadaja
numer inwentarzowy 221-00-0016-0, ktére Najemca moze wykorzysta¢c do prowadzonej
dziatalnosci lub usung¢ na wtasny koszt;
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22)

23)

24)

wyraza zgode mna przesylanie przez Wynajmujacego wszelkich faktur zwigzanych
z wykonywaniem Umowy w formie elektronicznej, na wskazany przez Najemce w Umowie adres
poczty elektronicznej. Najemca zobowigzany jest do ztozenia wypelnionego ,,O$wiadczenia o
akceptacji otrzymywania faktury w formie elektronicznej”, zgodnie z Zalacznikiem nr 12
udostgpnionym na Stronie internetowej Wynajmujacego;

przyjmuje do wiadomosci klauzule informacyjng pod nazwa: ,,Klauzula informacyjna dotyczaca
przetwarzania danych osobowych w zwigzku z zawieraniem umoéw oraz monitorowaniem ruchu
sieciowego”, udostgpniong na Stronie internetowej Wynajmujacego, ktora stanowi Zatacznik
nr 19;

przyjmuje do wiadomosci, ze Wynajmujacy przyjmuje zgloszenia naruszen prawa, w tym
obowigzujacych u Wynajmujgcego regulacji wewngtrznych i standardéw etycznych, dokonane
przez samego Wynajmujacego lub osoby dzialajace w imieniu Wynajmujacego lub na rzecz
Wynajmujacego, ktoére rozpatrywane s3g zgodnie z Procedura Zgloszen Wewnetrznych
i Podejmowania Dziatan Nastepczych w Zarzadzie Morskiego Portu Gdansk S.A., stanowigca
Zatacznik nr 20. Informacje dla sygnalistow, w tym o dedykowanych kanatach dla dokonania
zgloszen umieszczono na Stronie internetowej Wynajmujacego.

Strony o$wiadczaja, ze podjety decyzje o zawarciu Umowy polegajac na oswiadczeniach objetych
trescia niniejszego §.

§4

Prawa i obowiazki

Z zastrzezeniem wyraznie wskazanych w Umowie wyjatkow, wszystkie swoje obowiazki okreslone
w Umowie dana Strona wykonuje na swoj koszt i ryzyko bez prawa zadania zwrotu tych kosztéw
i naktadow od drugiej Strony.

Najemca jest zobowigzany do:

1))

2)

3)

4)

5)

przystosowania Nieruchomosci do potrzeb Eksploatacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Prawa;

utrzymywania Nieruchomos$ci we wlasciwym stanie technicznym, z uwzglednieniem realizacji
Inwestycji’, Eksploatacji, zmian bedacych nastepstwem realizacji Umowy i normalnego zuzycia,
zgodnie z aktualnym brzmieniem przepiso6w Prawa;

utrzymywania Nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, konserwacji oraz remontow obiektow
budowlanych, urzadzen budowlanych istniejgcych lub wybudowanych w granicach
Nieruchomosci przez Najemce lub na jego zlecenie, w tym powstalych w ramach Inwestyc;ji.
Strony w dniu podpisania Umowy zawrg umowe¢ o zarzad Nieruchomos$cig, ktdra stanowi
Zakacznik nr 2 do Umowy. Najemca zobowiazuje si¢ wykonywaé zobowigzania wynikajace z
odrgbnej umowy o zarzad Nieruchomoscig na wiasny koszt. Strony potwierdzajg, ze wysokosé
Czynszu ustalona zostata z uwzglednieniem faktu wykonywania przez Najemc¢ na rzecz
Wynajmujacego czynnosci wynikajacych z umowy o zarzad Nieruchomoscia;

uzywania Nieruchomos$ci w sposob zgodny z jej cechami, nieprzekraczania dopuszczalnych
no$nosci placow, drog i nabrzezy, odpowiedniego zabezpieczenia w miejscach przebiegu sieci
podziemne;j infrastruktury portowej okreslonej w Zataczniku nr 1B, w tym zabezpieczenia studni
elektroenergetycznych i teletechnicznych przed uszkodzeniem, z zastrzezeniem, ze Najemca
przejmuje na siebie odpowiedzialno$§¢ za uszkodzenia Nieruchomosci wywotane swoim
dziataniem. W przypadku stwierdzenia udokumentowanych uszkodzen Nieruchomosci
powstatych na skutek dziatania Najemcy lub na skutek dziatania lub zaniechania jakiejkolwiek
osoby trzeciej dziatajacej na rzecz lub zlecenie Najemcy, do niezwlocznego lecz nie p6zniej niz
w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od daty pisemnego wezwania Wynajmujgcego usunigcia
powstatego uszkodzenia ponoszac wszystkie koszty z tym zwigzane;

utrzymywania Nieruchomos$ci w nieustannej zdolnosci eksploatacyjnej, w szczegdlnosci do:

a) catorocznego sprzatania z odpaddéw niezaleznie od rodzaju i pochodzenia,
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6)

7)

8)

9)

10)

b) usuwania oblodzenia lub $niegu, zapobiegania $liskosci, w tym usuwania nadmiaru $niegu,
c) koszenia terenéw zielonych i usuwania skoszonej trawy i chwastow,
d) biezacego wycinania wszystkich samosiewek drzew i krzakow zgodnie z Prawem,

e) sprzatania terendw przyleglych do Nieruchomosci w przypadku ich zanieczyszczenia z
przyczyn lezacych po stronie Najemcy lub 0sob trzecich dziatajacych na rzecz lub zlecenie
Najemcy, w tym jego kontrahentow;

nieutrudniania Inwestycja i Eksploatacja oraz inng dziatalno$cia Najemcy jak roéwniez
dziataniem lub zachowaniem jakichkolwiek osob trzecich dziatajacych na zlecenie Najemcy lub
w jego imieniu mozliwo$ci korzystania z drog oraz ukladu toréw kolejowych w rejonie
Nieruchomoséci z uwzglednieniem specyfiki, zwyczajow i dobrych praktyk dziatalnosci
portowej, w szczegodlnosci zabronione jest dlugotrwale i1 nieuzasadnione: blokowanie,
utrudnianie ruchu, zastawianie, zasypywanie, zajmowanie skrajni torow, w tym przejazdoéw
i rozjazdow oraz sagsiednich nieruchomosci, urzadzen budowlanych, wszelkich instalacji i
ciaggow komunikacyjnych uzytkowanych przez innych przedsigbiorcow prowadzacych
dziatalno$¢ w sgsiedztwie Nieruchomosci.

utrzymywania  Nieruchomo$ci we  wlasciwym porzadku, przechowywania rzeczy
w przeznaczonych do tego miejscach oraz do gospodarowania odpadami zgodnie z ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz ponoszenia wszelkich
kosztéw z tym zwigzanych. Najemca zobowiazuje si¢ przekaza¢ Wynajmujacemu poswiadczong
za zgodno$¢ z oryginatem kopig¢ deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami,
ztozonej do wilasciwej jednostki administracyjnej, w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od
wydania Nieruchomos$ci. W przypadku sktadania nowej deklaracji Najemca zobowiazuje si¢ do
przekazania jej Wynajmujacemu zgodnie z zasadami opisanymi w zdaniu poprzednim. Jezeli z
uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci odpady, w tym komunalne nie bgda wytwarzane
na Nieruchomosci, Najemca zobowiazuje si¢ do ztozenia o§wiadczenia w tym zakresie w ciagu
7 (stownie: siedmiu) dni od daty zawarcia Umowy;

uzytkowania placow 1 dréog wewnetrznych w sposob niepowodujacy zanieczyszczania
kanalizacji deszczowej i odwodnienia w trakcie skladowania i obstugiwania towarow
lub odpadéw w szczeg6lnosci poprzez zabezpieczenie wpustow deszczowych, odwodnienia
liniowego, studni. W przypadku zanieczyszczenia lub uszkodzenia kanalizacji deszczowej oraz
innych elementow infrastruktury Wynajmujacego znajdujacych si¢ na terenie Nieruchomosci,
takich jak na przyktad stupy o§wietleniowe, rozdzielnice, infrastruktura wskazana w Zalaczniku
nr 1B w trakcie Eksploatacji lub niewtasciwego ich zabezpieczenia, Najemca zobowigzuje si¢
do niezwltocznego przywrdcenia danego elementu instalacji lub urzadzenia technicznego do
sprawnosci i stanu pierwotnego, nie poézniej niz w terminie wskazanym pisemnie pod rygorem
niewazno$ci przez Wynajmujacego;

zapewnienia odwodnienia i prawidtowe] gospodarki wodami opadowymi na Nieruchomosci
poprzez odprowadzanie $ciekow deszczowych do kanalizacji zgodnie z warunkami
technicznymi, pozwoleniami wodno-prawnymi i Prawem;

niezwtocznego informowania, zgodnie z Zatgcznikiem nr 10 udostepnionym na Stronie
internetowej Wynajmujacego, Wynajmujacego i wlasciwych organdow o wszystkich znanych mu
zdarzeniach stanowigcych zagrozenie Nieruchomosci, $rodowiska 1 0so6b trzecich
w trakcie wykonywania Umowy, w szczegélno$ci o katastrofach budowlanych, awariach
urzadzen technicznych, niebezpiecznych uszkodzeniach, zagrozeniach pozarowych i innych
miejscowych zagrozeniach, ktore wystapig w granicach Nieruchomosci, ktore zostang usunigte
w trybie 1 w sposob okreslony w Umowie lub przepisach Prawa, a takze wszelkich uszkodzeniach
ogolnodostepnej infrastruktury portowej zaistniatych w trakcie korzystania z tej infrastruktury.
W przypadku zaistnienia szkody z przyczyn, za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca lub
powstatej na skutek dziatania lub zaniechania jakiejkolwiek osoby trzeciej dziatajacej na rzecz
lub zlecenie Najemcy, w tym kontrahentow Najemcy, Najemca jest zobowigzany do naprawienia
szkody na swoj koszt i ryzyko w odpowiednim terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego;
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11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

korzystania z zasilania i odprowadzenia z/do sieci zgodnie z umowami i okreslonymi w nich
warunkami technicznymi na dostawe lub odbiér mediéw, zawartymi z Wynajmujacym.
Szczegotowe warunki przylaczenia i zasilania zostang okreslone na podstawie wnioskow
zawierajacych zapotrzebowanie na poszczegdlne media zgodnie z Zalgcznikiem nr 8,
zamieszczonym na Stronie internetowej Wynajmujacego. Najemca bedzie ponosit koszty energii
elektrycznej za o$wietlenie Nieruchomo$ci za pomoca shlupoéw oswietleniowych,
zlokalizowanych na terenie Nieruchomosci lub przy jej granicach na podstawie umowy na
dostawe energii elektrycznej. Utrzymanie i eksploatacja o§wietlenia na stupach wraz z kablem
zasilajacym te shupy pozostaje w obstudze Wynajmujacego. Najemca ma obowigzek zapewnic
stuzbom Wynajmujacego dostep i mozliwo$¢ wykonania obstugi lub napraw. W przypadku
uszkodzenia stupéw oswietleniowych lub ich zasilania przez Najemce, bgdzie on zobowigzany
do pokrycia kosztow naprawy;

realizacji przewidzianych Prawem obowiazkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej
oraz ochrony $rodowiska, w odniesieniu do Nieruchomosci, infrastruktury portowe;j
oraz wykorzystywanego sprzgtu. Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ Wynajmujagcemu poniesione
przez niego udokumentowane kary oraz koszty naprawy szkdd spowodowanych niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem przez Najemce obowiazkéw, o ktérych mowa w niniejszym
punkcie;

zapewnienia ochrony mienia dotyczacego Nieruchomosci zgodnie z Prawem,;

przestrzegania zasad okreslonych w Zataczniku nr 11 zamieszczonym na Stronie internetowe;j
Wynajmujacego;

umozliwienia stuzbom technicznym Wynajmujacego lub podmiotom dziatajagcym na jego
zlecenie oraz stuzbom ratowniczym swobodnego i nieodptatnego dostgpu do Nieruchomosci lub
mozliwosci przejazdu przez jej teren, w przypadku awarii, katastrof lub konieczno$ci wykonania
przez Wynajmujacego przegladow badz prac remontowych, modernizacyjnych czy
inwestycyjnych dotyczacych obiektow, urzadzen, instalacji i infrastruktury Wynajmujacego
znajdujacych si¢ w obrebie Nieruchomosci lub w jej sasiedztwie, w razie wystgpienia
konieczno$ci uzyskania dostgpu do podziemnej infrastruktury nalezy udostepnié
Wynajmujacemu dostep do Nieruchomosci i usungé ewentualny sktadowany materiat, i z tego
tytulu Najemcy nie przysluguja zadne roszczenia, w szczego6lnosci roszczenie o dodatkowe
wynagrodzenie. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wykonywac powyzsze uprawnienie w sposob jak
najmniej ucigzliwy dla Najemcy. Najemca nie moze odméwi¢ Wynajmujacemu dostepu do
Nieruchomosci;

zapewnienia Wynajmujgcemu i pisemnie upowaznionym przez niego podmiotom dostepu do
Nieruchomosci w zakresie i terminach uzgodnionych przez Strony w celu realizacji planowanych
projektow, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 91 10 oraz § 3 ust. 2 pkt 14 do16 Umowy i z tego
tytulu Najemcy nie przystuguja zadne roszczenia w szczegolnosci o obnizenie Czynszu;

umozliwienia Wynajmujagcemu przeprowadzenia w obecnos$ci wlasciwie umocowanego
przedstawiciela Najemcy kontroli dla sprawdzenia, czy Najemca nalezycie wypekia swoje
zobowigzania wynikajace z Umowy. Kontrola powinna mie¢ miejsce, w zwyczajowo przyjetych
godzinach pracy przedsigbiorstwa Najemcy, co nie ma zastosowania w wypadkach nagtych,
grozacych Wynajmujacemu lub osobom trzecim powazng szkoda. Wynajmujacy zapewnia, ze
zakres kontroli nie spowoduje zaklocenia w korzystaniu z Nieruchomos$ci zgodnie
z Przeznaczeniem Nieruchomos$ci. Najemcy nie przystuguja zZadne roszczenia w zwigzku
z przeprowadzeniem kontroli na zasadach wskazanych powyzej, w szczegdlnosci o naprawienie
szkody powstatej w zwiazku z przeprowadzeniem kontroli. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo,
do przeprowadzania w kazdym czasie, kontroli biezgcej obiektow podlegajacych obowiazkowej
ochronie, znajdujacych si¢ na Nieruchomos$ci, wymienionych w art. 5 ust. 2 pkt 5 Ustawy
o ochronie 0sob i mienia oraz art. 3 Ustawy o zarzadzaniu kryzysowym przez wskazanych
operatoréw obiektow i inspektorow Wynajmujacego;
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18)

19)

20)

realizacji prawa do wspotkorzystania z cze$ci toru kolejowego nr 101 na terenie przylegtym do
Nieruchomosci, ktory w wykazie s$rodkow trwalych Wynajmujacego posiada numer
inwentarzowy 221-00-0016-0, z zastrzezeniem:

1) zachowania procedury okres$lonej w Zataczniku nr 16 dostgpnym na Stronie internetowej
Wynajmujacego, zgodnie z ktéra Wynajmujacy wyrazi zgode na zawarcie przez Najemce
umowy z przewoznikiem kolejowym w celu korzystania z udostgpnionych toréw kolejowych
nr 101,

2) stosowania si¢ do Zatacznika nr 17 i Zatacznika nr 18 dostgpnych na Stronie internetowej
Wynajmujacego,

3) korzystania z uslug doradcy ds. przewozu materialdw niebezpiecznych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Prawa w przypadku przetadunku i przewozu koleja materialow
niebezpiecznych,

4) biezacego usuwania przez Najemce zanieczyszczen powstatych wskutek jego dziatalnosSci
z obrebu nawierzchni kolejowych oraz zglaszania Wynajmujacemu wszelkich awarii 1
uszkodzen nawierzchni zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, znanych Najemcy;

nalezytego biezacego na swoj koszt i ryzyko, utrzymywania w sprawno$ci operacyjnej
udostepnionej czgSci Nabrzeza Bytomskiego lacznie ze Sciezka cumownicza, urzadzeniami
umozliwiajagcymi obstuge statkow (w tym pachoty i odbojnice) oraz do ponoszenia wszelkich
kosztéw z tym zwigzanych, w tym: sprzatania, usuwania oblodzenia lub $niegu, zapobiegania
sliskosci, naprawy uszkodzen Nabrzeza, linii cumowniczej, linii odbojowej oraz wyposazenia
Nabrzeza ( pachotéw, odbojnic, drabinek, tablic DOR, reperéw, stojakéw na sprzet ratunkowy
wraz z uzupelnieniem brakoéw), usuwaniem z dna zanieczyszczen powstalych w wyniku
dziatalno$ci Najemcy lub jakichkolwiek osob trzecich dzialajacych na rzecz lub zlecenie
Najemcy, w tym kontrahentdow Najemcy, zgodnie z zasadami okre$§lonymi w Zataczniku nr 14
oraz Zataczniku nr 15. Najemca potwierdza i akceptuje, iz jego powyzej opisane obowigzki nie
ograniczaja w zaden sposob ogoélnodostepnosci Nabrzeza, a Najemcy nie przystuguje zadne
prawo wylacznosci ani pierwszenstwa w korzystaniu z Nabrzeza. W przypadku powstania
szkody w wyzej opisanej infrastrukturze Najemca w wyznaczonym przez Wynajmujacego
terminie zobowigzany jest do jej naprawienia. Wynajmujacy w sytuacji bezskutecznego uptywu
terminu wyznaczonego Najemca na usunigcie szkody uprawniony jest do naprawienia szkody na
koszt 1 ryzyko Najemcy. Podczas Eksploatacji Nabrzeza w kazdej fazie prac przeladunkowych
Najemca nie moze przekracza¢ dopuszczalnego obcigzenia pasa technicznego udostepnionego
odcinka Nabrzeza;

sprawdzania aktualnego dopuszczalnego zanurzenia przy Nabrzezu, okre§lonego przez Kapitanat
Portu Gdansk zgodnie z Atlasem Zanurzen. Najemca korzystajac z Nabrzeza powinien na
biezaco kontrolowa¢ Atlas Zanurzen z uwagi na mozliwe sptycenia i wynikajace z tego tytutu
ograniczenia dopuszczalnego zanurzenia statku. Zgodnie z obowigzujacymi na Terenie Portu
Morskiego w Gdansku przepisami Najemca zobowigzany jest kazdorazowo:

a) uzyskac zgod¢ Kapitanatu Portu Gdansk na cumowanie jednostek przy Nabrzezu,
b) poinformowaé¢ Gtéwnego Dyspozytora Portu o wejsciu i wyjsciu statku z portu,

¢) uzyska¢ informacje¢ o mozliwosci jego cumowania przy Nabrzezu oraz zgod¢ na
cumowanie,

d) poinformowa¢ Wynajmujacego o terminie cumowania statku oraz czasie prowadzenia
przetadunku Iub postoju jednostki przy Nabrzezu;

W przypadku stwierdzenia sptycenia, przeglebienia lub zanieczyszczenia dna od krawedzi toru
w kanale portowym do linii Nabrzeza w obrebie stanowiska przetadunkowego Nabrzeza,
Wynajmujacy jest uprawniony do zadania, aby Najemca niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w
terminie 14 dni (stownie: czternastu) od daty otrzymania od Wynajmujacego pisemnego zadania,
usunat te splycenie, przeglebienie lub zanieczyszczenie dna na wilasny koszt i ryzyko. Jezeli
Najemca nie usunie przedmiotowych sptycen, przeglebien lub zanieczyszczen dna w terminie

12/32



okreslonym w zdaniu poprzedzajacym, a Strony nie ustalg pod rygorem niewaznosci na pi§mie
innych zasad ich usuniecia, Wynajmujacy bedzie uprawniony do usunigcia ich na koszt i ryzyko
Najemcy. W przypadku, jezeli Wynajmujacy dokonana usunigcia sptycenia, przeglebienia lub
zanieczyszczenia dna, w Wwyzej opisanej sytuacji, Najemca zobowigzuje si¢ zwrocié
Wynajmujgcemu poniesione z tego tytutu koszty w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od daty
doreczenia faktury przez Wynajmujacego;

21) dziatania zgodnego z politykami zrobwnowazonego rozwoju obowiazujacymi u Wynajmujacego
i opublikowanymi na stronie internetowej Wynajmujacego. Ponadto Najemca jest zobowigzany
dostarczy¢ Wynajmujacemu najpdzniej do konca stycznia roku nastepujacego po zakonczeniu
roku obrotowego Wynajmujacego wszelkie informacje niezbedne do sporzadzenia przez
Wynajmujgcego sprawozdania zrOwnowazonego rozwoju w rozumieniu przepiséw Rozdziatu 6¢
»dprawozdawczos¢ zrownowazonego rozwoju” Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci w wersji zmienionej Ustawg z dnia 6 grudnia 2024 r. o zmianie ustawy o
rachunkowosci, ustawy o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
oraz niektérych innych ustaw;

22) wykonania lub spowodowania wykonania wzgledem osob, ktéorych dane osobowe beda
ujawniane lub zostaly ujawnione Wynajmujagcemu w zwigzku negocjowaniem, zawarciem
i wykonywaniem Umowy, obowigzku informacyjnego w imieniu Wynajmujgcego zgodnie z
wymogami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (,RODO”). Obowigzek ten zostanie wykonany poprzez
przekazanie osobom, ktorych dane sa udostgpniane, klauzuli informacyjnej pod nazwa:
,»Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w zwigzku z zawieraniem
umow oraz monitorowaniem ruchu sieciowego”, udostgpnionej na Stronie internetowej
Wynajmujacego, stanowigcej Zatacznik nr 19.

3. W granicach Nieruchomosci znajduje si¢ nieoddana w najem infrastruktura Wynajmujacego z ktorej
Najemca bedzie mogl korzystac w ramach Eksploatacji z tym zastrzezeniem, ze korzystanie
z instalacji bedzie musiato uwzglednia¢ postanowienia uméw zawartych z dostawcami mediow lub
ustug w kazdym wypadku, w ktorym zawarcie takiej dodatkowej umowy bedzie wymagane.
Infrastrukture znajdujaca si¢ w granicach Nieruchomosci przedstawia Zatacznik nr 1B do Umowy.

4. W granicach Nieruchomosci znajduje si¢ Droga Pozarowa, z ktorej Najemca begdzie mogt korzysta¢ w
ramach Eksploatacji z tym zastrzezeniem, ze Eksploatacja Drogi Pozarowej moze odbywac sie¢
wylacznie z zastrzezeniem realizacji wymogdw przewidzianych Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

5. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemcg¢ obowiazkéw Najemcy
wynikajgcych z niniejszego § — o ile dalej idgce konsekwencje nie bedg wynikaly z tresci Umowy,
Wynajmujacy wezwie Najemc¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci do wykonania
lub nalezytego wykonania obowigzkow Najemcy niezwlocznie, jednak w terminie nie krotszym niz
14 (stownie: czternascie) dni od daty dorgczenia wezwania Najemcy wskazujac, jakie zachowanie
powinno by¢ podjete przez Najemcg. W przypadku braku zastosowania si¢ przez Najemce do tresci
wezwania, Wynajmujacy bedzie uprawniony do wykonania lub nalezytego wykonania obowigzku na
koszt i ryzyko Najemcy bez koniecznos$ci uzyskiwania dodatkowej zgody lub upowaznienia sadu.
W przypadku, jezeli Wynajmujacy wykona obowigzki Najemcy, o ktérych mowa w niniejszym § za
Najemce, Najemca zobowigzuje si¢ zwrocic Wynajmujagcemu poniesione z tego tytulu koszty
w terminie do 14 (slownie: czternastu) dni od daty dorgczenia Najemcy faktury VAT przez
Wynajmujacego.

§5

Inwestycja oraz inne prace budowlane

1. Najemca zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia na wlasny koszt i ryzyko Inwestycji na warunkach
wskazanych w Umowie, w szczegdlnosci Najemca zobowigzuje si¢ pokry¢ wszelkie koszty,
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naktady i wydatki zwigzane z przygotowaniem oraz zrealizowaniem Inwestycji, w szczegolnosci
koszty zwiazane z zaprojektowaniem, wykonaniem i ukonczeniem Inwestycji, uzyskaniem
wszelkich pozwolen, takich jak na przyklad pozwolenia na budowg lub uzytkowanie obiektow
budowlanych wchodzacych w sktad Inwestycji, koszty zwiazane z wszelkimi procedurami
administracyjnymi, prawnymi, uzyskiwaniem zgdd, pozwolen oraz przygotowania wszelkich
dokumentow, opracowan, analiz, wnioskdw, jesli wystapi taka konieczno$¢. Inwestycja Najemcy
musi uwzglednia¢ i by¢ skorelowana z projektami inwestycyjnymi Wynajmujacego, o ktorych
mowa w § 3 ust. 2 pkt 91 10 oraz § 3 ust. 2 pkt 14 do 16 Umowy?®.

. Wramach przyjetych przez Najemce zamierzen inwestycyjnych wchodzacych w zakres Inwestycji
Wynajmujacy udziela Najemcy prawa do dysponowania Nieruchomos$cia na cele budowlane w
rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy Prawo budowlane, obejmujacego uprawnienie do wykonywania
robot budowlanych majacych na celu wytacznie realizacje Inwestycji’.

. Wszelkie, w tym wchodzace w zakres Inwestycji'’, roboty budowlane muszg by¢ zgodne
z aktualnie obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
i przepisami Prawa oraz uzgodnione uprzednio pisemnie z Wynajmujacym pod rygorem
niewazno$ci, z zachowaniem trybu okreslonego w Zataczniku nr 9 udostgpnionym na Stronie
internetowej Wynajmujacego.

. Po uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmujacego, zgodnie 2z postanowieniami ustgpu
poprzedzajacego, w przypadku koniecznosci rozbidrki, usuniecia, demontazu, przeniesienia,
przebudowy lub modernizacji istniejacych w dacie zawarcia Umowy jakichkolwiek obiektow
budowalnych znajdujacych si¢ w granicach i poza granicami Nieruchomosci, kolidujacych
z Inwestycja lub z obiektami budowalnymi stanowiagcymi czesci sktadowe Inwestycji, koszty
wszelkich prac niezbednych dla rozbiorki, usunigcia, demontazu i utylizacji, oraz przeniesienia,
przebudowy lub modernizacji kolidujacych obiektow budowalnych poniesie Najemca. Wszelkie
ryzyka zwigzane z rozbiorka, usuni¢ciem, demontazem, przeniesieniem, przebudowa Iub
modernizacjg kolidujgcych obiektow budowlanych poniesie wytacznie Najemca.

. Wszelkie znalezione w czasie realizacji Inwestycji oraz innych robot, materialty wybuchowe,
niewybuchy, lub naktady, obiekty budowlane, urzadzenia budowlane nieujawnione, co do ktérych
Wynajmujacy nie posiada dokumentacji budowy, dokumentacji projektowej lub innej
dokumentacji technicznej, Najemca zobowiazuje si¢ usung¢ we wilasnym zakresie i poniesie
wszelkie koszty z tym zwigzane, bez prawa zadania od Wynajmujacego zwrotu wydatkow
poniesionych z tego tytulu. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Najemce powyzszych obowiazkéw, Wynajmujacy wezwie Najemce w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci do ich wykonania lub nalezytego wykonania w terminie 14 dni od daty
dorg¢czenia wezwania Najemcy wskazujac, jakie zachowanie powinno by¢ podjete przez Najemcg.
W  przypadku braku zastosowania si¢ przez Najemc¢ do treSci wezwania
w zakre$lonym terminie, Wynajmujacy bedzie uprawniony do wykonania lub nalezytego
wykonania obowigzku na koszt i ryzyko Najemcy bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowej
zgody lub upowaznienia sadu.

. Najemca zobowigzuje si¢, ze w zwigzku z realizacja Inwestycji w Okresie Inwestycji dokona
nakladow trwale zwigzanych z Nieruchomoscig o wartosci [...] (stownie: [...]) zlotych netto!!
ustalonej na dzien zakonczenia Okresu Inwestycji.

. Strony ustalaja, ze w terminie 14 dni od uptywu Okresu Inwestycji, Najemca przedstawi w formie
pisemnej zestawienie obejmujace wartos¢ i rodzaj dokonanych w Okresie Inwestycji naktadow
trwale zwigzanych z Nieruchomos$cig, ustalonych na dzien zakonczenia Okresu Inwestycji.
Wynajmujagcy  zleci niezaleznemu rzeczoznawcy majgtkowemu  wybranemu  przez
Wynajmujacego sposrod rzeczoznawcow majatkowych wpisanych na liste biegltych Sadu
Apelacyjnego w Gdansku lub Warszawie sporzadzenie opinii, ktorej przedmiotem bedzie ustalenie
wartosci dokonanych przez Najemc¢ w Okresie Inwestycji naktadow trwale zwigzanych
z Nieruchomos$cia, ustalonej na dzien zakonczenia Okresu Inwestycji'2.

. W przypadku jezeli z tresci opinii rzeczoznawcy majatkowego bedzie wynikalo, ze Najemca nie
wykonat Iub nienalezycie wykonal zobowigzanie wskazane w ust. 6, tj. warto$¢ naktadow
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poniesionych przez Najemce nie jest rowna albo wicksza od wartosci wskazanej w ust. 6,
Wynajmujacy bedzie uprawniony do obcigzenia Najemcy kara umowna w kwocie stanowiacej
roéznice miedzy kwotg wskazang w ust. 6, a kwota wskazana w opinii rzeczoznawcy majatkowego,
o ktorej mowa w ust. 713,

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do udzialu w postgpowaniach administracyjnych zmierzajacych do
uzyskania potrzebnych pozwolen wymaganych dla zrealizowania Inwestycji wylacznie, jezeli
wynika to z przepisow Prawa lub bedzie niezbedne dla realizacji Inwestycji'®.

10.Wszelkie obiekty bedace w budowie lub wybudowane na Nieruchomosci bez wymaganego

pozwolenia albo zgloszenia lub bez wiedzy i wymaganej zgody Wynajmujacego, podlegaja
natychmiastowemu usunieciu na koszt i ryzyko Najemcy, chyba ze Wynajmujacy zdecyduje
inaczej.

11.Do dnia 10 stycznia kazdego roku kalendarzowego Najemca zobowiazuje si¢ do doreczania

Wynajmujagcemu w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci kompletnego zestawienia
wszystkich naktadow poniesionych przez Najemc¢ na Nieruchomo$¢, wedlug stanu na dzien
1 stycznia danego roku kalendarzowego. Zestawienie to zawiera¢ bedzie co najmniej dane
wskazane w Zalaczniku nr 13 udostgpnionym na Stronie internetowej Wynajmujacego.
W przypadku niewykonania tego obowiazku Iub zlozenia oS$wiadczenia zawierajacego
nieprawdziwe dane, Najemca zobowigzuje si¢ zaptacic Wynajmujagcemu kar¢ umownag
w wysokosci 5.000,00 (stownie: pie¢ tysigcy 00/100) ztotych za kazdy przypadek naruszenia tego
obowiazku.

12.Najemca zobowigzuje si¢ ponadto do niezwlocznego informowania Wynajmujacego w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci o wszelkich zmianach dotyczacych przekazanych informacji
o naktadach poniesionych przez Najemce na Nieruchomos¢, ujawnionych w tresci zestawienia, o
ktorym mowa w ustepie powyzej, dokonanych po przedstawieniu ostatniego zestawienia oraz o
nowych naktadach. Z chwila dorgczenia Wynajmujgcemu zestawienia wszystkich naktadow,
zestawienie to staje si¢ integralng czescia Umowy. W przypadku niewykonania lub ztozenia
o$wiadczenia zawierajgcego nieprawdziwe dane co do powyzszego obowigzku, Najemca
zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci 5.000,00 (stownie: pigc
tysiecy 00/100) ztotych, za kazdy przypadek naruszenia tego obowigzku.

§6

Czynsz i inne naleznoSci

1. Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Czynsz nalezny Wynajmujacemu od daty protokolarnego wydania
Nieruchomo$ci Najemcy na zasadach wskazanych w Umowie. Czynsz stanowi sume nast¢pujacych
sktadnikow:

)

2)

3)

Oplaty Stalej w wysokosci [...] (stownie: [...])"° zlotych netto za kazdy metr kwadratowy
Nieruchomosci miesigcznie,

Oplaty Dodatkowej w wysokosci kwoty rownej sumie wszelkich przypadajacych na
Nieruchomo$¢ optat publicznoprawnych Iub cywilnoprawnych poniesionych przez
Wynajmujacego, w tym optat od gruntow, budynkoéw lub budowli, wlgcznie z obiektami
budowlanymi wybudowanymi przez Najemcg w granicach Nieruchomosci, a w szczeg6lnosci:
kwot odpowiadajacych pelnej wysokosci zaptaconego przez Wynajmujacego podatku od
nieruchomosci lub podatkéw zastepujacych podatek od nieruchomosci oraz zaptaconych przez
Wynajmujgcego opftat z tytulu uzytkowania wieczystego lub optat zastepujacych t¢ optate,

Oplaty Ruchomej zwigzanej bezposrednio z dokonywanymi przez Najemce przetadunkami
portowymi, niezaleznie od wykorzystania majatku lub infrastruktury portowej Wynajmujacego,
platnej miesigcznie lecz ostatecznie rozliczanej] w odrebnych okresach rocznych w ramach
danego roku kalendarzowego, obliczanej jako iloczyn stawki [...]'¢ (stownie: [...]) za jedng tone
przeladowanego towaru i ilo$ci ton przetadowanego towaru w obrocie morskim w relacji statek
- nabrzeze, nabrzeze — statek, a w przypadku gdyby tadunek nie zostal dostarczony albo wystany
(nadany) droga morska — w relacji $rodek transportu ladowego (kolej, samochod) - plac
sktadowy, plac sktadowy- $rodek transportu lgdowego (kolej, samochod), obliczanej z
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doktadnosciag do czterech miejsc po przecinku. [los¢ wszystkich towaréw przetadowywanych w
opakowaniach zbiorczych bedzie obliczana wedhug faktycznej wagi przetadowanego towaru.

2. Wobec zadeklarowania przez Najemce wykonania Inwestycji, Najemce bedzie obowigzywata stawka
inwestycyjna w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent) Optaty Statej, przez okres 36 (stownie:
trzydziestu sze$ciu) miesiecy poczgwszy od dnia protokolarnego wydania Nieruchomosci'’.

3. Czynsz bedzie ptatny na nastepujacych warunkach:

1) Optata Stata platna jest miesi¢gcznie z gory w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od daty
wystawienia przez Wynajmujacego faktury za biezacy miesigc kalendarzowy;

2) Optata Dodatkowa ptatna jest przez Najemce miesigcznie z gory, w terminie 14 (stownie:
czternastu) dni od daty wystawienia przez Wynajmujacego faktury. Czgs¢ Optaty Dodatkowej
obejmujaca optate za uzytkowanie wieczyste ptatna bedzie jednorazowo z gory do 15 (stownie:
pietnastego) marca danego roku. Wymogi dotyczace Oplaty Dodatkowej okreslajg szerzej
postanowienia § 7 Umowy. W pierwszym roku kalendarzowym, w ktérym zostanie zawarta
Umowa, Optata Dodatkowa zostanie rozliczona proporcjonalnie w skali roku i ptatna bedzie
przez Najemcg miesigcznie z gory, w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od daty wystawienia
przez Wynajmujacego faktury, zas cz¢$¢ Optaty Dodatkowej obejmujaca optate za uzytkowanie
wieczyste platna bedzie jednorazowo z géry w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od daty
wystawienia przez Wynajmujacego faktury;

3) Optata Ruchoma platna jest miesigcznie, po zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego
w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od daty wystawienia przez Wynajmujacego faktury i
obliczana na podstawie pisemnego oswiadczenia Najemcy, potwierdzonego dokumentami
$wiadczacymi o wykonanym obrocie tadunkowym, tj. konosamentami, raportami niezaleznych
przedsigbiorstw kontrolnych, listami przewozowymi drogowymi, listami przewozowymi
kolejowymi, migdzynarodowymi listami przewozowymi CMR, manifestami tadunkowymi lub
zleceniami przewozu, dorgczonymi Wynajmujagcemu na pismie lub pocztg elektroniczng na
adres: glowny.dyspozytor@portgdansk.pl w terminie do 5 (stownie: pigciu) dni roboczych od
zakonczenia odpowiedniego miesigca kalendarzowego, ktérego dotyczy oswiadczenie.
Ostateczne rozliczenie tej czgsci Czynszu za kazdy kalendarzowy rok bedzie nastepowato do 15
dnia stycznia nastepnego roku kalendarzowego na podstawie pisemnego o§wiadczenia Najemcy
potwierdzonego dokumentami $wiadczacymi o wykonanym obrocie tadunkowym, doreczonymi
Wynajmujacemu na pismie lub poczta elektroniczng na adres:
glowny.dyspozytor@portgdansk.pl w terminie do 5 (stownie: pigciu) dni od zakonczenia
odpowiedniego roku kalendarzowego, ktorego dotyczy o§wiadczenie. Przyjmuje sie, iz okresy
sprawozdawcze konczg si¢ ostatniego dnia kazdego miesigca, natomiast kazda masa towarowa
przeladowywana z lub na statek w relacjach burtowych, bedzie rozliczona z koncem tego
przetadunku i wliczana do miesiagca w ktorym przetadunek ten zostat zakonczony. Przetadunek
rozpoczety w miesigcu grudniu, wedlug wskazania Najemcy bedzie wliczony do roku
kalendarzowego w ktorym przeladunek ten zostanie zakonczony. W przypadku niewykonania
lub nienalezytego wykonania obowigzku zlozenia pisemnego os$wiadczenia Najemcy
potwierdzonego ww. dokumentami §wiadczacymi o wykonanym obrocie fadunkowym, Najemca
zobowiazany bedzie zaplaci¢ Wynajmujacemu kare umowng w wysokosci 20.000,00 (stownie:
dwadziescia tysiecy i 00/100) ztotych, za kazdy przypadek naruszenia tego obowigzku;

4. O dotrzymaniu terminu ptatnosci przez Najemce¢ jakiegokolwiek $wiadczenia pienigznego decyduje
data uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

5. Wszelkie optaty na rzecz Wynajmujacego, Czynsz lub inne $wiadczenia pieni¢zne Najemcy
wynikajace z Umowy, kazdorazowo zostana powickszone o podatek od towaréw i ustug (VAT),
w wysokos$ci zgodnej z przepisami Prawa obowigzujacymi w dniu wystawienia faktury.

6. Najemca zobowigzuje si¢, ze minimalna masa przetadowanych tadunkéw drogg morska na terenie
Nieruchomosci, w kazdym kolejnym pelnym roku kalendarzowym nastgpujacym po 3 (trzecim)
pelnym roku kalendarzowym, liczac od dnia protokolarnego wydania Nieruchomo$ci, nie bgdzie
mniejsza niz:
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10.

11.

12.

13.

1) 50 (stownie: pig¢dziesiat) % ilosci ton, o ktorej mowa w pkt 2 ponizej — w czwartym 1 pigtym
petnym roku kalendarzowym, liczac od dnia protokolarnego wydania Nieruchomosci;

2) [...]" ton rocznie — od szdstego pelnego roku kalendarzowego, liczac od dnia protokolarnego
wydania Nieruchomosci.

W wypadku, gdyby masa przetadowanych tadunkéw w danym roku kalendarzowym obowiazywania
Umowy byla mniejsza niz wskazana w ust. 6 powyzej, Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczenia oplaty
wyrownawczej na rzecz Wynajmujacego w wysokosci odpowiadajacej iloczynowi réznicy pomigdzy
liczba wskazanych ton rocznie a masg faktycznie przetadowanych tadunkéw w odpowiednim roku
kalendarzowym oraz stawki Optaty Ruchomej, powiekszonej o 200 % (stownie: dwieScie procent).
Termin platno$ci optaty wyréwnawczej wynosi 21 (stownie: dwadzie$cia jeden) dni od dnia
zakonczenia roku kalendarzowego, ktorego dotyczy wyréwnanie. W ostatnim roku kalendarzowym
obowigzywania Umowy, minimalna wielko$¢ przetadunkéw bedzie obliczana proporcjonalnie w skali
roku.

Czynsz nie zawiera:

1) optat eksploatacyjnych, w szczegolnosci oplat za energi¢ elektryczna, cieplng, wodg,
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i inne media, tacza teletechniczne, ktére beda rozliczane w
oparciu o oddzielne umowy zawarte z Wynajmujagcym zgodnie z Zalacznikiem nr 4
zamieszczonym na Stronie internetowej Wynajmujacego,

2) naleznych oplat portowych ktére Najemca zobowigzany jest ponosi¢ zgodnie z Taryfa Optat
Portowych Wynajmujacego wynikajaca z przepiséw Prawa dostepna na stronie internetowej
Wynajmujacego pod adresem: https:/www.portgdansk.pl/biznes/uslugi/taryfy-portowe/ oraz
wszelkich innych optat wynikajacych z przepisow Prawa, ktore to oplaty badz rownowartosé
tych optat bedzie ponosit Najemca.

Stawki Optaty Statej i Oplaty Ruchomej podlega¢ beda waloryzacji po uplywie kazdego roku
kalendarzowego o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez
Prezesa GUS za rok poprzedni wytacznie w razie, gdy wskaznik ten wyniesie powyzej 100 (stownie:
stu). Zmiana stawek Optaty Stalej i Optaty Ruchomej z tytutlu waloryzacji nie stanowi zmiany
warunkow Umowy i wymaga dla swej waznosci jedynie dorgczenia Najemcy pisemnego pod rygorem
niewaznosci zawiadomienia o zmianie wysokosci Optat. Wysoko$¢ Optaty Statej i Optaty Ruchomej,
ktorych stawki zostang zwaloryzowane przez Wynajmujacego w powyzszy sposob bedzie
obowigzywa¢ od dnia 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego niezaleznie od daty doreczenia
Najemcy zawiadomienia o dokonaniu takiej waloryzacji. Strony postanawiaja, ze do czasu okreslenia
nowej, zwaloryzowanej wysokosci stawek Oplaty Stalej i Oplaty Ruchomej, Najemca bedzie
obcigzany na podstawie wysokosci obowigzujacej w roku poprzednim, zas po ogloszeniu wskaznika
waloryzacji dokonana zostanie korekta wysokosci za okres od poczatku danego roku kalendarzowego.
Pierwsza waloryzacja obowigzuje od 1 stycznia 2026 r.

Zmiana Oplaty Dodatkowej nastgpowac b¢dzie na podstawie przepisow Prawa, decyzji lub ogloszenia
organdw witasciwych do ich naliczania i poboru z dniem obowigzywania zmienionej optaty. Powyzsza
zmiana Optaty Dodatkowej nie stanowi zmiany warunkéw Umowy i wymaga dla swej waznosci
jedynie pisemnego zawiadomienia Najemcy o zmianie wysokosci.

Z zastrzezeniami wskazanymi w § 10 ust. 5 oraz § 11 ust. 3 Umowy, po Rozwigzaniu lub Wygasnieciu
Umowy, do momentu faktycznego wydania Przedmiotu Najmu przez Najemce, Najemca zobowigzuje
si¢ do zaplaty miesigcznie na rzecz Wynajmujgcego tytulem wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu Najmu kwoty stanowigcej sume¢ Optlaty Stalej i Oplaty Dodatkowej w
wysokosci z ostatniego pelnego miesigca poprzedzajgcego Rozwigzanie lub Wygasnigcie Umowy, do
momentu faktycznego wydania Nieruchomosci przez Najemce.

Czynsz i inne nalezno$ci wynikajace z Umowy beda nalezne Wynajmujacemu do daty faktycznego
zwrotu Nieruchomosci Wynajmujacemu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego zgodnie
z postanowieniami § 101 11.

Strony postanawiaja, ze Wynajmujagcy ma prawo do zarachowania jakichkolwiek $wiadczen
pienigznych spetnianych przez Najemce na poczet najdawniej wymagalnego $wiadczenia, niezaleznie
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14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

od wskazania przez Najemce, ktorego okresu lub ktorego spetlniane przez Najemce $wiadczenie
pieni¢zne miatoby dotyczyc.

Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kwota Czynszu w postaci Optaty Stalej oraz Oplaty
Dodatkowej w wysokosci 300 % (stownie: trzysta procent) sumy tych optat z ostatniego pelnego
miesigca za kazdy rozpoczgty miesiac, w przypadku korzystania z Nieruchomos$ci w sposob sprzeczny
z postanowieniami okreslonymi w § 14.

W  przypadku bezumownego wykorzystywania przez Najemcg terenow sasiadujacych
z Nieruchomoscia lub ich cze¢sci, Najemca zostanie obcigzony karg umowng za kazdy dzien takiego
korzystania, obliczang jako iloczyn 1/30 stawki Optaty Statej Czynszu wskazanej w § 6 ust. 1 oraz
ilo$ci metréw kwadratowych wykorzystywanych bezumownie terenéw, powigkszona o 300 %
(stownie: trzysta procent).

Jezeli Najemca nie zaptaci Czynszu lub innych nalezno$ci wynikajacych z Umowy w uzgodnionych
terminach, Wynajmujacy bedzie uprawniony do naliczania i pobierania odsetek ustawowych za
opo6znienie w transakcjach handlowych.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie zobowigzania, w tym roznego rodzaju opfaty
publicznoprawne lub cywilnoprawne, od $rodkéw trwalych nieujetych w ewidencji ksiggowe;j
Wynajmujacego, a wybudowanych przez Najemce w granicach Nieruchomosci, badZ wzniesionych
przez Najemce w okresie obowigzywania Umowy bez zgody Wynajmujacego Ilub powstatych
wskutek jakichkolwiek wydatkow Najemcy poniesionych bez zgody Wynajmujacego na
Nieruchomos$¢. Najemca zobowiazuje si¢ do naprawienia szkody, w tym zwrotu wszelkich kosztow
lub wydatkow poniesionych przez Wynajmujacego w zwigzku z powyzszym.

Wszelkie niewymienione w niniejszym § oplaty i obcigzenia zwigzane z Nieruchomoscia, wynikajace
z przepisoOw Prawa, pokrywa Najemca przez caty okres trwania Umowy, bez prawa zadania ich zwrotu
od Wynajmujacego.

Strony wylaczaja stosowanie przepisu art. 664 k.c.

Najemca zobowigzany jest ztozy¢ os§wiadczenie w formie aktu notarialnego zgodnie z art. 777 § 1 pkt
5 Kodeksu postepowania cywilnego o poddaniu si¢ egzekucji co do obowigzku zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Umowy do wysokosci kwoty brutto [...]"
(stownie: [...]) ztotych tj. wysokos$ci rownowartos$ci Optaty Stalej brutto wynikajacej z Umowy za
okres 6 (stownie: sze$ciu) miesigcy. Akt notarialny zostanie sporzadzony zgodnie z przepisami Prawa
i bedzie zawieral co najmniej tre$¢ okreslong w Zataczniku nr 3 do Umowy. Najemca jest
zobowigzany dorgczy¢ Wynajmujacemu wypis aktu notarialnego o zaakceptowanej uprzednio przez
Wynajmujacego tresci w terminie do dnia poprzedzajacego dzien wydania Nieruchomo$ci pod
rygorem odstgpienia od Umowy przez Wynajmujacego w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od
niewykonania lub nienalezytego wykonania powyzszego zobowigzania.

Najemca zobowigzany jest ztozy¢ os§wiadczenie w formie aktu notarialnego zgodnie z art. 777 § 1 pkt
4 Kodeksu postepowania cywilnego o poddaniu si¢ egzekucji co do obowigzku wydania
Nieruchomosci Wynajmujagcemu po Rozwigzaniu lub Wygasnigciu Umowy. Akt notarialny zostanie
sporzadzony zgodnie z przepisami Prawa i bedzie zawieral co najmniej tres¢ okreslong w Zataczniku
nr 3 do Umowy. Najemca jest zobowigzany dorgczy¢ Wynajmujacemu wypis aktu notarialnego o
zaakceptowanej uprzednio przez Wynajmujgcego tresci w terminie do dnia poprzedzajacego dzien
wydania Nieruchomosci pod rygorem odstgpienia od Umowy przez Wynajmujacego w terminie 30
(stownie: trzydziestu) dni od niewykonania lub nienalezytego wykonania powyzszego zobowigzania.

Wadium ztozZone przez Najemcg w Przetargu w wysokosci 900.000,00 (stownie: dziewigCset tysiecy
00/100) ztotych zostanie przez Wynajmujacego po zakonczeniu Okresu Inwestycji zaliczone wedtug
wyboru Wynajmujgcego na poczet biezacego Czynszu albo ewentualnej kary umownej, o ktorej
mowa w § 5 ust. 8§ Umowy. W terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia wyczerpania catej kwoty
stanowigcej wadium, Wynajmujacy ztozy Najemcy pisemne rozliczenie kwoty wadium.

W celu zabezpieczenia wszelkich roszczen Wynajmujacego mogacych wynika¢ z Umowy, Najemca
zobowigzuje si¢ w terminie do dnia poprzedzajacego dzien wydania Nieruchomosci ustanowié
Zabezpieczenie pod rygorem odstapienia od Umowy przez Wynajmujacego w terminie 30 (stownie:
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24,

25.

26.

27.

trzydziestu) dni od niewykonania lub nienalezytego wykonania powyzszego zobowigzania.

Zobowigzanie do zlozenia Zabezpieczenia uznaje si¢ za wykonane w sytuacji, kiedy dokument
Zabezpieczenia zostanie dorgczony Wynajmujacemu.

Zabezpieczenie podlega¢ bedzie waloryzacji po uplywie kazdego roku kalendarzowego za rok
poprzedni o srednioroczny wskaznik cen towardw i uslug konsumpcyjnych publikowany przez
Prezesa GUS za rok poprzedni wylacznie w przypadku gdy wskaznik ten wyniesie powyzej 100.
Dodatkowo Zabezpieczenie ulegnie zwigkszeniu w sytuacji wzrostu stawki podatku od towarow
i ustug w stosunku do wysokosci aktualnej w dniu zawarcia Umowy.

W przypadku skorzystania przez Wynajmujacego z cato$ci lub czgsci Zabezpieczenia przez
Wynajmujacego z catosci lub cze$ci zabezpieczenia lub z uwagi na waloryzacje lub wzrost stawki
podatku od towarow i ustug zachodzi koniecznos$¢ uzupetnienia Zabezpieczenia, Najemca w terminie
30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia wezwania przez Wynajmujacego zobowigzuje si¢ do
odpowiedniego uzupetnienia Zabezpieczenia.

Do Zabezpieczenia zastosowanie znajduja nastepujace zasady:

1) Zabezpieczenie bedzie stuzy¢ zabezpieczeniu wszelkich roszczen majatkowych Wynajmujacego
wynikajacych z niniejszej Umowy zaréwno z tytulu odpowiedzialno$ci kontraktowej jak
i deliktowej;

2) Wynajmujacy moze dokona¢ zaspokojenia z Zabezpieczenia w przypadku zalegania przez
Najemce z jakakolwiek wymagalng ptatnosciag i nieuiszczenia tej platno$ci pomimo otrzymania
od Wynajmujacego wezwania do zaptaty zaleglej ptatnosci i uptywu dodatkowego 14 (stownie:
czternasto) dniowego terminu wyznaczonego przez Wynajmujacego na jej zaplate;

3) w przypadku, gdy okres, na ktory wystawiono Zabezpieczenie jest krotszy niz okres na jaki
zostata zawarta Umowa, Najemca jest zobowigzany do dostarczenia nowego Zabezpieczenia nie
p6zniej niz w terminie 14 (slownie: czternastu) dni przed dniem wygasniecia poprzedniego
Zabezpieczenia, przy czym z chwilg dorgczenia przez Najemcg nowego Zabezpieczenia
Wynajmujgcemu, Wynajmujacy zwroci Najemey poprzednie Zabezpieczenie;

4) z zastrzezeniem powyzszych warunkow dokument Zabezpieczenia zostanie Najemcy zwrocony
w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia Rozwigzania lub Wygasniecia Umowy,
z zastrzezeniem, ze jezeli w tej dacie jakiekolwiek obowiazki Najemcy z Umowy pozostang
niewykonane, dokument Zabezpieczenia zostanie zwrdcony dopiero po ich wykonaniu;

5) jesli Najemca nie ustanowi Zabezpieczenia w terminie i na warunkach okreslonych w Umowie
lub nie uzupeli Zabezpieczenia lub nie ustanowi nowego Zabezpieczenia zgodnie z Umowa,
Wynajmujagcy po uprzednim wezwaniu do spelnienia tego obowiazku z wyznaczeniem
dodatkowego terminu nie krotszego niz 7 (stownie: siedem) dni, bedzie miat prawo obcigzenia
Najemcy odsetkami umownymi w wysokosci 15 % (stownie: pigtnascie procent) Zabezpieczenia
wymaganego Umowg w stosunku rocznym. Kwota odsetek bedzie naliczana proporcjonalnie za
okres zaczynajacy si¢ od uzgodnionego w Umowie terminu dostarczenia, odnowienia lub
uzupelnienia Zabezpieczenia, a trwajacy do dnia faktycznego dostarczenia, odnowienia lub
uzupelnienia Zabezpieczenia przez Najemce.

28. Najemcy przystuguje prawo zmiany formy Zabezpieczenia z gwarancji bankowej na kaucje

i odwrotnie. Dotychczasowe Zabezpieczenie zostanie w takiej sytuacji zwrdocone Najemcy po
odpowiadajacym powyzszym wymogom ustanowieniu i przekazaniu nowego Zabezpieczenia, o ile
w danym momencie wszystkie wymagalne obowiagzki Najemcy z Umowy beda nalezycie wykonane.
W przypadku zmiany formy Zabezpieczenia z gwarancji bankowej na kaucj¢ Najemca wplaci na
rachunek Wynajmujacego w Banku Pekao S.A. o numerze 06 1240 1268 1111 0011 0876 4638 kaucje
tytulem zabezpieczenia Umowy na kwote odpowiadajaca Zabezpieczeniu. Strony dopuszczaja
mozliwo$¢ zmiany formy Zabezpieczenia na inng, niewskazang w Umowie, za uprzednig zgoda
Wynajmujacego wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

29. W przypadku braku ustanowienia Zabezpieczenia w pelnej wysokosci zgodnie z Umowa oraz

nieskorzystania przez Wynajmujacego z prawa odstgpienia od Umowy, Wynajmujacy bedzie
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dodatkowo uprawniony do ustanowienia za Najemce kaucji w wysokosci tozsamej z
Zabezpieczeniem jako zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego wynikajacych z Umowy poprzez
zaliczenie na poczet kaucji wszelkich uiszczanych przez Najemce nalezno$ci wynikajacych z Umowy
niezaleznie od tytutu $wiadczenia wskazanego przez Najemce az do pokrycia jej w pelnej wysokosci.

§7
Oplata Dodatkowa

1. Wynajmujacy bedzie ustala¢ wysokos$¢ Optaty Dodatkowej obciazajacej Najemce, w szczegdlnosci
z uwzglednieniem zestawienia i informacji udzielonych przez Najemce¢ w trybie § 5 ust. 111 12.

2. Jezeli w czasie trwania Umowy zostang wprowadzone lub beda miaty zastosowanie obcigzajace
Wynajmujacego $wiadczenia o charakterze publicznoprawnym lub cywilnoprawnych — wynikajace
z okoliczno$ci niezaleznych od Wynajmujgcego, w tym w szczegdlnosci z przepisow Prawa, ktore
nie istniejg lub nie maja zastosowania w dacie zawarcia Umowy do Wynajmujacego, zwigzane
z Nieruchomoscia, lub obiektami budowlanymi wzniesionymi przez Najemce w okresie
obowigzywania Umowy, w szczegdlnosci w postaci optaty za zmniejszenie naturalnej retencji terenu,
wysoko$¢ Optaty Dodatkowej zostanie niezwlocznie odpowiednio dostosowana przez
Wynajmujacego z zastosowaniem zasad okreslonych w Umowie poprzez uwzglednienie wartosci
nowych $§wiadczen o charakterze publicznoprawnym Iub cywilnoprawnym zwigzanych
z Nieruchomoscia, lub obiektami budowlanymi wzniesionymi przez Najemce Ww okresie
obowigzywania Umowy. Zmiana wysokosci Oplaty Dodatkowej w zakresie wynikajacym
Z niniejszego ustepu nie stanowi zmiany Umowy 1 wymaga dla swej waznosci jedynie pisemnego pod
rygorem niewazno$ci zawiadomienia przez Wynajmujgcego o zmianie wysokosci Oplaty
Dodatkowe;j.

3. W przypadku, gdyby powstala konieczno§¢ uzyskania przez jedng ze Stron od drugiej Strony
okreslonych informacji niezbgednych do prawidtowego obliczenia wysokosci optat lub obcigzen
publicznoprawnych lub cywilnoprawnych cigzacych na Stronie, druga Strona zobowigzuje si¢ do
udzielenia takich informacji nie p6zniej niz w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od wezwania przez
Strone na pis$mie pod rygorem, przy czym Stronie udzielajacej informacji przystuguje uprawnienie do
zastrzezenia poufnosci tych informacji wzglgdem o0s6b trzecich, z wylaczeniem organow
podatkowych lub organéw wladzy lub administracji publiczne;j.

4. W przypadku, gdyby Wynajmujacy poniost szkode w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem zobowigzania wynikajacego z ust. 3 niniejszego § Iub § 5 ust. 11 i 12, na pierwsze
wezwanie Wynajmujacego, Najemca zobowigzany bedzie do niezwlocznego, nie pozniej niz w
terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia wezwania Najemcy w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, naprawienia szkody z tego tytulu, w tym w szczegélnos$ci poniesienia kosztow
wszelkich odsetek Iub kar zwigzanych z zanizeniem wysokosci oplat publicznoprawnych lub
cywilnoprawnych, zwiazanych z Przedmiotem Najmu lub znajdujacymi si¢ na niej obiektami lub
innych optat, poniesionych wskutek takich zdarzen przez Wynajmujacego.

5. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie zobowigzania w tym rdéznego rodzaju opflaty
publicznoprawne lub cywilnoprawne, od $rodkoéw trwalych nieujetych w ewidencji ksiggowe;j
Wynajmujacego, a wybudowanych przez Najemce w granicach Nieruchomosci, badz wzniesionych
przez Najemce w okresie obowigzywania Umowy bez zgody Wynajmujacego lub powstatych
wskutek jakichkolwiek wydatkow Najemcy poniesionych bez zgody Wynajmujacego na
Nieruchomos¢. Najemca zobowiazuje si¢ do naprawienia szkody, w tym zwrotu wszelkich kosztow
lub wydatkow poniesionych przez Wynajmujacego w zwigzku z powyzszym.

§8
Okres obowiazywania Umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia zawarcia na okres:

1) 30 (stownie: trzydziestu) lat w odniesieniu do czes$ci Nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. 1 pkt
1 lit. a);
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2) do dnia 15 wrze$nia 2031 r. w odniesieniu do cze$ci Nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. 1 pkt
1 lit. b).

2. Strony zgodnie postanawiaja, ze zobowiazujg si¢ wzajemnie do zawarcia aneksu do Umowy, moca
ktorego czes¢ Nieruchomoscei, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 lit. b) zostanie oddana Najemcy
w najem na czas oznaczony 30 (slownie: trzydziestu) lat, liczac od dnia zawarcia Umowy, na
warunkach Umowy, po kumulatywnym ziszczeniu si¢, w okresie do dnia 15 wrze$nia 2031 r.,
nastepujacych warunkow:

1) ustanowienia na rzecz Wynajmujacego prawa uzytkowania wieczystego;

2) uzyskania przez Wynajmujacego, w zaleznosci od wymogoéw Prawa, odpowiednio zgody Rady
Nadzorczej Wynajmujacego lub zgody Walnego Zgromadzenia Wynajmujacego na oddanie
w najem czesci Nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. 1 pkt 1 lit. b) na okres do 30 (stownie:
trzydziestu) lat, liczac od dnia zawarcia Umowy;

3) wydania przez ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej zgody, o ktdrej mowa w art.
3 Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach morskich w odniesieniu do cze$ci
Nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. 1 pkt 1 lit. b).

3. W przypadku nieziszczenia si¢ ktérego$ z w/w warunkéw Umowa w odniesieniu do czgsci
Nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. 1 pkt 1 lit. b) ulega rozwiazaniu z dniem 15 wrzesnia 2031 r. bez
konieczno$ci sktadania jakichkolwiek dodatkowych o$wiadczen.

§9

Rozwigzanie Umowy

1. Wynajmujacy moze Rozwigza¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca
op6znia si¢ z zaptatg jakiejkolwiek czeSci Czynszu lub innych nalezno$ci na rzecz Wynajmujacego
wynikajacych z Umowy, gdy suma wszystkich op6znionych $wiadczen pienigznych Najemcy
przewyzsza wysoko$¢ Oplaty Stalej za dwa pelne miesieczne okresy ptatnosci. Przed Rozwiazaniem
Umowy z powodu okreslonego w zdaniu poprzedzajacym, Wynajmujacy jest zobowigzany do
zawiadomienia Najemcy na pi§mie pod rygorem niewaznosci o zamiarze Rozwigzania Umowy,
wskazujac w zawiadomieniu ostateczny termin 1 (slownie: jednego) miesigca, w ktéorym Najemca
bedzie zobowigzany do zaptaty catego zalegtego Czynszu i calej kwoty innych naleznosci
Wynajmujgcego wynikajacych z wykonywania Umowy wskazanych w wezwaniu pod rygorem
Rozwiazania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia wskutek jednostronnego o$wiadczenia
woli Wynajmujacego.

2. Wynajmujagcemu przyshuguje prawo do Rozwigzania Umowy z winy Najemcy ze skutkiem
natychmiastowym, w przypadku razgcego naruszenia warunkéw Umowy polegajacego na:

1) celowym ztozeniu nieprawdziwych o§wiadczen, o ktorych mowa w § 3 ust. 2;

2) wykorzystywaniu Nieruchomosci lub jej cze$ci w sposdb niezgodny z Przeznaczeniem
Nieruchomosci, badz dokonania zmiany Przeznaczenia Nieruchomosci lub jakiekolwiek jej
czesci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego;

3) naruszeniu zakazu podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie osobom trzecim catosci lub
czesci Nieruchomosci jak rowniez przeniesienia praw wynikajgcych z Umowy na osoby trzecie
bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

4) naruszeniu zakazu uzywania jakichkolwiek terenéow Iub ich cze$ci sasiadujacych
z Nieruchomoscia bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

5) nieuzyskaniu przez Najemce pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji w terminie okreslonym w
Harmonogramie?;

6) niezawarciu umowy ubezpieczenia OC zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12 Umowy;

7) uporczywym naruszaniu przez Najemcg jego istotnych obowigzkow Umownych. Uporczywe
naruszanie istotnych obowigzkow Umownych oznacza kazde zawinione naruszenie istotnych
obowigzkow Umownych pomimo wezwania Najemcy do zaprzestania naruszen
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1 bezskutecznego upltywu wyznaczonych mu w tym celu terminow.

Najemcy przyshuguje prawo do Rozwigzania Umowy z winy Wynajmujacego ze skutkiem
natychmiastowym, w przypadku:

1) wszczecia z Nieruchomosci egzekucji sadowej, administracyjnej;

2) gdy Nieruchomo$¢ stata si¢ catkowicie niezdatna do umodwionej Eksploatacji i realizacji
Inwestycji?!;

3) utraty przez Wynajmujacego prawa do uzytkowania wieczystego Nieruchomosci.

Przed Rozwigzaniem Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2 powyzej, Wynajmujacy jest
zobowigzany wezwac Najemce, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, do naprawienia danego
naruszenia w odpowiednim terminie, nie krotszym niz 30 (stownie: trzydziesci) dni od daty
doreczenia Najemcy pisemnego pod rygorem niewaznos$ci wezwania pod rygorem Rozwigzania
Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Przed Rozwigzaniem Umowy z przyczyn okre§lonych w ust. 3 powyzej, Najemca jest zobowigzany
wezwa¢ Wynajmujacego, w formie pisemnej pod rygorem niewaznoséci, do naprawienia danego
naruszenia w odpowiednim terminie, nie krotszym niz 30 (stownie: trzydziesci) dni od daty
doreczenia Wynajmujacemu pisemnego pod rygorem niewazno$ci wezwania pod rygorem
Rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§10
Skutki Wygasniecia Umowy lub Rozwiazania Umowy

W przypadku Rozwigzania Umowy z przyczyn okreslonych w § 9 ust 11 2, § 16 ust. 4 a takze
w przypadku Wygasnigcia Umowy, Najemca wyda Wynajmujagcemu Nieruchomos$¢ na zasadach
wskazanych w § 11. Jednoczesnie Wynajmujacy moze wedlug wlasnego wyboru:

1) zada¢ od Najemcy, na piSmie pod rygorem niewaznosci, przywrocenia Nieruchomosci na jego
koszt i ryzyko do stanu poprzedniego, tj. do stanu z dnia podpisania protokotu zdawczo
odbiorczego o ktérym mowa w § 2 ust. 6, w stanie niepogorszonym, odpowiadajagcym
wymaganiom prawidtowej gospodarki, pod warunkiem, ze przywrdcenie stanu poprzedniego nie
naruszatoby substancji Nieruchomos$ci czy nie zmienialoby jej przeznaczenia i charakteru
nabytych dzieki poczynionym naktadom, w terminie 30 (slownie: trzydziestu) dni od dnia
otrzymania przez Najemce zadania, o ktorym mowa w niniejszym punkcie; lub

2) zlozy¢ Najemcy, na pisSmie pod rygorem niewaznosci, oswiadczenie o zatrzymaniu wszelkich
lub tylko niektérych naktadow i ulepszen trwale zwigzanych z Nieruchomoscig, bez zaptaty
wynagrodzenia oraz bez prawa do odszkodowania lub Zadania zwrotu naktadéw na rzecz
Najemcy. Najemcy nie begda przystugiwaly zadne roszczenia wzgledem Wynajmujacego
w zwigzku z zatrzymaniem powyzszych nakladow i ulepszen. W stosunku do naktadow
i ulepszen, co do ktorych Wynajmujacy nie ztozyt oswiadczenia o ich zatrzymaniu, Najemca
zobowiazuje si¢ na swoj koszt oraz ryzyko przywroci¢ stan poprzedni, pod warunkiem, ze
przywrdcenie stanu poprzedniego nie naruszatoby substancji Nieruchomosci czy nie zmieniatoby
jej przeznaczenia i charakteru nabytych dzigki poczynionym naktadom, w terminie 30 (stownie:
trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Najemce oswiadczenia, o ktérym mowa w niniejszym
punkcie.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemceg obowigzku przywrocenia

Nieruchomosci do stanu poprzedniego w sposob i terminie wskazanym w ust. 1, zgodnie z wyborem

Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze:

1) na koszt i ryzyko Najemcy przywroci¢ Nieruchomos¢ do stanu poprzedniego bez koniecznosci
uzyskiwania dodatkowej zgody lub upowaznienia sadu; lub

2) zlozy¢ Najemcy, na piSmie pod rygorem niewaznosci, o§wiadczenie o zatrzymaniu wszelkich
lub tylko niektorych nakladoéw i ulepszen trwale zwigzanych z Nieruchomoscia, bez zaptaty
wynagrodzenia oraz bez prawa do odszkodowania lub zadania zwrotu nakladow na rzecz
Najemcy. W stosunku do nakladéw i ulepszen, co do ktorych Wynajmujacy nie zlozyt
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o$wiadczenia o ich zatrzymaniu, Najemca zobowigzuje si¢ na swoj koszt oraz ryzyko przywroci¢
stan poprzedni, pod warunkiem, ze przywrocenie stanu poprzedniego nie naruszatloby substancji
Nieruchomosci czy nie zmieniatoby jej przeznaczenia i charakteru nabytych dzieki poczynionym
naktadom, w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Najemce
o$wiadczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie.

3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce obowigzku przywrocenia
Nieruchomosci do stanu poprzedniego w sposob i terminie wskazanym w ust. 2, zgodnie z wyborem
Wynajmujacego, Wynajmujacy moze:

1) na koszt i ryzyko Najemcy przywroci¢ Nieruchomos$¢ do stanu poprzedniego bez koniecznosci
uzyskiwania dodatkowej zgody lub upowaznienia sadu; lub

2) zlozy¢ Najemcy, na pismie pod rygorem niewaznos$ci, o§wiadczenie o zatrzymaniu wszelkich, —
nieobjetych o$wiadczeniem, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2) — nakladow i ulepszen trwale
zwigzanych z Nieruchomoscia, bez zaptaty wynagrodzenia oraz bez prawa do odszkodowania
lub zadania zwrotu nakladéw na rzecz Najemcy.

4. W przypadku, jezeli Wynajmujacy wykona obowigzki Najemcy, o ktorych mowa w niniejszym § za
Najemce, Najemca zobowiazuje si¢ zwroci¢ Wynajmujagcemu poniesione z tego tytutu koszty
w terminie do 14 (stownie: czternastu) dni od daty dorgczenia Najemcy dokumentu ksiggowego przez
Wynajmujacego.

5. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemc¢ obowigzku przywrocenia
Nieruchomosci do stanu poprzedniego, w sposob i terminie wskazanym w ust. 1 powyzej, niezaleznie
od uprawnien wskazanych w ust. 2 - 4 niniejszego § i niezaleznie od innych oplat wynikajacych
z Umowy, Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty miesigcznie na rzecz Wynajmujacego tytulem
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Nieruchomos$ci kwoty w wysokosci 300 % (stownie:
trzysta procent) sumy Optaty Statej i Optaty Dodatkowej Czynszu w wysokosci z ostatniego petnego
miesigca poprzedzajacego Rozwigzanie lub wygasnigcie Umowy do momentu — odpowiednio —
przywrécenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego przez Wynajmujacego, na podstawie ust. 2 pkt
1) lub ust. 3 pkt 1) albo przywrocenia Nieruchomos$ci do stanu poprzedniego przez Najemce
na podstawie ust. 2 pkt 2) zd. 2 albo zlozenia przez Wynajmujacego oswiadczenia o zatrzymaniu
naktadoéw i ulepszen trwale zwigzanych z Nieruchomo$ci na podstawie ust. 3 pkt 2). Zaptata
powyzszej kwoty nie ogranicza uprawnienia Wynajmujacego do dochodzenia odszkodowania
naleznego z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzku przywrocenia
Nieruchomosci do stanu poprzedniego.

6. W przypadku Rozwigzania Umowy przez Najemce z przyczyn okreslonych w § 9 ust. 3, Najemca
wyda Wynajmujacemu Nieruchomo$¢ na zasadach wskazanych w § 11. Jednocze$nie Wynajmujacy
ztozy Najemcy os$wiadczenie o zatrzymaniu wszelkich naktadow i ulepszen trwale zwigzanych
z Nieruchomoscia, za zaptata wynagrodzenia obliczonego wedlug ich warto$ci wynikajacej z ksiag
rachunkowych Najemcy, przy czym okres amortyzacji nie moze by¢ dtuzszy niz czas trwania Umowy.
W przypadku nieudostepnienia ksigg rachunkowych przez Najemce uznaje si¢, ze Wynajmujacy
zatrzymuje wszelkie naklady i ulepszenia trwale zwigzane z Nieruchomoscia bez zaplaty
wynagrodzenia oraz bez prawa do odszkodowania lub Zadania zwrotu naktadéw na rzecz Najemcy.
Najemcy nie beda przyshugiwaly zadne roszczenia wzgledem Wynajmujacego w zwigzku
z zatrzymaniem powyzszych naktadow i ulepszen.

7. W celu uniknigcia watpliwosci postanowienia Umowy, ktore ze wzgledu na swoj charakter winny
pozosta¢ w mocy po Wygasnieciu Umowy lub Rozwigzaniu Umowy, pozostaja waznymi
i egzekwowalnymi zobowigzaniami Stron, niezaleznie od takiego Wygasnigcia Umowy
lub Rozwigzania Umowy. W szczegodlnosci jakiekolwiek Wygasnigcie Umowy lub Rozwigzanie
Umowy nie ma wptywu na zobowigzania Stron zgodnie z § 6, § 10, § 11, § 15, lub zobowigzania do
zachowania poufno$ci zgodnie z § 16 ust. 1.
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§11
Zwrot Nieruchomosci

Po Wygasnieciu Umowy lub Rozwigzaniu Umowy Nieruchomo$¢ zostanie zwrotnie wydana
Wynajmujagcemu przez Najemce na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego zgodnie
z postanowieniami niniejszego § oraz § 10.

Termin wydania Nieruchomosci zostanie uzgodniony przez Strony, z uwzglednieniem terminéw na
doprowadzenie Nieruchomo$ci do stanu poprzedniego okreslonego w § 10. Wynajmujacy ma
obowiazek powiadomienia Najemcy pisemnie o terminie zwrotu Nieruchomosci. W przypadku
odmowy wydania Nieruchomosci przez Najemce, nieuzasadnionego braku udzialu Najemcy przy
sporzadzaniu protokotu zdawczo-odbiorczego lub w razie nieuzasadnionej odmowy jego podpisania,
Wynajmujacy jest uprawniony do jednostronnego podjecia i udokumentowania odpowiednich
czynnosci (w szczeg6lnosci do jednostronnego sporzadzenia i podpisania odpowiedniego protokotu),
za$ Najemca uznaje si¢ zwigzany trescia sporzadzonego jednostronnie protokotu. Najemca niniejszym
upowaznia Wynajmujacego do objecia w posiadanie po Wygasnigciu Umowy lub Rozwigzaniu
Umowy catej Nieruchomosci oraz podjecia wszelkich dziatan faktycznych wedlug uznania
Wynajmujacego lub dokonania czynno$ci prawnych wedlug uznania Wynajmujacego (w tym takich,
ktorych druga strona bedzie Wynajmujacy), jakie okaza si¢ niezbedne dla zrealizowania powyzszego
celu. Ze wzgledu na tre$¢ stosunku prawnego bedacego podstawa powyzszego pelnomocnictwa,
Najemca zrzeka si¢ uprawnienia do odwotania tego pelnomocnictwa.

W przypadku, gdyby Najemca nie zwrocit Nieruchomo$ci w wyznaczonym terminie, Najemca
zobowigzuje si¢ do zaplaty miesigcznie na rzecz Wynajmujacego tytulem wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z Nieruchomosci kwoty w wysokosci 300 % (stownie: trzysta procent) sumy
Optaty Statej i Optaty Dodatkowej Czynszu w wysokosci z ostatniego pelnego miesigca
poprzedzajacego Rozwigzanie lub Wygasnigcie Umowy do momentu faktycznego wydania
Nieruchomosci przez Najemce. Zaplata powyzszej kwoty nie ogranicza uprawnienia Wynajmujacego
do dochodzenia odszkodowania naleznego z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzku zwrotu Nieruchomosci.

Uzywanie Nieruchomosci przez Najemce po terminie wskazanym w § 8, nie bedzie uwazane za
dorozumiane przedtuzenie Umowy na czas nieoznaczony, o ktorym mowa w art. 674 k.c.

§12
Ubezpieczenie*

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek Najemcy, majatek osob trzecich znajdujacy
si¢ na terenie Nieruchomosci.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku z prowadzong przez niego
dzialalno$cia wyrzadzone przez niego, jego pracownikéw lub kontrahentéw, dostawcow,
podwykonawcow.

Najemca ponosi odpowiedzialno§¢ za wszelkie szkody powstale w zwigzku z prowadzong przez
Najemce pracami remontowymi, modernizacyjnymi i adaptacyjnymi badz inwestycyjnymi lub
Eksploatacja wyrzadzone przez niego, jego pracownikéw lub kontrahentéw, dostawcow,
podwykonawcow.

Najemca, zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania przez caly okres trwania Umowy, Polisy
Ubezpieczeniowej odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
i posiadania mienia na Nieruchomosci, ktéra obejmowaé winna swoim zakresem co najmnie;j:

1) sumg¢ gwarancyjng nie nizszg niz 10.000.000,00 zt (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych 00/100)
na jedno i na wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

2) dziatalno$¢ prowadzong przez Najemce na terenie Nieruchomosci;

3) zaréwno odpowiedzialnos¢ deliktowa jak 1 kontraktowa do wysokosci ogolnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;
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4) odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody osobowe i rzeczowe oraz z konsekwentnymi stratami
finansowymi pod warunkiem, ze wypadek ubezpieczeniowy mial miejsce w okresie
ubezpieczenia, nawet jezeli zostang one zgloszone po tym okresie, jednak przed uptywem
terminu przedawnienia, do wysokos$ci ogélnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia
w okresie ubezpieczenia

5) odpowiedzialno$¢ cywilng najemcy nieruchomosci - odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogolnej
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

6) odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody spowodowane przez pojazdy niepodlegajace
obowigzkowemu ubezpieczeniu OC, jezeli tego typu pojazdy beda wykorzystywane przez
Najemce na terenie Nieruchomo$ci - odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogdlnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

7) szkody wyrzadzone przez podwykonawcow, jezeli sg zaangazowani na terenie Nieruchomos$ci —
odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogdlnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

8) odpowiedzialno$§¢ cywilng za produkt — odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogolnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

9) odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody w trakcie prac przetadunkowych — odpowiedzialnos¢ do
wysokosci ogdlnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

10) odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wynikajace z naglego zanieczyszczenia $rodowiska
szkodliwymi substancjami - odpowiedzialno$¢ do wysoko$ci ogoélnej sumy gwarancyjnej na
jedno i1 wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

11) czyste straty finansowe - dopuszczalny podlimit odpowiedzialnosci: 2.000.000,00 zt (stownie:
dwa miliony ztotych 00/100) - na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

12) szkody wyrzadzone wskutek razacego niedbalstwa - odpowiedzialnos¢ do wysokosci ogdlnej
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

Dodatkowo, w przypadku prowadzenia przez Najemce prac budowlanych lub budowlano -
montazowych na Nieruchomosci, innych anizeli realizacja placu sktadowego, Najemca zobowigzany
jest do zawarcia i utrzymywania do czasu ich zakonczenia n/w Polis Ubezpieczeniowych:

1) Polisy Ubezpieczeniowej wszystkich ryzyk budowy / montazu (CAR/EAR). Polisa
ubezpieczeniowa CAR/EAR obejmowa¢ winna swoim zakresem rodzaj i charakter prac
wykonywanych na Nieruchomosci, przy czym:

a) jako ubezpieczni w Polisie Ubezpieczeniowej wskazani zostang: Wynajmujacy, Najemca,
wykonawca, podwykonawcy lub inne firmy zatrudnione przez ubezpieczajacego przy
realizacji kontraktu oraz wszystkie inne podmioty uczestniczgce w realizacji prac
budowlanych lub budowlano-montazowych na Nieruchomosci, jezeli majg podpisane
stosowne umowy, a wartosci ich prac ujete sa w zgloszonej warto$ci umowy,

b) suma ubezpieczenia odpowiadac bedzie do pelnej wartosci prac kontraktowych netto,

c) okres ubezpieczenia obejmowac winien okres kompleksowej realizacji przedmiotowych
robot budowlano — montazowych rozpoczynajacy si¢ od dnia protokolarnego przekazania
terenu budowy wykonawcy robot budowlanych do dnia wystawienia $wiadectwa
przejecia/koncowego protokotu odbioru robot — z uwzglednieniem postanowien klauzul:
003, 004 (w przypadku ubezpieczenia na bazie standardu monachijskiego) lub
rownowaznych,

d) Polisa Ubezpieczeniowa powinna zawiera¢ nastgpujace klauzule: 115/200 do wysokosci
sumy ubezpieczenia oraz klauzule 119 z limitem w wysoko$ci m.in. 10% sumy
ubezpieczenia, nie mniej niz 2.000.000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych i 00/100);

2) Polise Ubezpieczeniowa odpowiedzialno$ci cywilnej, przy czym:
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d)

2

h)

i)

k)

D

jako ubezpieczeni w umowie ubezpieczenia wskazani zostang: Wynajmujacy, Najemca,
wykonawca, podwykonawcy,

suma gwarancyjna okre$lona w umowie ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej bedzie
nie nizsza niz 30% (stownie: trzydziesci procent) warto$ci prac kontraktowych netto, jednak
w kazdym przypadku nie mniej niz 10.000.000,00 zt (stownie: dziesi¢¢ miliondow ztotych
1 00/100) na jedno i na wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac¢ bedzie zaréwno odpowiedzialno$¢ deliktowa jak 1 kontraktowsg -
odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogolnej sumy gwarancyjnej na jedno 1 wszystkie zdarzenia
w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie odpowiedzialno§¢ cywilng za szkody osobowe i rzeczowe wraz
z konsekwentnymi stratami finansowymi po takiej szkodzie, pod warunkiem, ze wypadek
ubezpieczeniowy mial miejsce w okresie ubezpieczenia, nawet jezeli zostang one zgloszone
po tym okresie, jednak przed uplywem terminu przedawnienia — odpowiedzialno$¢ do
wysokosci ogolnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia,

obejmowac bedzie odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody powstate po wykonaniu pracy lub
ustugi - odpowiedzialno§¢ do wysokosSci ogdlnej sumy gwarancyjnej na jedno
1 wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowaé bedzie odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody spowodowane przez wozki
widtowe lub inne pojazdy wolnobiezne, w tym niepodlegajace obowiazkowemu
ubezpieczeniu OC — jezeli tego typu pojazdy beda uzywane na terenie prac-
odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogdlnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia
w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wyrzadzone przez wykonawcow i
podwykonawcow - odpowiedzialnos¢ do wysokosci ogélnej sumy gwarancyjnej na jedno i
wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac¢ bedzie odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wynikajace z naglego

zanieczyszczenia S$rodowiska szkodliwymi substancjami -  dopuszczalny podlimit
odpowiedzialno$ci — 20% (slownie: dwadzie$cia procent) ogdlnej sumy gwarancyjnej na
jedno

1 wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowaé bedzie odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody w podziemnych urzadzeniach
1 instalacjach - odpowiedzialnos¢ do wysokosci ogdlnej sumy gwarancyjnej na jedno
1 wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie szkody polegajace na dtugotrwatym oddziatywaniu czynnika wibracji —
dopuszczalny podlimit odpowiedzialnosci — 10% (stownie: dziesi¢¢ procent) ogdlnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie klauzulge usunigcia i zastapienia (koszty usunigcia demontazu lub
odstoniecia wadliwych produktow oraz montazu, umocowania lub potozenia produktow
pozbawionych wad) — dopuszczalny podlimit odpowiedzialnosci: 10% (stownie: dziesig¢
procent) ogodlnej sumy gwarancyjnej na jedno 1 wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia,

obejmowac bedzie czyste straty finansowe - dopuszczalny podlimit odpowiedzialnosci:
10% (stownie: dziesig¢ procent) ogdlnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia
w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie razace niedbalstwo - odpowiedzialnos¢ do wysokosci ogdlnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.
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10.

11.

12.

13.

Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢, aby osoba trzecia, ktorej Najemca powierzyt wykonanie prac
budowlanych lub budowlano-montazowych na Nieruchomosci posiadala zamiast Najemcy umowy
ubezpieczenia okreslone w ust. 5.

Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ Wynajmujacemu oryginat lub kopi¢ poswiadczong przez
Najemce za zgodno$¢ z oryginalem kazdej Polisy Ubezpieczeniowej, o jakiej mowa w ust. 3
niniejszego paragrafu, w ciggu 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia zawarcia Umowy oraz kazdej Polisy
Ubezpieczeniowej, o jakiej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, w ciggu 7 (stownie: siedmiu) dni od
dnia rozpoczgcia prac budowlanych lub budowlano-montazowych oraz kazdej Polisy
Ubezpieczeniowej o jakiej mowa w ust. 10 niniejszego §, w ciagu 7 dni od dnia powstania urzadzenia
lub budynku i utrzymywac i przedstawia¢ bez wezwania Polisy Ubezpieczeniowe przez caly okres
trwania Umowy. Kopia kazdej kolejnej zawartej przez Najemce Polisy Ubezpieczeniowej wraz
z dowodem oplaty sktadki winna zosta¢ dostarczona Wynajmujagcemu w ciagu 7 (stownie: siedmiu)
dni od dnia zawarcia wznowienia Polisy Ubezpieczeniowej. W przypadku uchybienia w/w
obowiazkowi, oraz gdy dostarczona przez Najemce Polisa Ubezpieczeniowa nie bedzie spetniaé
okreslonych przez Wynajmujacego wymogow lub zawiera¢ inne niekorzystne rynkowo zapisy dla
jakosci ochrony ubezpieczeniowej, Wynajmujacy zglosi Najemcy stosowne uwagi, ktore ten
zobowigzany bedzie uwzgledni¢, korygujac zawarta Polis¢ Ubezpieczeniowg lub zawierajac nowa,
w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia otrzymania uwag Wynajmujacego. Po bezskutecznym
uplywie tego terminu Wynajmujagcemu przystuguje uprawnienie do zawarcia Polisy
Ubezpieczeniowej na warunkach nie gorszych niz wskazanych w niniejszym paragrafie na koszt
Najemcy na okres do 12 (stownie: dwunastu) miesigcy, bez konieczno$ci uzyskiwania dodatkowe;j
zgody sadu. Najemca zobowigzuje si¢ do pokrycia wszelkich kosztow zwiazanych z zawarciem Polisy
Ubezpieczeniowej w terminie 7 (stownie: siedmiu ) dni od dorgczenia Najemcy noty obcigzeniowej
przez Wynajmujacego.

Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem, posiadaniem, przedstawieniem Wynajmujagcemu dowodu
zawarcia Polisy Ubezpieczeniowej oraz optacaniem sktadek ubezpieczeniowych obcigzaja Najemce.

Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ obowigzkow wynikajacych z zawartych Polis
Ubezpieczeniowych oraz OWU stanowiacych podstawe zawartych Polis Ubezpieczeniowych.

Niezaleznie od powyzszych obowiazkéw, w razie prowadzenia przez Najemce robot budowlanych,
w wyniku ktérych powstanie urzadzenie lub budynek trwale zwigzany z Nieruchomoscia, Najemca
zobowigzany jest do zawarcia Polisy Ubezpieczeniowej mienia bedacego przedmiotem robdt
budowlanych od wszystkich ryzyk na okres od dnia jej zakonczenia na caty czas trwania Umowy.
Polisa Ubezpieczeniowa winna zosta¢ zawarta w systemie od wszystkich ryzyk wg warto$ci
odtworzeniowej z jasno wskazanym interesem majatkowym Wynajmujgcego i Najemcy, z tym
zastrzezeniem, ze odszkodowanie uzyskane z tego ubezpieczenia musi byé przeznaczone na
odbudowg lub naprawe mienia bedacego przedmiotem robot budowlanych, ktérego szkoda dotyczy,
chyba ze Wynajmujacy zdecyduje inaczej. Przed zawarciem Polisy Ubezpieczeniowej, o ktorej mowa
powyzej, Najemca zobowigzany jest uzyska¢ od Wynajmujacego akceptacje jej warunkow.

W przypadku zawarcia umowy dalszego podnajmu czesci lub catosci Nieruchomos$ci bedacej
przedmiotem niniejszej Umowy, Najemca zobowigzany jest do natozenia na kazdego z dalszych
najemcOw obowigzku posiadania stosownej Polisy Ubezpieczeniowej z tytulu prowadzonej
dziatalnosci na terenie Nieruchomosci, dostosowanej do charakteru i skali prowadzonej przez nich
dzialalno$ci i wynikajacego z niej ryzyka zarowno dla Najemcy jak i dla Wynajmujacego i weryfikacji
spetnienia przez nich tego obowigzku. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wynikle
z braku spelnienia obowigzku posiadania wymaganego ubezpieczenia przez ktoregokolwiek
z dalszych podnajemcow.

W przypadku szkody wyrzadzonej Wynajmujacemu niepokrytej przez ubezpieczyciela, Najemca
zobowigzuje si¢ ja pokry¢ we wlasnym zakresie. W przypadku szkod pokrytych przez ubezpieczyciela
z potraceniem franszyzy lub udziatu wlasnego, Najemca zobowigzuje si¢ pokry¢ kwote franszyzy lub
udzialu wlasnego we wlasnym zakresie.

Po uptywie kazdego pigcioletniego okresu obowigzywania Umowy, Strony zobowigzujg si¢ do
podjecia rozméw najpdzniej na trzy miesigce naprzod przed uptywem obowigzywania ostatnie
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14.

przedstawionej Wynajmujagcemu Polisy Ubezpieczeniowej w celu ustalenia aktualno$ci
i adekwatnoséci zakresu Polisy Ubezpieczeniowej do Eksploatacji. Jezeli Strony nie osiggna
porozumienia co do zakresu Polisy Ubezpieczeniowe] w okresie miesigca liczonego od poczatku
terminu oznaczonego do prowadzenia rozmow w celu renegocjacji zakresu Polisy Ubezpieczeniowej,
wowczas Wynajmujagcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec kwartatu kalendarzowego.

Wszelkie odstepstwa od powyzszych zakresow musza by¢ kazdorazowo pisemnie zaakceptowane
przez Wynajmujacego.

§13
Sita Wyzsza

Zarowno Wynajmujacy, jak i Najemca nie ponosza odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy w zakresie, w ktorym niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
Umowy bedzie nastepstwem zdarzenia o charakterze Sity Wyzsze;.

W przypadku zaistnienia zdarzenia uwazanego przez ktorgkolwiek ze Stron za zdarzenie o
charakterze Sity Wyzszej, mogacego wptynac¢ na wykonanie jej zobowigzan wynikajacych z Umowy,
Strona, ktora bedzie sie powolywac na takie zdarzenie zobowigzana bedzie do niezwlocznego
poinformowania drugiej Strony o jego wystgpieniu i podjecia wszelkich krokéw zmierzajacych do
zminimalizowania oddziatywania takiego zdarzenia a tym samym prawidlowego wykonania
zobowigzan wynikajacych z Umowy w mozliwym zakresie.

Strona, ktéra bedzie si¢ powotywaé na wystepowanie zdarzenia uwazanego przez nig za zdarzenie o
charakterze Sity Wyzszej, zobowigzana bedzie takze do poinformowania drugiej Strony o wszelkich
nastepstwach wynikajacych z zaistnialej sytuacji, wiacznie z przedstawieniem alternatywnych
sposobdéw wykonania Umowy lub poszczegoélnych zobowigzan z niej wynikajacych. Zastosowanie
alternatywnych sposobow wykonania Umowy lub poszczegdlnych zobowigzan z niej wynikajacych
wymaga uprzedniej zgody drugiej Strony wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci w
terminie 30 (slownie: trzydziestu) dni od dnia ztoZenia przez Strone informacji. Bezskuteczny uptyw
terminu na wyrazenie zgody poczytywany bedzie jako wyrazenie zgody.

§14
Podnajem oraz przeniesienie praw z Umowy

Najemca nie ma prawa do podnajmowania, ani do przekazywania w jakiejkolwiek formie w uzywanie
Nieruchomosci lub jej cze$ci osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz jezeli bedzie to wymagane przez Prawo uzyskania,
odpowiedniej zgody ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej lub innych zgéd wymaganych
Prawem.

Przeniesienie na osobg trzecia jakichkolwiek praw lub obowigzkéw Najemcy wynikajacych z tresci
Umowy, faczenie, podzial oraz przeksztatcenie w jakikolwiek sposob formy prawnej Najemcy oraz
sprzedaz udzialow lub akcji w spolce Najemcy wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz jezeli bedzie to wymagane przez Prawo uzyskania,
odpowiedniej zgody ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej lub innych zgéd wymaganych
Prawem.

§ 15
Kary Umowne

Strony postanawiaja, iz ilekro¢ w tresci Umowy jest mowa o stosowaniu kar umownych, beda one
stosowane i egzekwowane w sposob okreslony w tresci niniejszego §.

W przypadku powstania okoliczno$ci uzasadniajacych natozenie kary umownej na Strong
obowigzang, bedzie ona stosowana przez Stron¢ uprawniong po uprzednim wezwaniu Strony
obowigzanej w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci wraz z wyznaczeniem terminu do
zastosowania si¢ do tresci wezwania. W przypadku braku zastosowania si¢ przez Stron¢ obowiazang
do tresci wezwania w zakre§lonym terminie, Strona uprawniona bedzie miata prawo do wystawienia
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noty obcigzeniowej na kwote w wysokosci umoéwionej przez Strony kary umownej za konkretne
naruszenie Umowy wraz z terminem jej platnosci.

W przypadku braku dokonania przez Strone obowigzang zaptaty umowionej kary umownej
w terminie wskazanym w tresci noty obcigzeniowej, Strona uprawniona bedzie miata prawo
do potracenia kwoty kary umowne;j z jakakolwiek, nawet niewymagalng wierzytelnoscig pieni¢zna
przyslugujaca Stronie uprawnionej wobec Strony obowigzanej. Potracenie dla swojej waznosci
wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Ilekro¢ Umowa przyznaje Stronie prawo dochodzenia od drugiej Strony zaptaty kary umowne;j,
Stronie przystuguje prawo dochodzenia od drugiej Strony odszkodowania w pelnej wysokosci takze
w kwocie przenoszacej wartos¢ kary umowne;j.

§ 16
Postanowienia koncowe

Kazda ze Stron zobowiazuje si¢ do zachowania w poufnoéci faktu zawarcia, tre$ci i wykonania
Umowy, jak rowniez wszelkich informacji dotyczacych dzialalno$ci drugiej Strony pozyskanych
podczas negocjacji tresci Umowy. Niniejsze zobowiazanie nie dotyczy informacji:

1) ujawnianych rzeczoznawcom, doradcom prawnym i finansowym oraz bieglym rewidentom
Stron, ktérzy zostang zobowigzani do zachowania tajemnicy w zakresie ustalonym w
niniejszym §;

2) gdy obowiazek udzielenia informacji o zawarciu Umowy i jej postanowieniach oraz
o zdarzeniach majacych miejsce w trakcie jej wykonywania wynika z obowigzujacych przepiséw
Prawa;

3) na zadanie uprawnionych do tego organéw wtadzy panstwowe;j.
W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.

Zataczniki do Umowy stanowig jej integralng cze$¢ lub bedg stanowi¢ w przypadku, gdyby powstaly
po zawarciu Umowy. W przypadku kolizji migdzy trescia Umowy a trescig zatacznikow do Umowy
Strony oswiadczaja, ze w pierwszej kolejnosci uznajg si¢ za zwigzane tre§ciag Umowy, w dalszej trescia
zatacznikéw do Umowy.

Wszelkie ewentualne spory wynikajace z Umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu wlasciwemu
rzeczowo ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego sadowi powszechnemu.

Wszelkie zmiany lub uzupemhienia Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci
z zastrzezeniem przypadkow wskazanych w Umowie. Zmiany zatacznikow udostgpnionych na stronie
internetowej Wynajmujacego nie wymagaja dla swojej waznosci zwyklej formy pisemnej w postaci
aneksu do Umowy, a jedynie wystania zawiadomienia o dokonanej zmianie bez koniecznosci
przekazywania jej tresci pocztg elektroniczng na podany przez Najemce nastepujacy adres poczty
elektronicznej: [...]. Jezeli zmiana ktéregokolwiek z zalacznikow udostepnionych na Stronie
internetowej Wynajmujacego, pocigga za soba state zwigkszenie obcigzenia Najemcy pod wzgledem
finansowym na rzecz Wynajmujacego, Najemca bedzie uprawniony do Rozwigzana Umowy za
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesigcznego
okresu wypowiedzenia. Przed Rozwigzaniem za wypowiedzeniem Umowy z tego powodu Najemca
jest zobowigzany wezwa¢ Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci wskazujac,
jakie konkretnie zachowanie powinno by¢ podjete przez Wynajmujgcego, nie krotszym niz 21
(stownie: dwadzie$cia jeden) dni od daty dorgczenia pisemnego wezwania pod rygorem Rozwigzania
Umowy z zachowaniem trzymiesi¢gcznego okresu wypowiedzenia.

W przypadku, gdy ktorekolwiek z postanowien Umowy okaze si¢ niewazne lub nieskuteczne,
pozostale postanowienia b¢da nadal wazne i wigzace, a strony dokonajg zmiany Umowy lub zawrg
odpowiednie porozumienie, ktore bedzie wazne i skuteczne oraz odzwierciedla¢ bedzie intencje i wole
Stron wyrazong w Umowie, a takze jej cel ekonomiczny.

Wszelkie zawiadomienia lub dorgczenia pomigdzy Stronami bedg dokonywane (z zastrzezeniem
odmiennych postanowien Umowy) pod rygorem niewaznosci na pismie w jgzyku polskim i beda
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uwazane za dorgczone, jezeli zostang dorgczone osobiscie, pocztg kurierska lub listownie na adresy
podane w Umowie.

8. Strony sa zobowiazane informowac si¢ wzajemnie na piSmie na adresy podane w Umowie o kazde;j
zmianie adresu, w tym adresu poczty elektronicznej, w terminie do siedmiu dni od daty dokonania
odpowiedniej zmiany. W razie braku odpowiedniego zawiadomienia korespondencja wystana
na poprzedni adres Strony bedzie uznawana za wlasciwie dorgczona.

9. Jezeli jakiekolwiek postanowienia Umowy okaza si¢ niewazne, nie uchybia to waznos$ci pozostatych.

10. Umowa zostaje zawarta z dniem zlozenia ostatniego podpisu przez osoby reprezentujace
Wynajmujacego. Dzien zawarcia Umowy jest odnotowywany przy nazwisku reprezentanta
Wynajmujacego.

11. Umowa zostata sporzadzona w 2 (stownie: dwoch) jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze Stron.

PODPISY:

W imieniu Najemcy:

Podpis: e

W imieniu Wynajmujacego:

Podpis: s

data zawarcia ..........oeciciiiiiiiii
Zalaczniki do Umowy:
1) dotaczone w wersji papierowe;j:
a) Zalacznik nr 1 ,,Mapa lokalizacyjna”; (zalacznik tozsamy z Zatacznikiem nr 1 do Dokumentacji);
b) Zatacznik nr 1A ,,Mapa lokalizacyjna”; (zatacznik tozsamy z Zatacznikiem nr 1A do Dokumentacji);
¢) Zalacznik nr 1B | Infrastruktura Wynajmujacego”; (zalacznik tozsamy z Zalacznikiem nr 1B do Dokumentacji);

d) Zatacznik nr 1C ,,Obowiazujace umowy na Nieruchomosci”; (zatacznik tozsamy z Zatacznikiem nr 6 do
Dokumentacji)*?

e) Zalaczniknr2 ,Umowa o Zarzad”;
f) Zalaczniknr3 ,Minimalna tres¢ o§wiadczen o poddaniu si¢ egzekucji”;
g) Zalaczniknr4 ,,Opis Inwestycji”;
h) Zalacznik nr5 ,Harmonogram”;
i) Zafacznik nr 6 ,,Zgoda Ministra
2) udostgpnione na Stronie internetowej Wynajmujacego:

a) Zalgczniknr 7, Warunki korzystania ze srodowiska dla Dzierzawcow nieruchomosci zlokalizowanych
na terenach nalezacych do ZMPG SA”;

b) Zatacznik nr 8 ,,Ogodlne zasady dostawy i rozliczen nos$nikdow energii elektrycznej, cieplnej, dostawy
wody i odprowadzania §ciekow oraz ushug teleinformatycznych”;

¢) Zalacznik nr9  ,,Zasady wykonywania przez Uzytkownikéw majatku ZMPG S.A. rob6t inwestycyjnych i
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budowlanych w obiektach i na nieruchomos$ciach gruntowych”;
d) Zalacznik nr 10 ,,Wytyczne dotyczace szkod”;

e) Zalgcznik nr 11 Instrukcja ruchu osobowego, materialowego oraz pojazdéw na terenach portowych
ZMPG S.A.;

f) Zalacznik nr 12 ,,Zasady wystawiania i przesytania faktur w formie elektronicznej przez ZMPG S.A.”;
g) Zalacznik nr 13 ,,Zestawienie naktadéw Najemcy poniesionych na nieruchomos$¢”;

h) Zatacznik nr 14 ,,Regulamin Gléwnego Dyspozytora Portu;

i) Zafacznik nr 15 ,,0golne zasady korzystania z infrastruktury portowej ZMPG SA.”;

j) Zalacznik nr 16 ,,Regulamin dostgpu do obiektu infrastruktury ushugowej — bocznica kolejowa ZMPG”;
k) Zatacznik nr 17 ,Regulamin Pracy Bocznicy Kolejowej Rejon 08 - Bytomskie™;

1) Zalacznik nr 18 |, Instrukcje wewnetrzne:

o Instrukcja okreslajaca warunki techniczne oraz zasady i wymagania bezpiecznego prowadzenia ruchu
kolejowego,

o Instrukcja okreslajaca warunki techniczne oraz zasady i wymagania dotyczace utrzymania infrastruktury
kolejowej,

o Postepowanie w razie wypadkow kolejowych.

m) Zatacznik nr 19 ,Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w zwigzku
z zawieraniem umow oraz monitorowaniem ruchu sieciowego”;

n) Zalacznik nr 20 Procedura Zgloszen Wewngtrznych i Podejmowania Dzialan Nastgpczych w ZMPG
S.A.”.

! zapis zostanie uzupetiony zgodnie z tre$cig formularza ,,Identyfikacja zamierzen” ztozonego w Przetargu;
2 w zalezno$ci od tresci o$wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta handlowa” zlozonej w Przetargu;
3 w zaleznosci od tresci oSwiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta handlowa” zlozonej w Przetargu;
4 w zalezno$ci od tresci o$wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta handlowa” zlozonej w Przetargu;

5 zapis bedzie miat zastosowanie jezeli umowa dzierzawy zawarta ze spotkg pod firmg Maleurop Polska Sp. z 0.0.
Rep. A nr 6834/1996 z dnia 28 czerwca 1996 r. bedzie obowigzywata;

6 Zapis bedzie miat zastosowanie jezeli umowa najmu nr SRH-233/N/43/2024 zawarta ze spotka pod firmg PORR
S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 5 czerwca 2024 r. bedzie obowigzywala;

7w zaleznosci od tre$ci o§wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta handlowa” zlozonej w Przetargu;
8 w zaleznosci od tre$ci o§wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonej w Przetargu;
% w zaleznosci od tresci oSwiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta handlowa” zlozonej w Przetargu;

10w zaleznosci od tresci o§wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonej w Przetargu;

1w zalezno$ci od treci o§wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonej w Przetargu;

12 w zaleznoS$ci od treci o§wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonej w Przetargu;

13 w zaleznoS$ci od tresci o§wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonej w Przetargu;

14w zalezno$ci od treSci o$wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta handlowa” zlozonej w Przetargu;

15 wskazana stawka odpowiada stawce okre$lonej w pkt 2 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonej w Przetargu;
16 wskazana stawka odpowiada stawce okre$lonej w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonej w Przetargu;
7w zalezno$ci od tresci o$wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta Handlowa” ztozonej w Przetargu;

18 wskazana warto$¢ odpowiada warto$ci okre§lonej w pkt 6 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonej w Przetargu;

31/32



19 dana warto$¢ zostanie obliczona z uwzglednieniem stawki okre$lonej w pkt 2 formularza ,,Oferta handlowa”
ztozonej w Przetargu oraz warunkéw Umowy w tym waloryzacji;

>

20 w przypadku realizacji Inwestycji, w zaleznosci od tresci o$wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta Handlowa’
ztozonej w Przetargu;

>

2l w przypadku realizacji Inwestycji, w zaleznosci od tresci o$wiadczenia w pkt 4 formularza ,,Oferta Handlowa’
ztozonej w Przetargu;

22 warunki wymogdow ubezpieczenia OC mogg ulec zmianie w zalezno$ci od rodzaju prowadzonej przez Najemce
dzialalno$ci oraz planowanej Inwestycji i ryzyk z tym zwigzanych;

23 Zakacznik bedzie miat zastosowanie w zalezno$ci od zakresu obowigzywania postanowien § 3 ust. 2 pkt 19120
Umowy.
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