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§1

Zalozenia przetargowe
I. Celiprzedmiot przetargu

1. Przetarg publiczny nieograniczony nr 2/DH/2026 (zwany dalej Przetargiem), ma na celu
oddanie w najem przez spotke pod firmg Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg
w Gdansku (zwang dalej ZMPG S.A. lub Wynajmujacym) zabudowanej nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 16.557,00 m? zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Chemikow
na czesci dziatki nr 5, w obrebie nr 82, dla ktorych Sad Rejonowy w Gdansku prowadzi ksiege
wieczystg nr GD1G/00078019/6 (zwanej dalej Nieruchomos$cia) na rzecz wyltonionego
oferenta (zwanego dalej Oferentem lub Najemca).

2. Lokalizacj¢ Nieruchomosci przedstawiaja mapy, stanowigce Zatacznikinr 1 1 1A do niniejszej
dokumentacji przetargowej (zwanej dalej Dokumentacja).

3. Wpykaz obiektow budowlanych i1 urzadzen, znajdujacych si¢ w granicach Nieruchomosci,
stanowi Zatgcznik nr 5 do Dokumentacji.

4. W granicach Nieruchomos$ci lub w bezposrednim jej sasiedztwie znajduje si¢ podziemna
czynna infrastruktura ZMPG S.A., wskazana w Zalaczniku nr 1B do Dokumentacji, ktora nie
zostanie oddana w najem. Najemca bedzie miat mozliwo$¢ podlaczenia si¢ do istniejacych
sieci uzbrojenia, zgodnie z wydanymi przez ZMPG S.A. na wniosek Najemcy, warunkami
technicznymi podtaczenia. Korzystanie przez Najemce¢ z medidéw wymaga zawarcia, z ZMPG
S.A. lub osobami trzecimi, odrebnych umoéw na dostawe poszczegolnych mediow. Umowy
na dostawe medidow z ZMPG S.A. zawarte zostang na podstawie zlozonego przez Najemce
zapotrzebowania zgodnie z ,,Zasadami dostawy i rozliczen mediéw” dostgpnymi na stronie
internetowej ZMPG S.A. pod adresem: https://www.portgdansk.pl/biznes/uslugi/media/.

5. Na Nieruchomo$ci moze zosta¢ zrealizowane przez Najemce na jego koszt 1 ryzyko
przedsigwzigcie inwestycyjne, przygotowane wedlug koncepcji Najemcy, w celu uzyskania
parametrow operacyjnych, okreslonych przez Najemce (zwane dalej Inwestycjq), ktore
bedzie podlegato eksploatacji (zwanej dalej Eksploatacja) przez Najemce na podstawie
zawartej umowy najmu (zwanej dalej Umowa). Eksploatacja bedzie polega¢ na wykonywaniu
na Nieruchomos$ci czynno$ci zalozonych przez Najemce, w ramach zwyktej i zgodnej
z prawem dziatalnosci przedsigbiorstwa Najemcy, z wylagczeniem prowadzenia dziatalnosci,
zwigzanej ze skladowaniem, przetadowywaniem i obrotem:

1) towarami nadmiernie placacymi poza granice Nieruchomos$ci, utrudniajagcymi
funkcjonowanie innych podmiotéw gospodarczych w rejonie Nieruchomosci;

2) towarami, kolidujacymi z istniejaca w sasiedztwie baza sjenitu;

3) gazami, ropg naftowa i produktami naftowymi, zaliczanymi do I klasy, II klasy, III klasy
wedhug § 2 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw
ptynnych, bazy i stacje gazu plynnego, rurociagi przesytowe dalekosi¢zne stuzace
do transportu ropy naftowej i produktoéw naftowych i ich usytuowanie;

4) pierwiastkami promieniotworczymi;

5) weglem, w kazdej postaci.
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10.

11.

Oferent wskazuje w ofercie wysoko$¢ stawki za najem jednego metra kwadratowego
(m?) powierzchni Nieruchomoéci. Stawka zaproponowana przez Oferenta za najem jednego
metra kwadratowego powierzchni Nieruchomos$ci nie moze by¢ nizsza niz réwnowartosé
kwoty 5,05 (stownie: pie¢ i 05/100) ztotych netto miesigcznie za kazdy m? powierzchni
Nieruchomosci.

Oferent zobowigzany bedzie ponosi¢ czynsz nalezny Wynajmujacemu od daty
protokolarnego wydania Nieruchomosci Najemcy na zasadach wskazanych w Umowie.
Czynsz stanowi sumg nast¢pujacych sktadnikow:

1) Oplaty Stalej w wysokosci obliczanej jako iloczyn stawki, o ktérej mowa w ust. 6
powyzej netto miesiecznie za kazdy metr kwadratowy i liczby m? powierzchni
Nieruchomosci;

2) Oplaty Dodatkowej w wysokosci kwoty rownej sumie wszelkich przypadajacych na
Nieruchomo$¢ optat publicznoprawnych lub cywilnoprawnych poniesionych przez
Wynajmujacego, w tym optat od gruntow, budynkéw lub budowli, wlacznie z obiektami
budowlanymi wybudowanymi przez Najemce w granicach Nieruchomosci,
a w szczegolnosci: kwot odpowiadajacych pelnej wysokosci zaptaconego przez
Wynajmujacego podatku od nieruchomosci lub podatkéw zastgpujacych podatek od
nieruchomos$ci oraz zaptaconych przez Wynajmujacego oplat z tytutu uzytkowania
wieczystego lub optat zastepujacych t¢ optate.

Czas oznaczony obowigzywania Umowy wynosi¢ bedzie 30 (stownie: trzydziesci) lat.

W przypadku woli realizacji przez Oferenta Inwestycji na Nieruchomosci, Oferent wskazuje
w ofercie warto$¢ naktadow netto trwale zwigzanych z Nieruchomo$cig, poczynionych na
realizacj¢ Inwestycji w okre§lonym czasie nie dtuzszym niz 5 lat od dnia protokolarnego
wydania Nieruchomos$ci (zwanym dalej Okresem Inwestycji). Zadeklarowana przez
Oferenta wartos¢ naktadow netto, trwale zwigzanych z Nieruchomoscia, nie moze by¢ nizsza
niz rownowartos¢ kwoty 5.000.000,00 (pig¢ milionow 1 00/100) ztotych netto.

Wobec zadeklarowania przez Oferenta wykonania Inwestycji na Nieruchomosci, bedzie
obowigzywata stawka inwestycyjna, w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent) Oplaty
Stalej. Czas obowigzywania stawki inwestycyjnej, uzalezniony jest od wysokosci wskazanej
przez Oferenta wielko$ci naktadow trwale zwigzanych z Nieruchomoscia 1 wynosi¢ bedzie:

1) 12 miesiecy, poczawszy od dnia protokolarnego wydania Nieruchomosci, przy
wskazaniu w ofercie warto$ci naktadow netto trwale zwigzanych z Nieruchomoscia, nie
mniejszej niz 5.000.000,00 (pig¢ miliondéw 1 00/100) ztotych netto;

2) 24 miesiace, poczawszy od dnia protokolarnego wydania Nieruchomosci, przy
wskazaniu w ofercie warto$ci naktadow netto trwale zwigzanych z Nieruchomoscia, nie
mniejszej niz 10.000.000,00 (dziesig¢ milionéw 1 00/100) zlotych netto;

3) 36 miesiecy, poczawszy od dnia protokolarnego wydania Nieruchomos$ci, przy
wskazaniu w ofercie warto$ci naktadow netto trwale zwigzanych z Nieruchomoscia, nie
mniejszej niz 15.000.000,00 (pigtnascie miliondw i 00/100) ztotych netto.

Najemca bedzie mial prawo do wspotkorzystania z torow kolejowych w rejonie Nabrzeza
Przemystowego, ktére w wykazie $rodkéw trwatych Wynajmujacego posiadajg numer
inwentarzowy 221-00-0067-0, na zasadach ogolnodostepnosci, zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi w ZMPG S.A. zasadami (w tym regulaminami i taryfami).
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12.

13.

14.

15.
16.

17.

ZMPG S.A. informuje, Ze dostgp do wyzej wymienionych torow mozliwy bedzie wytacznie
przez bocznicg kolejowa, nalezaca do spotki GA Zaktady Fosforowe Sp. z 0.0., co bedzie
wymagato dodatkowych uzgodnien oraz zawarcia odrgbnego porozumienia pomigdzy
przysztym Najemca a spotka GA Zaktady Fosforowe Sp. z o0.0.

Na terenie Nieruchomosci znajduje si¢ budynek zajezdni lokomotyw, zlokalizowany przy
ul. Ku Ujsciu, o powierzchni 395,60 m?, ktéry w wykazie srodkow trwalych Wynajmujacego
posiada numer inwentarzowy 102-00-0024-0. Budynek zajezdni lokomotyw jest elementem
ogolnodostepnej infrastruktury uslugowej, a jego odmienne zasady eksploatacji zostaty
uregulowane w ustawie o transporcie kolejowym. Dojazd do budynku jest ograniczony
poprzez kontrole dostepu. W hali warsztatowej budynku lokomotywowni znajduje si¢
weciggarka elektryczna liniowa o udzwigu 500 kg.

ZMPG S.A. jest uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci oraz wlascicielem
zlokalizowanych na niej obiektéw budowlanych.

Zgodnie 7z zalozeniami, okreSlonymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Przerobka w mies$cie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1301, uchwalonym
uchwatg nr LIII/1627/02 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 wrzesnia 2002 r.,(zwanym dalej
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego), ktory obejmuje karte terenu
nr 004-42 1 dla Nieruchomos$ci wyznacza funkcje: przemystowe, portowe, sktady wymagajace
dostepu do nabrzeza, z akwenami, z wytgczeniem jako niepozadanych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?. Karta Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dotyczaca Nieruchomosci stanowi Zalacznik nr 2 do Dokumentacji.

Oferent moze ztozy¢ swoja ofert¢ wytacznie na najem catej Nieruchomosci.

We wszystkich sprawach zwigzanych z Przetargiem Oferenci powinni kontaktowaé sie
z ZMPG S.A. Ewentualne pytania 1 korespondencje prosimy kierowac na nast¢pujacy adres
poczty elektronicznej: Mateusz.Liwacz@portgdansk.pl z kopia do
Jowita. Wieczorkowska@portgdansk.pl z dopiskiem w tytule wiadomosci ,,Przetarg
2/DH/2026”. Wszelka korespondencja pomiedzy ZMPG S.A. a Oferentem odbywa si¢ za
posrednictwem poczty elektronicznej, z wyjatkiem przypadkow, gdy Dokumentacja wyraznie
wskazuje na inng forme¢ korespondencji 1 sktadania dokumentow.

Charakterystyka Nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ jest potozona przy ul. Chemikoéw, na zapleczu Nabrzeza Przemystowego,
gdzie prowadzone sg przetadunki towaréw masowych suchych, w tym nawozow
nieorganicznych, sody 1 soli oraz nawozow ptynnych. Nieruchomos$¢ jest zabudowana,
czesciowo ogrodzona, teren jest plaski, czegsciowo porosnigty trawg. Na terenie
Nieruchomosci znajduje si¢ budynek zajezdni lokomotyw. Dostgp do Nieruchomos$ci odbywa
si¢ droga wewnetrzng, od ul. Chemikow przez posterunki E1 i E2.

W sasiedztwie Nieruchomosci zlokalizowane sa:
1) Grupa Azoty Zaktady Fosforowe Gdansk Sp. z 0.0.;
2) baza sjenitu obstugiwana przez spotke Sibelco Poland;

3) terminal Spoitki Fast Track Terminal,
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4) planowana budowa terminalu magazynowo—przetadunkowego mas bitumicznych, przez
spotke Ceylon Services.

II.  Stan formalnoprawny i ograniczenia formalnoprawne

1. Przetarg prowadzony jest zgodnie z ,Regulaminem organizowania i przeprowadzania
przetargdw publicznych na oddanie w uzytkowanie, dzierzawe, najem lub na podstawie innej
umowy w odptatne korzystanie nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Spotki,
Skarbu Panstwa lub Gminy Miasta Gdansk potozonych w granicach portu morskiego
w Gdansku, znajdujacych si¢ we wtadaniu Spoiki pod firmg Zarzad Morskiego Portu Gdansk
S.A. z siedzibg w Gdansku.” dostepnym na stronie internetowej ZMPG S.A. pod adresem:
https://przetargi.portgdansk.pl/ (zwanym dalej Regulaminem).

2. Przetarg jest przetargiem pisemnym, prowadzonym w jezyku polskim, i podlega
obowigzujagcemu prawu polskiemu. Stuzy wytonieniu najkorzystniejszej dla ZMPG S.A.
oferty. W sprawach nieuregulowanych w Dokumentacji oraz Regulaminie, maja zastosowanie
postanowienia statutu ZMPG S.A., ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach
morskich i ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

3. Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich
(4. Dz. U. 2022, poz. 1624) oddanie w najem lub na podstawie innej umowy uprawniajacej
do korzystania lub pobierania pozytkdw przez okres powyzej 10 lat nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego albo podmiotu
zarzadzajacego portem lub przystanig morska, potozonych w granicach portéw i przystani
morskich wymaga zgody ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej, udzielonej
w drodze decyzji administracyjnej. Umowy zawarte z naruszeniem obowigzku uzyskania
zgody sg niewazne.

4. Zawarcie Umowy poprzedzone bedzie zawarciem umowy przedwstgpnej, ktora bedzie
przewidywata nast¢pujace warunki zawarcia Umowy:

1) wuzyskanie zgody Rady Nadzorczej ZMPG S.A. albo zgody Walnego Zgromadzenia
ZMPG S.A. na oddanie w najem Nieruchomosci w zaleznosci od warto$ci kontraktu;

2) wydania przez ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej zgody, o ktorej mowa
w art. 3 Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach 1 przystaniach morskich;

5. Planujac przeprowadzenie Inwestycji 1 Eksploatacje Nieruchomosci, nalezy mie¢ na uwadze,
ze:

1) wszelkie prace budowlane, inwestycyjne prowadzone przez przysztego Najemce musza
by¢ zgodne aktualnie obowigzujagcym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego 1 przepisami prawa oraz wymagaja kazdorazowo uprzedniej zgody
ZMPG S.A. wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i trybu okre§lonego
w ,Zasady wykonywania przez Uzytkownikow majatku ZMPG S.A. robot
inwestycyjnych 1 budowlanych w obiektach ina nieruchomo$ciach gruntowych”
dostepnych  na  stronie  internetowej ZMPG  S.A.  pod  adresem:
https://www.portgdansk.pl/biznes/tereny-inwestycyjne/;

2) Najemca zobowigzany jest do uzyskania w tym zakresie wszelkich wymaganych
przepisami prawa zgod 1 pozwolen;
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3)

4)

5)

6)

7)

w granicach Nieruchomos$ci moga znajdowac sie:

a) naklady, obiekty budowlane, w tym liniowe, urzadzenia budowlane, co do ktérych
Wynajmujacy nie posiada dokumentacji budowy, dokumentacji projektowej lub
innej dokumentacji technicznej,

b) naklady, obiekty budowlane, urzadzenia budowlane, ktore nie zostaty ujawnione,
c) materialy wybuchowe, niewybuchy i inne znaleziska;

Najemca zobowigzany bedzie do umozliwienia stuzbom technicznym ZMPG S.A. lub
podmiotom dzialajacym na jego zlecenie, podmiotom trzecim oraz shuzbom ratowniczym
swobodnego 1 nieodptatnego dostepu do Nieruchomosci lub mozliwosci przejazdu przez
Nieruchomos¢, w przypadku awarii, katastrof lub konieczno$ci wykonania przegladow
badz prac remontowych, modernizacyjnych czy inwestycyjnych dotyczacych obiektow,
urzadzen, instalacji i infrastruktury znajdujacych si¢ w obrgbie Nieruchomosci lub w jego
sasiedztwie, jak rowniez w przypadku koniecznosci przejazdu przez Nieruchomos$¢ stuzb
ratowniczych 1z tego tytulu Najemcy nie przysluguja Zzadne roszczenia. ZMPG S.A.
zobowigzuje si¢ wykonywaé powyzsze uprawnienie w sposob jak najmniej ucigzliwy dla
Najemcy;

Najemca zobowigzany bedzie do realizacji przewidzianych Prawem obowiazkow migdzy
innymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony srodowiska, w odniesieniu do
Nieruchomosci, infrastruktury portowej oraz wykorzystywanego sprzetu. Najemca
zobowigzuje si¢ zwroci¢ Wynajmujacemu poniesione przez niego udokumentowane kary
oraz koszty naprawy szkéd spowodowanych niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem przez Najemce obowigzkow, o ktorych mowa w niniejszym pkt.;

na nieruchomosci sagsiedniej planowana jest inwestycja kontrahenta Wynajmujacego
polegajaca na budowie terminalu magazynowo przetadunkowego mas bitumicznych.
W trakcie realizacji wyzej wymienionej inwestycji mogg wystapi¢ czasowe ograniczenia
w dostgpie do Nieruchomosci badz utrudnienia w korzystaniu z Nieruchomosci lub
infrastruktury portowej wynikajace z przebudowy sieci uzbrojenia, przy czym kontrahent
Wynajmujacego zobowigzany jest uprzednio poinformowaé Najemcg o czasowych
ograniczeniach w dostgpie lub utrudnieniach w korzystaniu z Nieruchomosci nie pdzniej
niz 14 (czternascie) dni przed ograniczeniami lub utrudnieniami, w formie dokumentowe;j
pod rygorem niewaznos$ci, a prace budowlane prowadzone bgda w taki sposob, aby
zachowana byla mozliwos¢ dojazdu do Nieruchomosci, 1 w zwigzku z tym Najemca
zrzeka si¢ wszelkich roszczen, ani tez nie bedzie zadatl naprawienia zadnych szkod
powstatych w zwiagzku z realizacja inwestycji kontrahenta ZMPG S.A.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie czynnych torow
kolejowych, ktére, w wykazie Srodkow trwatych Wynajmujacego, posiadaja numer
inwentarzowy 221-00-0067-0. Ponadto w ramach Umowy Najemcy przystuguje
niewylaczne uprawnienie do wspotkorzystania z torow kolejowych numer 309 i 310
prowadzacych do oraz znajdujacych sie¢ w budynku lokomotywowni. Korzystanie ze
wskazanej infrastruktury wymaga:
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8)

9

10)

11)

a) zachowania procedury okreslonej w ,,Regulaminie dostepu do obiektu infrastruktury
ustugowej — bocznica kolejowa ZMPG S.A.”, ,Regulaminie Pracy Bocznicy
Kolejowej Nabrzeze Przemystowe”, ,Instrukcji wewnetrznych: Instrukcja
okreslajaca warunki techniczne oraz zasady i wymagania bezpiecznego prowadzenia
ruchu kolejowego. Instrukcja okre$lajagca warunki techniczne oraz zasady
1 wymagania dotyczace utrzymania infrastruktury kolejowej. Postepowanie w razie
wypadkow kolejowych.”, stanowigcych zataczniki do Umowy, udostgpnionych na
stronie internetowej Wynajmujacego pod adresem:
https://www.portgdansk.pl/port/dostep-do-portu/#dojazd-kolejowy-i-nbsp-

drogowy,

b) korzystania z ustlug doradcy ds. przewozu towardw niebezpiecznych zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami Prawa w przypadku: nadawania, pakowania,
napetniania, zaladunku, przewozu, roztadunku przy udziale kolei towarow
niebezpiecznych,

c) biezacego usuwania przez Najemce zanieczyszczen powstatych wskutek jego
dzialalnos$ci z obrebu nawierzchni kolejowych oraz zglaszania Wynajmujacemu
wszelkich awarii 1 uszkodzen nawierzchni zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu;

zgodnie ze $wiadectwem bezpieczenstwa numer 571/UK/23, tory kolejowe nr 309 1 310
sa eksploatowane w oparciu o Regulamin Pracy Bocznicy Kolejowej Portu Gdanskiego
Eksploatacja S.A. Rejon “Basen Gérniczy” dostepnym na stronie internetowej spotki Port
Gdanski Eksploatacja S.A. z siedziba w Gdansku. Aktualnie toczy si¢ procedura
aktualizacji $wiadectw bezpieczenstwa numer 571/UK/23 oraz 422/UK/23, po
zakonczeniu ktorej tory o nr 309 1 310 zostang ujete w sktad bocznicy kolejowej ZMPG
S.A. Nabrzeze Przemystowe;

z uwagi na to, ze Nieruchomos¢ sasiaduje z terenem wykorzystywanym przez spotke pod
firma: Grupa Azoty Zaklady Fosforowe Gdansk Sp. z o.0., do ktorego dojazd moze
odbywac si¢, miedzy innymi, przez droge¢ znajdujacg si¢ na terenie Nieruchomosci,
Najemca zobowigzuje si¢ umozliwi¢ dojazd przez droge znajdujaca si¢ na Nieruchomosci
do sasiedniej nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej przez spotke pod firma: Grupeg
Azoty Zaklady Fosforowe Gdansk Sp. z 0.0.;

aktualnie, cze$¢ Nieruchomoséci, o powierzchni 1.341,00 m? wraz z budynkiem

lokomotywowni, jest oddana do korzystania innemu kontrahentowi ZMPG S.A. na
podstawie umowy, ktora wygasa w dniu 30 czerwca 2026 r. ZMPG S.A. ma prawo
rozwigza¢ ww. umowe, w przypadku uzyskania przez ZMPG S.A. zgdd korporacyjnych
na oddanie w najem Nieruchomosci po przeprowadzonym przetargu publicznym;

Najemca zobowigzany bedzie do integracji z funkcjonujacym w ZMPG S.A. Systemem
Awizacji Ruchu Pojazdéw (dalej: SARP), oraz przestrzegania zasad, zawartych
w Instrukeji ruchu osobowego, materialowego oraz pojazdow na terenach portowych
Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A. oraz Regulaminie SARP dostgpnym na stronie
internetowej] Wynajmujacego.

ZMPG S.A. zastrzega sobie mozliwo$¢ oddania Nieruchomosci, lub jej czesSci, w najem
innemu podmiotowi do czasu zawarcia umowy najmu z Oferentem.
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7. Oferent zobowigzuje si¢ do wykonania lub spowodowania wykonania wzgledem o0sob,
ktérych dane osobowe beda ujawniane lub zostaly ujawnione ZMPG S.A. w zwiagzku
z Przetargiem, obowigzku informacyjnego, w imieniu ZMPG S.A., zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych). Obowigzek ten zostanie wykonany, poprzez
przekazanie osobom, ktérych dane sa udostepniane, klauzuli informacyjnej, dostepnej na
stronie internetowej ZMPG S.A. pod adresem: https://www.portgdansk.pl/polityka-
prywatnosci/#kontrahenci, zawartej w Zatgczniku nr 6 do Dokumentacji.

8. Najemca zobowigzany bedzie do dziatania, zgodnego z politykami zrownowazonego rozwoju
obowigzujacymi w ZMPG S.A., 1 opublikowanymi na stronie internetowej ZMPG S.A.
Ponadto Najemca zobowigzany bedzie dostarczy¢ Zarzgdowi Morskiego Portu Gdansk S.A.
najpdzniej do konca stycznia roku nastgpujacego po zakonczeniu roku obrotowego ZMPG
S.A. wszelkie informacje niezbedne do sporzadzenia przez ZMPG S.A. sprawozdania
zrbwnowazonego rozwoju w rozumieniu przepisow Rozdzialu 6c ,,Sprawozdawczo$¢
zrownowazonego rozwoju” Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci w wersji
zmienionej Ustawg z_dnia 6 grudnia 2024 r. o zmianie ustawy o rachunkowosci, ustawy
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym oraz niektérych
innych ustaw.

III.  Istotne warunki Umowy

Istotne warunki Umowy oraz umowy przedwstepnej zostaly przedstawione, we Wzorze
Umowy, stanowigcym Zatacznik nr 3 do Dokumentacji, i — z zastrzezeniem § 2.1.28
Dokumentacji — nie podlegaja negocjacjom.

§2

Instrukcje dla oferentow
I.  Sposob przygotowania i skladania oferty

1. Przed wypelnieniem Formularza, prosimy o bardzo doktadne zapoznanie si¢ z Dokumentacja
wraz ze wszystkimi jej zalgcznikami. Aby wzig¢ udziat w Przetargu Oferent musi ztozy¢
oferte, tj. o§wiadczenie woli ztozone w formie pisemnej na Formularzu. Formularz stuzy do
przygotowania i ztozenia oferty, 1 sktada si¢ z trzech cze$ci:

1) oferty handlowej;
2) identyfikacji zamierzen;
3) informacji o Oferencie.

2. Oferenci przystepujacy do Przetargu zobowigzani sg do przedlozenia dokumentow
umozliwiajacych ustalenie ich sytuacji prawnoekonomicznej. Do dokumentéw tych zalicza

sig:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

odpis aktualny z rejestru przedsigbiorcéw w Krajowym Rejestrze Sadowym lub Centralne;j
Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, za§ w przypadku oséb
zagranicznych, wycigg (lub jego uwierzytelniona kopi¢) z rejestru urzgdowego,
odpowiadajagcemu polskiemu Krajowemu Rejestrowi Sadowemu Ilub Centralnej
Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, a w przypadku braku takiego
rejestru, inny rownowazny dokument wydany przez wlasciwy organ sadowy lub
administracyjny kraju, w ktorym Oferent ma siedzib¢. W przypadku wskazania przez
Oferenta dostepnosci dokumentow, o ktérych mowa powyzej, w formie elektronicznej
pod okreslonymi adresami internetowymi ogdlnodostepnych 1 bezptatnych baz danych,
ZMPG S.A. pobiera samodzielnie z tych baz danych wskazane przez Oferenta dokumenty;

sprawozdanie finansowe, w przypadku gdy sporzadzenie sprawozdania wymagane jest
przepisami prawa kraju, w ktorym Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, a jezeli
podlega ono badaniu przez biegltego rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowosci,
réwniez z opinig o badanym sprawozdaniu, a przypadku Oferentéw niezobowigzanych do
sporzadzenia sprawozdania finansowego, innych dokumentéw okreslajacych obroty oraz
aktywa 1 zobowigzania, za ostatnie 2 (stownie: dwa) lata obrotowe. Ponadto aktualny
bilans i rachunek zyskow i strat. W przypadku, gdy Oferent prowadzi dziatalno$¢ krocej
niz 2 (stlownie: dwa) lata obrotowe, zobowigzany jest przedstawi¢ wyzej wymienione
wymagane dokumenty za caly okres dzialalnosci oraz dodatkowo ,,Biznes plan”
prowadzonego przedsicbiorstwa obejmujacy projekcje finansowa bilansu, rachunku
wynikow i rachunku przeptywow pieni¢znych na okres nie krotszy niz 5 (stownie: pigc)
lat z uwzglednieniem inwestycji deklarowanej w ofercie sktadanej w przedmiotowym
przetargu,

aktualne na dzien skladania oferty zestawienie prezentujace struktur¢ terminowa
naleznosci i1zobowigzan przeterminowanych wraz z informacja o okresach
przeterminowania, aktualne zestawienie zobowigzan pozabilansowych 1 warunkowych,
z okresleniem ich rodzaju, aktualnego salda/wartos$ci, 1 okresu obowigzywania;

zaswiadczenie wlasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego albo inny dokument
potwierdzajacy, ze Oferent nie zalega z optacaniem skladek na ubezpieczenia spoteczne
lub zdrowotne, wystawiony nie wczesniej niz 3 (slownie: trzy) miesiace przed uptywem
terminu sktadania ofert, lub inny dokument potwierdzajacy, ze Oferent zawarl
porozumienie z wlasciwym organem w sprawie splat tych nalezno$ci wraz
z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczeg6lnos$ci uzyskal przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub rozloZenie na raty zaleglych platnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu;

zaswiadczenie z banku, w ktorym Oferent ma rachunek biezacy, zawierajace,
w szczegolnosci:

a) stwierdzenie, ze rachunek bankowy nie zostal zajety w wyniku toczacego sie¢
postepowania egzekucyjnego,

b) zestawienie kredytow, pozyczek bankowych i innych instrumentéw finansowych
(np. faktoring) z okresleniem rodzaju instrumentu finansowego, aktualnego
salda/wartosci 1 okresu/terminu catkowitej sptaty;

opini¢ bankowga zawierajacg, w szczegolnosci:
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a) informacj¢ o jakosci i terminowosci obstugi zobowigzan Oferenta wobec banku
w roku biezacym oraz w okresie ostatnich 2 (stownie: dwéch) lat,

b) informacj¢ o zdolnosci kredytowej Oferenta, wystawiong nie wczesniej niz
3 (stownie: trzy) miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert, uwzgledniajaca
biezacy stan i jakos¢ obstugi zobowigzan Oferenta wobec banku oraz przyjete
w banku wewnetrzne standardy udzielania pozyczek i kredytéw bankowych,;

7) zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego albo inny dokument
potwierdzajacy, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkdéw, wystawiony nie wezesniej
niz 3 (stownie: trzy) miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert lub inny dokument
potwierdzajacy, ze zawart porozumienie z wiasciwym organem podatkowym w sprawie
sptat tych naleznos$ci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczeg6lnos$ci
uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu.

ZMPG S.A. moze stosownie do potrzeb przetargu publicznego zadaé przedlozenia
dodatkowych dokumentow.

Oferent powinien zataczy¢ do oferty:

1) Zatacznik pt.: ,,Opis Eksploatacji”, w ktorym nalezy okresli¢ czynnosci, jakie beda
prowadzone przez Oferenta na Nieruchomosci, wykonywane w ramach zwyktej 1 zgodne;j
z prawem dziatalno$ci przedsigbiorstwa Oferenta, ktory stanowi¢ bedzie, propozycje
Oferenta co do brzmienia definicji Eksploatacji do Umowy;

2) w przypadku zamiaru realizacji przez Oferenta Inwestycji na Nieruchomosci Zatacznik
pt.: ,,Opis Inwestycji”, gdzie nalezy wskaza¢, migdzy innymi w formie opisowej
i graficznej, koncepcje Inwestycji, planowanego sposobu zagospodarowania
Nieruchomosci, charakterystyke zabudowy i1 zagospodarowania Nieruchomosci, w tym
przeznaczenie 1 gabaryty projektowanych obiektow budowlanych, charakterystyczne
parametry techniczne Inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw na srodowisko,
ktory stanowi¢ bedzie propozycj¢ Oferenta co do brzmienia zalgcznika do Umowy;

3) w przypadku zamiaru realizacji przez Oferenta Inwestycji na Nieruchomos$ci Zalgcznik
pt.: ,,Harmonogram”, gdzie nalezy wskaza¢ harmonogram realizacji Inwestycji, miedzy
innymi terminy planowanego: przeprowadzenia niezbgdnych badan 1 ekspertyz,
uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe, uzyskania prawomocnego pozwolenia
na uzytkowanie oraz date rozpoczecia Eksploatacji, ktory stanowi¢ bedzie propozycje
Oferenta co do brzmienia zalacznika do Umowy.

Oferent niebedacy osoba fizyczng powinien przedstawi¢ wlasng strukture kapitatowa
z okresleniem  posiadanego  procentu  akcji/udzialdow  przez = poszczegdlnych
akcjonariuszy/udziatowcow lub strukture organizacyjng, z okresleniem listy wspolnikow
w spolce osobowej, a takze struktury kapitatlowej wspolnika spotki osobowej, bedacego
spotka kapitatowq lub liste wspolnikéw, gdy wspdlnikiem spotki osobowej jest inna spotka
osobowa, w tym wskazanie beneficjenta rzeczywistego w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 1)
ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu
terroryzmu. ZMPG S.A. zastrzega sobie mozliwo$¢ zadania dodatkowych informacji na temat
struktury kapitatlowej lub organizacyjnej Oferenta, a Oferent jest zobowigzany udzieli¢
dodatkowych informac;ji.
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10.

11.

Oferent niebgdacy osoba fizyczng powinien przedstawi¢ schemat graficzny grupy
kapitatowej, do ktorej przynalezy wraz z okre§leniem stopnia powigzan kapitatowych,
pomiedzy wszystkimi podmiotami nalezacymi do grupy (posiadany procent akcji/udzialow),
oraz pelnymi nazwami podmiotoéw nalezacych do grupy, ich siedzib, oraz opisem przedmiotu
ich gltéwnej dziatalno$ci. Oferent bedacy spotka osobowa przedstawia schemat graficzny
struktury wlascicielskiej, do ktorej przynalezy wraz z okresleniem stopnia powigzan
kapitatowych (jesli wspolnikami sa spotki kapitatowe) lub powigzan organizacyjnych (jesli
wspolnikami sg spotki osobowe lub osoby fizyczne). ZMPG S.A. zastrzega sobie mozliwos¢
zadania dodatkowych informacji graficznych na temat struktury kapitalowej lub
organizacyjnej Oferenta, a Oferent jest zobowigzany udzieli¢ dodatkowych informacji.

Jezeli bioracy udzial w przetargu Oferent reprezentuje grupe inwestoréw np. konsorcjum, to
czgs¢ 3 oferty pt. ,,Informacja o Oferencie” powinna by¢ przygotowana dla kazdego z nich
oddzielnie. Podmioty tworzace konsorcjum wyznaczajg sposrod siebie podmiot upowazniony
do ztozenia w imieniu cztonkéw konsorcjum oferty wraz ze wszystkimi wymaganymi
zatacznikami. Wyznaczonemu podmiotowi - cztonkowi konsorcjum, oznaczonemu jako lider
konsorcjum, konsorcjanci udzielajg pisemnego pelnomocnictwa do ztozenia oferty w imieniu
konsorcjum oraz do reprezentowania go w postgpowaniu przetargowym. Petnomocnictwo
powinno okresla¢ czy lider konsorcjum upowazniony jest takze do zawarcia Umowy oraz
umowy przedwstgpnej w imieniu wszystkich pozostatych konsorcjantow. Udzielenie
pelnomocnictwa nie wytgcza mozliwosci uzyskiwania informacji na temat przetargu przez
poszczegblnych czlonkdéw konsorcjum. Ztozenie oferty przez konsorcjum oznacza
zaciggnigcie zobowigzan w stosunku do ZMPG S.A. przez wszystkich cztonkéw konsorcjum.
Zobowiagzania konsorcjantow s3 zobowigzaniami solidarnymi w rozumieniu kodeksu
cywilnego.

Wszystkie dokumenty powinny by¢ przedtozone w oryginale lub jako kopie, ktorych
zgodno$¢ z oryginalem jest potwierdzona przez notariusza lub Oferenta zgodnie z zasadami
reprezentacji wskazanymi we wlasciwym rejestrze lub ewidencji albo na podstawie
zalaczonego pelnomocnictwa. Pelnomocnictwo niesporzadzone przez notariusza musi by¢
zalaczone w oryginale.

Wszystkie dokumenty sporzadzone w jezyku obcym musza zosta¢ przedlozone wraz
z thumaczeniem na jezyk polski. W razie podjgcia uzasadnionych watpliwosci co do
wiarygodnos$ci ttumaczenia przedtozonych dokumentéw, komisja przetargowa (zwana dalej
Komisja), wzywa Oferenta do przedtozenia okreslonych dokumentéw przettumaczonych na
jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Ofert¢ nalezy zlozy¢ w jednej zamknigtej zbiorczej kopercie zawierajacej opakowane
w oddzielne koperty kazda z trzech cz¢sci Formularza, oznaczone jak nizej:

1) ,,Przetarg nr 2/DH/2026 - Oferta Handlowa”;
2) ,Przetarg nr 2/DH/2026 - Identyfikacja Zamierzen”;
3) ,,Przetarg nr 2/DH/2026 - Informacja o Oferencie”.

Koperta zbiorcza powinna by¢ opatrzona napisem: ,,Przetarg nr 2/DH/2026”. Zaro6wno
koperta zbiorcza jak 1 wszystkie wewnetrzne koperty winny by¢ zamknigte, a na zewnatrz
posiada¢ znaki lub napisy identyfikacyjne Oferenta. Strony poszczegolnych czesci
Formularza powinny zosta¢ parafowane przez Oferenta, oraz spigte, w sposob trwaty.
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12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Oferte nalezy zlozy¢ na adres: Zarzqd Morskiego Portu Gdansk S.A., ul. Zamkniegta 18,
80-545 Gdansk, Kancelaria Ogolna, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 08.05.2026 r. do
godz. 12:00.

O dotrzymaniu terminu na ztozenie oferty decyduje data i godzina jej wptywu do ZMPG S.A.
Warunkiem przystapienia do Przetargu jest:

1) wniesienie wadium w pienigdzu, w kwocie odpowiadajacej wartosci 650.000,00 (szescset
piecdziesiat tysiecy i 00/100) ztotych. Jezeli kwota powyzsza wniesiona bedzie w innej
walucie niz zloty polski, dla potrzeb sprawdzenia spelniania warunku, ZMPG S.A.
przeliczy wniesiong przez Oferenta kwotg wedtug Sredniego kursu ztotego w stosunku do
walut obcych oglaszanego przez NBP, obowigzujacego na dzien, w ktéorym
Dokumentacja zostata opublikowana na stronie internetowej ZMPG S.A.;

2) w przypadku zamiaru realizacji przez Oferenta Inwestycji na Nieruchomosci posiadanie
zrédel finansowania realizacji Inwestycji w wysoko$ci co najmniej rownowartosci
deklarowanych przez Najemce naktadow netto trwale zwigzanych z Nieruchomoscia,
poczynionych w Okresie Inwestycji, co zostanie wykazane o§wiadczeniem o wysokosci
warto$ci tych naktadow i planowanych zrodtach finansowania realizacji Inwestycji.

Wymagang kwote wadium w pieniagdzu wnosi si¢ na rachunek bankowy ZMPG S.A.,
prowadzony przez Alior Bank S.A., numer 84 2490 0005 0000 4600 8870 4929 tytutem:
,Przetarg nr 2/DH/2026”. Wadium nalezy wplaci¢ w takim terminie, aby zostato
zaksiggowane na wskazanym powyzej rachunku bankowym najpdzniej w dniu
poprzedzajacym otwarcie ofert tj. do dnia 07.05.2026 r. Oferent moze zalaczy¢ do oferty
potwierdzenie wptacenia wadium na wskazany w niniejszej Dokumentacji rachunek
bankowy.

W przypadku uchylania si¢ Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza
od zawarcia Umowy, ZMPG S.A. zatrzymuje wadium wraz z odsetkami.

Wadium zlozone przez Oferenta, ktorego oferta zostala wybrana i z ktérym zostala zawarta
Umowa zostanie przez Wynajmujacego po zakonczeniu Okresu Inwestycji zaliczone wedtug
wyboru Wynajmujacego na poczet biezacego Czynszu albo ewentualnej kary umownej,
o ktorej mowa w § 5 ust. § Umowy.

ZMPG S.A. zastrzega mozliwo$¢ skladania zapytan lub zwrdcenia si¢ o wyjasnienia
co do zlozonej juz oferty, w szczegdlnosci w przypadku gdyby na podstawie oferty nie mozna
byto wustali¢, czy warunki uczestnictwa, w tym wymagania formalne przewidziane
w Dokumentacji zostaty spelnione lub jezeli o$wiadczenia Oferenta wynikajace z oferty
budza watpliwosci.

W razie nieprzedtozenia wszystkich wymaganych dokumentéw, Komisja wzywa Oferenta do
uzupehienia oferty w wyznaczonym terminie, nie kroétszym niz 7 dni. ZMPG S.A. moze
odstapi¢ od wezwania Oferenta do uzupelniania dokumentdw, jesli oferta innego Oferenta
spelniajgca wymagania Dokumentacji, jest korzystniejsza niz oferta, zawierajaca braki.

Odrzuca si¢ oferte w przypadku:
1) zlozenia jej po wyznaczonym terminie;

2) niewniesienia wadium w wymaganym terminie, w wymaganej formie, lub w pelnej
wysokosci, na wskazany rachunek bankowy;
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21.

22.

23.

24.

3) oferty niespetniajacej wymagan Dokumentacji, Regulaminu lub przepisow prawa;

4) nieprzedstawienia dokumentéw potwierdzajacych, ze sytuacja prawno-ekonomiczna
umozliwia realizacje obowigzkow przewidzianych umowsa;

5) oferty niepelnej, z zastrzezeniem § 2.1.19 Dokumentacji;

6) oferty warunkowe;j;

7) oferty zawierajacej nieprawdziwe dane;

8) zlozenia jej przez osobg¢ lub podmiot wymieniong w § 6 Regulaminu.

ZMPG S.A. jest uprawniony do odwotania Przetargu oraz do zmiany warunkéw Przetargu

bez podania przyczyn.

Postepowanie przetargowe uniewaznia sie, jezeli:

1) nie ztozono zadnej waznej oferty;

2) wszystkie oferty zostaly odrzucone;

3) wystgpita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze przeprowadzenie Przetargu nie
lezy w interesie publicznym lub interesie ZMPG S.A., czego nie mozna bylo wczedniej
przewidziec;

4) jedyny Oferent w trakcie postgpowania przetargowego utracil zdolnos¢ do czynnosci
prawnych, otwarto w stosunku do Oferenta procedure upadtosciows, restrukturyzacyjng
lub likwidacyjna;

5) wybor najkorzystniejszej oferty nie lezy w interesie ekonomicznym ZMPG S.A., lub jest
niekorzystny z punktu widzenia interesoéw gospodarczych ZMPG S.A.;

6) nie spelniono dodatkowych warunkéw przewidzianych w Dokumentacji, Statucie ZMPG
S.A. lub powszechnie obowigzujacych na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przepisach
prawa.

Oferent pokrywa wszelkie koszty zwigzane z uczestnictwem w postepowaniu, a takze
zwigzane z przygotowaniem 1 ztozeniem oferty, uczestnictwem w negocjacjach, rowniez
w przypadku uniewaznienia postgpowania lub  zakonczenia postgpowania bez
rozstrzygniecia.

Otwarcie ofert i ogloszenie tresci ofert handlowych jest jawne 1 nastagpi w dniu 08.05.2026
r. o godz. 12:15 w siedzibie ZMPG S.A. w sali nr 9A. Przewodniczacy Komisji sprawdzi,
czy Oferenci wnies$li wadium we wlasciwym terminie i w nalezytej wysokosci na wlasciwy
rachunek bankowy. W razie stwierdzenia braku wniesienia przez Oferenta wadium, jego
oferta zostanie odrzucona bez jej otwierania. Komisja otwiera oferty tych Oferentow, ktorzy
wniesli wadium 1 sprawdza czy skladajg si¢ one z trzech wyodrebnionych 1 zamknigtych
czesci:

1) ,,Przetarg nr 2/DH/2026 - Oferta Handlowa”;

2) ,Przetarg nr 2/DH/2026 - Identyfikacja Zamierzen”;

3) ,,Przetarg nr 2/DH/2026 - Informacja o Oferencie”.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

II.

Do wiadomosci publicznej zostaja podane informacje, zawarte jedynie w ofercie handlowe;.
Pozostate czesci oferty tj. identyfikacja zamierzen i informacja o Oferencie begda
rozpatrywane przez Komisje w trybie poufnym, a zawarte w nich informacje i rozwigzania
nie beda ujawnione.

Oferent jest zwigzany ztozong przez siebie oferta od dnia uptywu terminu sktadania ofert do
czasu zawarcia umowy przedwstepnej z zastrzezeniem, ze przestaje ona wigza¢ Oferenta
z dniem otrzymania pisemnej decyzji ZMPG S.A. o odrzuceniu oferty, uniewaznieniu
postepowania przetargowego, odwotaniu Przetargu lub wyborze innego Oferenta.

Maksymalny okres negocjacji Umowy wynosi do 3 (stownie: trzech) miesiecy, od pisemnego
powiadomienia przez ZMPG S.A. Oferenta o wyborze jego oferty. Zarzad ZMPG S.A. moze
przedluzy¢ termin zakonczenia negocjacji, na uzasadniony wniosek Oferenta lub z wiasnej
inicjatywy.

Zakres negocjacji wskazuje ZMPG S.A. Negocjacje moga dotyczy¢, w szczegdlnosci,
zatgcznikow, ktorych tres¢ Oferent zaproponowat w ofercie, wskazanych w § 2.1.4
Dokumentacji oraz postanowien § 12 ust. 3 14 Umowy.

Negocjacje nie mogg doprowadzi¢ do pogorszenia warunkow przewidzianych Dokumentac;i,
w stosunku do warunkéw, wskazanych przez Oferenta w ofercie, podlegajacymi ocenie
zgodnie z kryteriami oceny ofert wskazanymi w Dokumentacji.

Negocjacje zakonczy podpisanie umowy przedwstepnej, w terminie i miejscu wskazanym
przez ZMPG S.A., ktéry to termin nie bedzie przypadal pdzniej niz 1 (stownie: jeden) miesigc
od dnia uptywu terminu na zakonczenie negocjacji wskazanego w Dokumentacji.

ZMPG S.A. nie ma obowiazku przystapienia do negocjacji i moze zdecydowaé o przyjeciu
oferty w catosci bez negocjacji. W takim wypadku ZMPG S.A. oraz Oferent, ktorego oferta
skutkowalaby zawarciem kontraktu o najwigkszej wartosci w ramach Przetargu, zawra
umowe przedwstepng w terminie 1 miejscu wskazanym przez ZMPG S.A., ktéry to termin nie
bedzie przypadat pdzniej niz 1 (stownie: jeden) miesigc od ogloszenia wynikow zgodnie
z Dokumentacja.

Umowa, w nastepstwie przeprowadzenia Przetargu, zostaje zawarta z chwilg jej podpisania
przez obie strony po spehlnieniu ewentualnych, dodatkowych warunkow przewidzianych
w Dokumentacji, Statucie ZMPG S.A. 1 powszechnie obowigzujacych na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej przepisach prawa, w szczego6lnos$ci w przepisach ustawy o portach
1 przystaniach morskich.

Kryteria wyboru oferty

Komisja dokona oceny ofert poprzez okreslenie warto$ci kontraktow, ktore miatyby zostaé
zawarte z poszczegdlnymi Oferentami zgodnie z ich ofertami, na podstawie ponizszych

kryteriow:
1) Oplata Stata obliczona na podstawie zaoferowanej stawki (OS);

2) okres obowigzywania Umowy (T) w latach, gdzie T= 30 lat;

3) wskazana przez Oferenta warto$¢ naktadéw netto trwale zwigzanych z Nieruchomoscia

N,

wedtug nastepujacego wzoru:
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I1I.

IV.

Wartos¢ kontraktu = [(OS x 12) x T| + N.

Na podstawie oceny ofert dokonanych zgodnie z powyzszymi postanowieniami, Komisja
przypisze do kazdej oferty okreslong warto$¢ kontraktu i dokona wyboru najkorzystniejszej
oferty.

ZMPG S.A. poinformuje pisemnie Oferentéw o wynikach Przetargu oraz oglosi wyniki
na stronie internetowej ZMPG S.A. w terminie do 14 (slownie: czternastu) dni od dnia
podjecia przez Zarzad ZMPG S.A. stosownej uchwaty w sprawie Przetargu. Informacja,
o ktorej] mowa w zdaniu poprzedzajagcym zostanie nadto wystana do Oferentéw droga
elektroniczng na podany w ofercie adres poczty elektroniczne;.

Wizja lokalna, zapytania i wyjasnienia

W dniach 08.04.2026 r. 1 13.04.2026 r. bedzie mozna dokona¢ wizji lokalnej Nieruchomosci.
Miejsce spotkania na terenie Portu Gdansk, przybycie 1 doktadng godzing nalezy uzgodnié
zmenedzerem  klienta ~ Panem  Piotrem  Borowskim  poczta  elektroniczna:
Piotr.Borowski@portgdansk.pl z kopig do Jowita. Wieczorkowska@portgdansk.pl najpdznie;j
do dnia poprzedzajacego wyznaczony termin wizji lokalnej do godz. 12:00.

W terminie do dnia 27.04.2026 r. istnieje mozliwos¢ sktadania w formie elektronicznej na
nastgpujacy adres poczty elektronicznej: Mateusz.Liwacz@portgdansk.pl z kopig do
Jowita. Wieczorkowska@portgdansk.pl zapytan odnosnie Przetargu.

W przypadku pytan, ktore wpltyng do ZMPG S.A. po uplywie terminu wskazanego
w Dokumentacji, ZMPG S.A. nie ma obowigzku udzielania odpowiedzi.

Udzielenie odpowiedzi, wraz z tre$cig zapytania, nast¢puje przez podanie jej do wiadomosci
na stronie internetowej ZMPG S.A. pod adresem: https://przetargi.portgdansk.pl/. Udzielone
odpowiedzi stanowig czes¢ Dokumentacji i wigzg Oferentow.

Terminarz
WYDARZENIE TERMIN
Wizja lokalna: 08.04.2026 r.113.04.2026 1.
Przyjmowanie pytan: do 27.04.2026 r.
Termin ostateczny wptaty wadium: 07.05.2026 .
Termin ostateczny sktadania ofert: 08.05.2026 r. godz. 12:00
Otwarcie ofert: 08.05.2026 r. godz. 12:15

Ogloszenie  wynikéw  postgpowania | 14 (stownie: czternascie) dni od daty podjecia

przetargowego: uchwaty przez Zarzad ZMPG S.A. w sprawie
Przetargu
Negocjacje z wybranym Oferentem: do 3 (stownie: trzech) miesigcy od dnia

pisemnego powiadomienia o wyborze oferty.

16/17



mailto:Piotr.Borowski@portgdansk.pl
mailto:Jowita.Wieczorkowska@portgdansk.pl
mailto:Mateusz.Liwacz@portgdansk.pl
mailto:Jowita.Wieczorkowska@portgdansk.pl
https://przetargi.portgdansk.pl/

§3

Formularz

Formularz, stuzagcy do przygotowania i zlozenia oferty (zwany dalej Formularzem), zostal
przedstawiony w Zatgczniku nr 4 do Dokumentacji.

Zalaczniki

1) zalaczone w wersji papierowej:

2)

a)
b)
¢)
d)

e)
f)
g)

Zalacznik nr 1
Zalacznik nr 1A
Zalacznik nr 1B
Zatacznik nr 2

Zalacznik nr 3
Zalacznik nr 4
Zalacznik nr 5

Mapa lokalizacyjna;
Mapa lokalizacyjna;
Mapa z infrastrukturg ZMPG S.A.;

Karty  terenu  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego,

wzor Umowy,
Formularz,

Wykaz obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w granicach
Nieruchomosci;

udostgpniony na stronie internetowej ZMPG S.A.: https://www.portgdansk.pl/polityka-
prywatnosci/:

Zatacznik nr 6

Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych
w zwigzku z zawieraniem umoéw oraz monitorowaniem ruchu
sieciowego.
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