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Odpowiedzi na pytania zadane do Przetargu nr 2/DH/2026

Szanowni Panstwo,

Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku (dalej ZMPG S.A.) dzialajac zgodnie z § 2.111.4

Dokumentacji udziela odpowiedzi na zadane pytanie:

L.p. | Tres¢ pytania:

Odpowiedz ZMPG S.A.:

1. »W zwigzku z zapisami karty terenu 004 MPZP
NR 1301, prosimy o wskazania przez ZMPG
SA, gdzie jest zapewniona powierzchnia
biologicznie czynna dla terenéw utwardzonych
zajetych przez Nabrzeze Przemystowe i ulice
Chemikow.

Powierzchnia dziatki nr 5 14,5581 ha.
Wymagana powierzchnia biologicznie czynna
dla dziatki to 10% z 145 581 m? i wynosi 14
558,1 m>.”

W Zataczniku nr 1 do niniejszej odpowiedzi
ZMPG S.A. przekazuje mape dolaczong do
pytania.

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, nalezy
zachowa¢ co najmniej 10% powierzchni dziatek jako
powierzchni¢ biologicznie czynna. Jednocze$nie plan
nie precyzuje szczegdtowego sposobu bilansowania tej
powierzchni, w szczegolnosci w przypadku realizacji
inwestycji na czesci dziatki ani w odniesieniu do
poszczegblnych elementow zagospodarowania terenu.

W tym kontek$cie nalezy wskaza¢, ze wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej ma charakter
parametru  bilansowego  odnoszacego si¢  do
zagospodarowania terenu jako catosci, a nie do
konkretnych funkcji, takich jak infrastruktura drogowa
czy nabrzeza. Tym samym ustalenia planu miejscowego
nie nakladaja obowiazku przypisywania powierzchni
biologicznie czynnej do okreslonych fragmentow
terenu, w tym terenow utwardzonych zaje¢tych przez
Nabrzeze Przemystowe czy ul. Chemikow.

Odnoszac si¢ do wskazanego w zapytaniu wyliczenia,
zgodnie z ktoérym dla dziatki nr 5 o powierzchni 14,5581
ha minimalna powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 14 558,1 m?, nalezy zauwazy¢, ze jest to
interpretacja wynikajaca z literalnego odczytania
zapisOw planu miejscowego. Nie wyklucza ona jednak
innych sposoboéw podejscia do bilansowania tego
wskaznika w  kontekScie realizacji konkretnych
zamierzen inwestycyjnych.
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W tym zakresie zasadne jest odwotanie si¢ do
obowigzujacych przepisow prawa powszechnego.
Zgodnie z § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz. 1225 ze
zm.) przez powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy
rozumie¢ ,teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin oraz wode
powierzchniowa na tym terenie, a takze 50%
powierzchni tarasow 1 stropodachéw z taka
nawierzchnig”.

Powyzsza definicja funkcjonuje w systemie prawa
budowlanego i odnosi si¢ do zagospodarowania terenu
objetego  zamierzeniem  budowlanym  (dziatki
budowlanej/terenu inwestycji), co znajduje
odzwierciedlenie w praktyce projektowej oraz
orzecznictwie. W konsekwencji nalezy przyjac, ze w
przypadku realizacji inwestycji na wydzielonej czesci
nieruchomosci (np. w ramach umowy dzierzawy),
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej moze by¢
liczony w odniesieniu do obszaru objgtego inwestycja,
o ile:

e teren ten stanowi wyodrebniong catosé
funkcjonalna,

e sposob zagospodarowania nie prowadzi do
naruszenia ustalen planu miejscowego w skali
catej dziakki,

e aprzyjete rozwigzania nie maja na celu obejscia
wymagan planu miejscowego.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024 poz. 1130 ze zm.) miejscowy plan okre$la m.in.
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym minimalny udziat
powierzchni  biologicznie  czynnej,  natomiast
szczegotowy sposob ich stosowania w procesie




inwestycyjnym wynika z przepisow odrgbnych oraz
praktyki ich stosowania.

Ostateczna interpretacja w tym zakresie pozostaje w
gestii  organu  administracji  architektoniczno-
budowlanej, rozpatrujacego wniosek o pozwolenie na
budowe¢ w ramach postgpowania dotyczacego
konkretnego zamierzenia inwestycyjnego. Tym samym
nie jest mozliwe jednoznaczne ani wigzace okreslenie z
wyprzedzeniem  sposobu  zagospodarowania  ani
wskazanie  konkretnej  lokalizacji  powierzchni
biologicznie czynnej dla przysztych zamierzen
inwestycyjnych.

Rekomenduje si¢ kazdorazowo analize bilansu
powierzchni biologicznie czynnej zarowno w granicach
terenu inwestycji, jak i - pomocniczo - w odniesieniu do
catej nieruchomosci, w celu wykazania zgodnosci
zamierzenia z ustaleniami planu miejscowego.

W razie dalszych watpliwosci dotyczacych interpretacji
ustalen  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego ZMPG S.A. wskazuje mozliwos¢
zwrdcenia si¢ przez zainteresowane podmioty o opini¢
interpretacyjng do Biura Rozwoju Gdanska, jako
jednostki  wlasciwej w  zakresie  planowania
przestrzennego.

Z powazaniem

Komisja



Zatacznik nr 1




