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Gdansk, dnia 11 maja 2026 r.

Odpowiedzi na pytania zadane do Przetargu nr 2/DH/2026

Szanowni Panstwo,

Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku (dalej ZMPG S.A.) dzialajac zgodnie z § 2.111.4

Dokumentacji udziela odpowiedzi na zadane pytanie:

L.p. | Tres¢ pytania:

Odpowiedz ZMPG S.A.:

1. »W nawigzaniu do odpowiedzi z dnia 5 maja 2026
r. zwracamy sie z proshg o wyjasnienie, czy —
przy zalozeniu realizacji przez przysziego
najemce funkcji portowo-skiadowej zgodnej z
przeznaczeniem terenu oraz funkcjg portowq
nieruchomosci, a takze z uwzglednieniem
obowigzkow Zarzqdu Morskiego Portu Gdansk
S.A. zwigzanych z  programowaniem,
planowaniem i wspieraniem rozwoju portu
zgodnie z ustawq o portach i przystaniach
morskich — mozliwe  bedzie wykonanie
utwardzenia placow skiadowych na znaczgcej
czesci  mieruchomosci, w szczegolnosci na
obszarze ok. 14.000 m?>.

Powyzsze pytanie wynika z faktu, iz z jednej
strony ZMPG S.A. wskazuje, ze nie okresla ani
nie gwarantuje powierzchni mozliwej do
efektywnego wykorzystania gospodarczego, w
tym pod zabudowe Ilub  wykorzystanie
operacyjne, a jednoczesnie  zgodnie z
projektowang umowg najmu oraz Zatqcznikiem
nr 10 wszelkie roboty budowlane, projekty

zagospodarowania oraz rozwigzania
inwestycyjne wymagajq uprzednich uzgodnien i
zgod ZMPG S.A.

W praktyce oznacza to, ze przyszly najemca
ponosi pelne ryzyko ekonomiczne dotyczgce

ZMPG S.A. wyjasnia, iz przedmiotem postgpowania
jest nieruchomos$¢ udostgpniana w stanie istniejacym,
z uwzglednieniem wszystkich istniejacych
uwarunkowan  technicznych, infrastrukturalnych,
srodowiskowych oraz planistycznych, wynikajacych
zarbwno z obowigzujacych przepisow prawa, jak
iustalen miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Jednoczesnie ZMPG S.A. wskazuje, ze ustalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
nr 1301, w tym wymdg zachowania minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, stanowia
wskazniki zagospodarowania terenu, ktérych sposob
bilansowania 1 realizacji uzalezniony jest od
konkretnych rozwigzan projektowych przyjetych dla

danego zamierzenia inwestycyjnego. Ostateczna
mozliwo$¢ realizacji poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, w tym placow skladowych,

nawierzchni utwardzonych czy zabudowy, moze zostac¢
oceniona wylacznie na podstawie szczegotowej
koncepcji inwestycyjnej uwzgledniajacej catoksztatt
uwarunkowan planistycznych, technicznych,
infrastrukturalnych i srodowiskowych.

W tym zakresie nalezy podkresli¢, ze obowiazujace
przepisy oraz praktyka projektowa dopuszczajg
stosowanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych
realizacj¢ nawierzchni o charakterze utwardzonym przy
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mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci,
pomimo ze ostateczna mozliwos¢ realizacji
okreslonych rozwigzan inwestycyjnych pozostaje
uzalezniona od stanowiska ZMPG S.A.

W zwigzku z powyzszym prosimy o jednoznaczne
wskazanie, czy wykonanie utwardzonych placow
sktadowych na wskazanej powierzchni bedzie co

do zasady dopuszczalne i mozliwe do
uzgodnienia przez ZMPG S.A. w ramach
planowanego sposobu wykorzystania
nieruchomosci.”.

jednoczesnym spelnieniu  wymogoéw  dotyczacych
gospodarki wodami opadowymi, retencji oraz -
w okreslonych przypadkach - zachowania wymaganych
parametrow powierzchni biologicznie czynnej. Ocena
mozliwoéci zastosowania takich rozwigzan wymaga
jednak  kazdorazowo indywidualnej analizy
projektowe;j.

Odnoszac si¢ do kwestii uzgodnien prowadzonych
zZMPG S.A., wskaza¢ nalezy, ze ich celem jest
zapewnienie zgodno$ci planowanych zamierzen
z funkcja  portowa  nieruchomos$ci, wymogami
bezpieczenstwa, uwarunkowaniami infrastrukturalnymi
oraz interesem funkcjonalnym portu. Procedura
uzgodnieniowa nie moze by¢ jednak utozsamiana
z wezesniejszym  przesadzeniem  dopuszczalnego
zakresu  zagospodarowania  nieruchomo$ci  bez
uprzedniej analizy  konkretnego  rozwigzania
projektowego.

W konsekwencji ZMPG S.A. nie jest obecnie w stanie
jednoznacznie potwierdzi¢ ani wykluczy¢ mozliwosci
wykonania  utwardzonych  placow  sktadowych
o wskazanej powierzchni ok. 14 000 m?, gdyz
wymagatoby to uprzedniego opracowania i oceny
szczegotowe] koncepcji  zagospodarowania terenu,
uwzgledniajace;j catoksztatt uwarunkowan
planistycznych, technicznych, $rodowiskowych oraz
infrastrukturalnych.

Tym samym ryzyko inwestycyjne oraz ekonomiczne
zZwigzane ze sposobem zagospodarowania
nieruchomosci, w tym z koniecznoscia spelnienia
wymogow wynikajacych z przepisow prawa i ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pozostaje po stronie przysztego najemcy.

Z powazaniem

Komisja



