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§1

Zalozenia przetargowe
Cel i przedmiot przetargu

Przetarg publiczny nieograniczony nr 3/DH/2026 (zwany dalej Przetargiem) ma na celu oddanie
w najem przez spotke pod firma Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedziba w Gdansku (zwana
dalej ZMPG S.A. lub Wynajmujacym) zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej o powierzchni
15.701,00 m?, zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Tarcice, na czesci dziatki nr 44/3, w obrebie nr 102
dla ktorej Sad Rejonowy w Gdansku prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00073814/4, posiadajacej
dostep do Nabrzeza Tarcice (zwanej dalej Nieruchomoscia) na rzecz oferenta (zwanego dalej
Oferentem lub Najemcq).

Lokalizacje Nieruchomosci przedstawia mapa, stanowigca Zalacznik nr 1 i 1A do niniejszej
dokumentacji przetargowej (zwanej dalej Dokumentacja).

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostgp do Nabrzeza Tarcice, ktore w wykazie srodkoéw trwalych
ZMPG S.A. posiada numer inwentarzowy 224-00-0098-0 (zwanego dalej Nabrzezem). Najemcy
przystugiwa¢ bedzie prawo do korzystania z Nabrzeza na odcinku przylegajacym do granic
Nieruchomosci, na zasadach ogoélnodostgpnosci. Najemca za korzystanie z Nabrzeza zobowigzany
bedzie ponosi¢ optaty portowe zgodnie z Taryfa Optat Portowych Wynajmujacego wynikajaca
zZ przepisOw prawa, udostgpnionag na stronie internetowej Wynajmujacego pod adresem:
https://www.portgdansk.pl/biznes/uslugi/taryfy-portowe/.

W granicach Nieruchomosci znajduje si¢ podziemna infrastruktura ZMPG S.A. wskazana w Zataczniku
nr 1A do Dokumentacji, ktora zostanie oddana w najem. Korzystanie przez Najemce z mediow wymaga
zawarcia z gestorami sieci odrebnych umow na dostawe poszczegdlnych mediow.

Nieruchomos¢ begdzie podlegata eksploatacji (zwanej dalej Eksploatacja) przez Najemce na podstawie
zawarte] umowy najmu (zwanej dalej Umowg). Eksploatacja begdzie polega¢ na wykonywaniu na
Nieruchomosci czynnosci zalozonych przez Najemceg, w ramach zwyklej izgodnej z prawem
dziatalnos$ci przedsicbiorstwa Najemcy, z wylaczeniem prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze
sktadowaniem, przetadowywaniem i obrotem:

1) towarami nadmiernie pylacymi poza granice Nieruchomos$ci utrudniajacymi funkcjonowanie
innych podmiotéw gospodarczych w rejonie Nieruchomosci;

2) gazami, ropg naftowg i produktami naftowymi zaliczanymi do I klasy, II klasy, III klasy wedtug §
2 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu
ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosi¢zne shuzgce do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie;

3) pierwiastkami promieniotworczymi;
4) weglem, w kazdej postaci.

Oferenci licytuja wysokos¢ stawki czynszu za najem jednego metra kwadratowego (m?) powierzchni
Nieruchomosci (zwanej dalej Oplata Stala). Minimalna wysoko§¢ wywotania stawki Optaty Statej
wynosi rownowarto$¢ kwoty 10,50 (stownie: dziesie¢ 1 50/100) zlotych netto miesi¢cznie za kazdy m?
powierzchni Nieruchomos$ci. Wysoko$¢ minimalnego postgpienia wynosi 0,25 zt (stownie: zero ztotych
25/100) netto.

Najemca zobowiazany bedzie ponosi¢ czynsz nalezny Wynajmujacemu od daty protokolarnego
wydania Nieruchomosci Najemcy, zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie. Czynsz stanowi sumg
nastepujacych sktadnikow:

1) Oplaty Stalej w wysokos$ci najwyzszej stawki czynszu zaoferowanej podczas licytacji za kazdy
metr kwadratowy powierzchni Nieruchomosci miesigcznie,

2) oplaty dodatkowej (zwanej dalej Oplata Dodatkowa) w wysokos$ci kwoty rownej sumie wszelkich
przypadajacych na Nieruchomos$¢ optat publicznoprawnych lub cywilnoprawnych poniesionych
przez Wynajmujacego, w tym oplat od gruntow, budynkéw lub budowli, wiacznie z obiektami
budowlanymi wybudowanymi przez Najemcg¢ w granicach Nieruchomosci, a w szczegolnosci:
kwot odpowiadajacych pelnej wysokosci zaptaconego przez Wynajmujacego podatku
od nieruchomosci lub podatkow zastgpujacych podatek od nieruchomosci oraz zaptaconych przez
Wynajmujacego oplat z tytutu uzytkowania wieczystego lub optat zastepujacych t¢ optate.
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10.

11.

12.

Umowa zostanie zawarta na czas oznaczony do dnia 31 marca 2034 r.

Zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Rudniki
rejon mostu Sucharskiego w miescie Gdansku, nr 1512, zatwierdzonym uchwatg nr XXVIII/766/08
Rady Miasta Gdanska z dnia 25 wrze$nia 2008 r., (zwanym dalej Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego), ktory obejmuje karte terenu nr 003-P/U-41 i dla Nieruchomosci
wyznacza funkcje: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej z wytaczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego oprocz
obiektéw hotelarskich. Karta Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dotyczaca
Nieruchomosci stanowi Zatacznik nr 2 do Dokumentacji.

Oferent moze ztozy¢ wniosek o dopuszczenie do licytacji oraz bra¢ udziat w licytacji, wylacznie na
najem catej Nieruchomosci.

We wszystkich sprawach zwigzanych z Przetargiem Oferenci powinni kontaktowac si¢ z ZMPG S.A.
Ewentualne pytania i korespondencje prosimy kierowa¢ na nastgpujacy adres poczty elektroniczne;j:
przetarg3DH2026(@portgdansk.pl Wszelka korespondencja pomiedzy ZMPG S.A. a Oferentem
odbywa si¢ za posrednictwem poczty elektronicznej, z wyjatkiem przypadkéw, gdy Dokumentacja
wyraznie wskazuje na inng forme korespondencji i sktadania dokumentow.

Charakterystyka Nieruchomosci

Nieruchomos¢ jest zabudowana, uzbrojona, ogrodzona, czgsciowo oswietlona i dobrze skomunikowana.
Od strony pdinocnej granica przebiega wzdluz linii brzegowej Martwej Wisly co zapewnia
Nieruchomosci bezposredni dostgp do wod srodladowych. Nieruchomo$¢ posiada dostgp do drogi
publicznej ul. Tarcice o nawierzchni z ptyt betonowych w dobrym stanie technicznym, drogi krajowej
Trasy Sucharskiego prowadzacej w kierunku Obwodnicy Potudniowej Trojmiasta i dalej Autostrady
Al, a takze drogi ekspresowej S7 w kierunku Warszawy.
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Teren Nieruchomosci jest plaski, w wigkszos$ci utwardzony czgsciowo zadrzewiony przy zewnetrznych
granicach, w pozostate] cze$ci miejscowo porosnigty trawa 1 pojedynczymi drzewami. Na
Nieruchomosci zlokalizowane sg nastepujace obiekty:

1) Nabrzeze — stan techniczny dostateczny, ze §ladami intensywnej eksploatacji, wykonane w
konstrukcji zelbetowej opadajacej w kierunku wody, nawierzchnia utwardzona ptytami
betonowymi. Nabrzeze wyposazone jest w slip umozliwiajacy wodowanie i wyciaganie
jednostek ptywajacych;

2) plac — stan techniczny dostateczny, utwardzony ptytami betonowymi, nawierzchnia w
przewazajacej czesci utrzymana w dobrym stanie uzytkowym z miejscowymi spgkaniami,
ubytkami i przerostami roslinnosci;

3) ogrodzenie — stan techniczny dostateczny, wykonane w réznych technologiach, od frontu
przemystowe wykonane z siatki stalowej w ramach stalowych osadzone na prefabrykowanej
podmuréwce betonowej, w pozostalej czg¢éci systemowe panele z pretow zgrzewanych,
ocynkowane wyposazone w dodatkowe zabezpieczenie gore z drutu kolczastego, utrzymane
w dobrym stanie uzytkowym, miejscowo odchylenia stupkow i uszkodzenia mechaniczne;
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II.

4) budynek portierni — stan techniczny dostateczny, budynek jest murowany,
jednokondygnacyjny, posadowiony przy wjezdzie na Nieruchomos$¢. Dach jednospadowy,
pokryty papa, stolarka okienna PCV. Budynek uzytkowany jest jako posterunek wartowniczy
z monitoringiem i szlabanem, utrzymany w $rednim stanie uzytkowym, widoczne miejscowo
odpadajace tynki i odbarwienia elewacji;

5) shupy os$wietleniowe — stan techniczny zly, uniemozliwiajacy eksploatacje. Na
Nieruchomosci czynne sa 3 shupy doswietlajace teren przy Nabrzezu w tym 2 stupy
autonomiczne zamontowane przez ZMPG S.A. oraz jeden stup wymieniony wraz z oprawami
na nowy. Pozostate oswietlenie Najemca zobowigzany bedzie wyremontowa¢ we wlasnym
zakresie w ramach przystosowania Nieruchomosci do prowadzonej dziatalnosci;

6) uzbrojenie — stan techniczny sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej —
dostateczny. Najemca zobowigzany bgdzie do uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na
odprowadzanie wod opadowych. Linia kablowa 0,4 kV stan techniczny zty uniemozliwiajacy
eksploatacje. Wymagana naprawa sieci przez przysziego Najemce umozliwiajaca jej
uzytkowanie lub  wybudowanie nowej. Obecnie trwa budowa przylacza
elektroenergetycznego przez Energa Operator S.A. z siedzibg w Gdansku o mocy dla catej
dziatki 39 kW o napigciu 0,4 kV, ktore stanowi¢ bedzie jedyne zrdodlo zasilania
Nieruchomosci w energi¢ elektryczng.

Stan formalnoprawny i ograniczenia formalnoprawne

Przetarg prowadzony jest zgodnie z ,.,Regulaminem organizowania i przeprowadzania przetargow
publicznych na oddanie w uzytkowanie, dzierzawe, najem lub na podstawie innej umowy w odplatne
korzystanie nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnosé¢ Spotki, Skarbu Panstwa lub Gminy
Miasta Gdansk potozonych w granicach portu morskiego w Gdansku, znajdujgcych sie we wiadaniu
Spotki pod firmq Zarzqd Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku” (zwanym dalej
Regulaminem)  dostgpnym  nastronie  internetowej ZMPG  S.A.  pod  adresem:
https://przetargi.portgdansk.pl/.
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Przetarg jest licytacja, prowadzong w jezyku polskim i podlega obowigzujacemu prawu polskiemu.
Stuzy wylonieniu najkorzystniejszej dla ZMPG S.A. oferty. W sprawach nieuregulowanych
w Dokumentacji oraz Regulaminie, maja zastosowanie postanowienia statutu ZMPG S.A., ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich i ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny.

Zawarcie Umowy poprzedzone bgdzie zawarciem umowy przedwstgpnej, ktdra bedzie przewidywata
warunek zawarcia Umowy w postaci uzyskania zgody Rady Nadzorczej ZMPG S.A. na oddanie
w najem Nieruchomosci.

Planujac przeprowadzenie Inwestycji i Eksploatacje Nieruchomo$ci nalezy mie¢ na uwadze, ze:

)

2)

3)

4)

5)

6)

4)

wszelkie prace budowlane, inwestycyjne prowadzone przez przysziego Najemce musza byc
zgodne z aktualnie obowigzujagcym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
iprzepisami prawa oraz wymagaja kazdorazowo uprzedniej zgody ZMPG S.A. wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i trybu okreslonego w ,,Zasadach wykonywania przez
Uzytkownikéw majatku ZMPG S.A. robot inwestycyjnych i budowlanych w obiektach ina
nieruchomosciach gruntowych” dostepnych na stronie internetowej ZMPG S.A. pod adresem:
https://www.portgdansk.pl/biznes/tereny-inwestycyjne/;

Nabrzeze w czesci potozone jest na dzialce nr 6/3 w obrgbie 102 oznaczonej jako ,,grunty pod
morskimi wodami wewngtrznymi”, ktorej wiascicielem jest Skarb Panstwa. Korzystanie z tej
czgéci Nabrzeza wymaga uregulowania przez ZMPG S.A. jego stanu prawnego co wiaze si¢
z koniecznos$cig przeprowadzenia postepowania w sprawie ustalenia przebiegu linii brzegu dla
morskich wod wewnetrznych i wydania decyzji o ustaleniu linii brzegowej oraz przeprowadzenia
procedury zwigzanej z nabyciem tytutu prawnego do przedmiotowej czesci dziatki;

ogrodzenie od strony wjazdu na Nieruchomos$¢ przebiega na dzialce nr 39 w obrgbie 102, ktorej
wlascicielem jest Gmina Miasta Gdansk w zwigzku z tym nie widnieje w wykazie $rodkow
trwatych ZMPG S.A.;

sie¢ elektroenergetyczna i shupy o§wietleniowe znajdujace si¢ w granicach Nieruchomosci znajduja
si¢ w stanie technicznym uniemozliwiajacym eksploatacje i wymagaja naprawy lub wybudowania
nowych przez przysztego Najemce, zgodnie z trybem, o ktéorym mowa w pkt 1) powyzej. Obecnie
trwa budowa przylacza elektroenergetycznego przez Energa Operator S.A. z siedziba w Gdansku
o mocy dla catej dziatki 39 kW o napigciu 0,4 kV, ktore stanowi¢ bedzie jedyne zrédto zasilania
Nieruchomosci w energie elektryczna;

Najemca zobowiazany jest do uzyskania w tym zakresie wszelkich wymaganych przepisami prawa
zgdd i pozwolen;

w granicach Nieruchomosci mogg znajdowac sig:

a) naklady, obiekty budowlane, w tym liniowe, urzadzenia budowlane, co do ktorych
Wynajmujacy nie posiada dokumentacji budowy, dokumentacji projektowej lub innej
dokumentacji techniczne;j,

b) naktady, obiekty budowlane, urzadzenia budowlane, ktére nie zostaly ujawnione,
¢) materialy wybuchowe, niewybuchy i inne znaleziska;

Najemca zobowigzany bedzie do umozliwienia stuzbom technicznym ZMPG S.A. lub podmiotom
dzialajacym na jego zlecenie, podmiotom trzecim oraz stuzbom ratowniczym swobodnego
i nieodptatnego dostgpu do Nieruchomos$ci lub mozliwosci przejazdu przez Nieruchomose,
w przypadku awarii, katastrof lub koniecznosci wykonania przegladéw badz prac remontowych,
modernizacyjnych czy inwestycyjnych dotyczacych obiektow, urzadzen, instalacji i infrastruktury
znajdujacych si¢ w obrgbie Nieruchomosci Iub w jej sasiedztwie, jak rowniez w przypadku
konieczno$ci przejazdu przez Nieruchomos$¢ stuzb ratowniczych i ztego tytulu Najemcy nie
przyshuguja zadne roszczenia. ZMPG S.A. zobowigzuje si¢ wykonywaé powyzsze uprawnienie
w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla Najemcy;
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II1.

5) Najemca zobowigzany bedzie do realizacji przewidzianych Prawem obowigzkow mig¢dzy innymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony srodowiska, w odniesieniu do Nieruchomosci,
infrastruktury portowej oraz wykorzystywanego sprzetu. Najemca zobowigzuje si¢ zwrdcié
Wynajmujgcemu poniesione przez niego udokumentowane kary oraz koszty naprawy szkod
spowodowanych niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem przez Najemce obowigzkow,
o ktérych mowa w niniejszym pkt.

Oferent zobowigzany bedzie do wykonania lub spowodowania wykonania wzgledem osob, ktorych
dane osobowe beda ujawniane lub zostaty ujawnione ZMPG S.A. w zwiazku z Przetargiem, obowigzku
informacyjnego w imieniu ZMPG S.A. zgodnie zwymogami Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych). Obowigzek ten zostanie
wykonany poprzez przekazanie osobom, ktérych dane sg udostgpniane, klauzuli informacyjnej
dostepnej na stronie internetowej ZMPG S.A. pod adresem: https://www.portgdansk.pl/polityka-

prywatnosci/.

Najemca zobowiagzany bedzie do dziatania zgodnego z politykami zréwnowazonego rozwoju
obowigzujacymi w ZMPG S.A. i opublikowanymi na stronie internetowej ZMPG S.A. Ponadto
Najemca zobowiazany bedzie dostarczy¢ Zarzadowi Morskiego Portu Gdansk S.A. najpdzniej do konca
stycznia roku nastepujacego po zakonczeniu roku obrotowego ZMPG S.A. wszelkie informacje
niezbedne do sporzadzenia przez ZMPG S.A. sprawozdania zrownowazonego rozwoju w rozumieniu
przepisow Rozdziatu 6c¢ ,,Sprawozdawczo$¢ zrownowazonego rozwoju” Ustawy z dnia 29 wrzes$nia
1994 r. o rachunkowos$ci w wersji zmienionej Ustawa z_dnia 6 grudnia 2024 r. o zmianie ustawy o
rachunkowosci, ustawy o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym oraz
niektorych innych ustaw.

Istotne warunki Umowy

Istotne warunki Umowy oraz umowy przedwstgpnej zostaly przedstawione we Wzorze Umowy,
stanowigcym Zatacznik nr 3 do Dokumentacji i — z zastrzezeniem § 2.1.19 1 § 2.1.20 Dokumentacji — nie
podlegaja negocjacjom.

§2

Instrukcje dla oferentow
Sposéb przygotowania i skladania wniosku o dopuszczenie do licytacji

Przed wypelhieniem wniosku o dopuszczenie do licytacji (zwanego dalej Wnioskiem) prosimy o
bardzo doktadne zapoznanie si¢ z Dokumentacja wraz ze wszystkimi jej zatacznikami. Aby wzig¢ udziat
w Przetargu Oferent musi zlozy¢ Wniosek, ktory zawiera informacje o Oferencie, deklaracj¢ finansowa
i o§wiadczenia Oferenta.

Oferenci przystepujacy do Przetargu zobowigzani sa do przedtozenia dokumentow umozliwiajacych
ustalenie ich sytuacji prawnoekonomicznej. Do dokumentéw tych zalicza sig:

1) odpis aktualny z rejestru przedsigbiorcow w Krajowym Rejestrze Sadowym Iub Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, za$ w przypadku osob zagranicznych, wyciag
(lub jego uwierzytelniona kopi¢) z rejestru urzedowego odpowiadajacego polskiemu Krajowemu
Rejestrowi Sadowemu lub Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej,
a w przypadku braku takiego rejestru, inny rownowazny dokument wydany przez wiasciwy organ
sagdowy lub administracyjny kraju, w ktérym Oferent ma siedzibe. W przypadku wskazania przez
Oferenta dostgpnosci dokumentow, o ktorych mowa powyzej, w formie elektronicznej pod
okreslonymi adresami internetowymi ogoélnodostepnych i bezptatnych baz danych, ZMPG S.A.
pobiera samodzielnie z tych baz danych wskazane przez Oferenta dokumenty;

2) sprawozdanie finansowe, w przypadku, gdy sporzadzenie sprawozdania wymagane jest przepisami
prawa kraju, w ktorym Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, a jezeli podlega ono badaniu
przez bieglego rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowosci, rowniez z opinig z badania
sprawozdania, a w przypadku Oferentow niezobowigzanych do sporzadzenia sprawozdania
finansowego, innych dokumentow okreslajacych obroty oraz aktywa i zobowigzania, za ostatnie 2
(stownie: dwa) lata obrotowe. Ponadto aktualny bilans i rachunek zyskow i strat. W przypadku,
gdy Oferent prowadzi dziatalnos¢ krocej niz 2 (stlownie: dwa) lata obrotowe, zobowigzany jest
przedstawi¢ wyzej wymienione wymagane dokumenty za caty okres dzialalno$ci oraz dodatkowo
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,,Biznes plan” prowadzonego przedsigbiorstwa obejmujacy projekcje finansowg bilansu, rachunku
wynikow i rachunku przeptywdw pienigznych na okres nie krotszy niz 5 (stownie: pigé) lat;

3) zaswiadczenie wlasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zakltadu Ubezpieczen Spotecznych
lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego albo inny dokument potwierdzajacy, ze Oferent
nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, wystawiony nie
wczesniej niz 3 (stownie: trzy) miesigce przed uptywem terminu sktadania Wniosku, lub inny
dokument potwierdzajacy, ze Oferent zawart porozumienie z wtasciwym organem w sprawie sptat
tych nalezno$ci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegoélnosci uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu;

4) zaswiadczenie z banku, w ktorym Oferent ma rachunek biezacy, zawierajace w szczegolnosci:

a) stwierdzenie, ze rachunek bankowy nie zostal zajety w wyniku toczacego si¢ postepowania
egzekucyjnego,

b) zestawienie kredytow, pozyczek bankowych i innych instrumentéw finansowych (np.
faktoring) z okre§leniem rodzaju instrumentu finansowego, aktualnego salda/wartosci
1 okresu/terminu catkowitej sptaty;

5) opini¢ bankowa o zdolno$ci kredytowej Oferenta wystawiong nie wczesniej niz 3 miesiace przed
uplywem terminu sktadania Wniosku zawierajaca:

a) informacje¢ o jakosci i terminowosci obstugi zobowigzan Oferenta wobec banku w roku
biezacym oraz w okresie ostatnich 2 (stownie: dwoch) lat;

b) informacj¢ o zdolnosci kredytowej Oferenta uwzgledniajaca biezacy stan i jako$¢ obstugi
zobowigzan Oferenta wobec banku oraz przyjete w banku wewnetrzne standardy udzielania
pozyczek i kredytéw bankowych;

6) zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego albo inny dokument potwierdzajacy, ze
Oferent nie zalega z oplacaniem podatkoéw, wystawiony nie wcze$niej niz 3 (stownie: trzy)
miesigce przed uptywem terminu sktadania Wniosku lub inny dokument potwierdzajacy, ze zawart
porozumienie z wlasciwym organem podatkowym w sprawie splat tych naleznosci wraz
z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegdlno$ci uzyskal przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie Iub rozlozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wlasciwego organu.

ZMPG S.A. moze stosownie do potrzeb Przetargu zada¢ przedtozenia dodatkowych dokumentow.

Oferent niebedacy osoba fizyczng powinien przedstawi¢ wilasng strukture kapitalowa z okresleniem
posiadanego procentu akcji/udzialow przez poszczegoélnych akcjonariuszy/udziatowcoéw lub strukture
organizacyjng, z okresleniem listy wspdlnikow w spotce osobowej, a takze struktury kapitalowej
wspolnika spotki osobowej bedacego spotka kapitatowa lub liste wspolnikow, gdy wspdlnikiem spotki
osobowej jest inna spotka osobowa, w tym wskazanie beneficjenta rzeczywistego w rozumieniu art. 2
ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdziataniu praniu pieni¢dzy oraz finansowaniu
terroryzmu. ZMPG S.A. zastrzega sobie mozliwo$¢ zadania dodatkowych informacji na temat struktury
kapitalowej lub organizacyjnej Oferenta, a Oferent jest zobowigzany udzieli¢ dodatkowych informacji.

Oferent niebgdacy osobg fizyczng powinien przedstawic schemat graficzny grupy kapitatowej, do ktorej
przynalezy wraz z okre§leniem stopnia powigzan kapitalowych pomiedzy wszystkimi podmiotami
nalezacymi do grupy (posiadany procent akcji/udziatow) oraz pelnymi nazwami podmiotéw nalezacych
do grupy, ich siedzib oraz opisem przedmiotu ich gtownej dziatalnosci. Oferent bedacy spdtka osobowa
przedstawia schemat graficzny struktury wiascicielskiej, do ktdrej przynalezy wraz z okresleniem
stopnia powigzan kapitalowych (jesli wspolnikami sg spotki kapitatowe) lub powigzan organizacyjnych
(jesli wspolnikami sg spotki osobowe lub osoby fizyczne). ZMPG S.A. zastrzega sobie mozliwosé
zadania dodatkowych informacji graficznych natemat struktury kapitalowej lub organizacyjnej
Oferenta, a Oferent jest zobowigzany udzieli¢ dodatkowych informacji.

Wszystkie dokumenty powinny by¢ przedtozone w oryginale lub jako kopie, ktorych zgodnosé
z oryginatlem jest potwierdzona przez notariusza lub Oferenta zgodnie z zasadami reprezentacji
wskazanymi we wiasciwym rejestrze lub ewidencji albo na podstawie zataczonego pelnomocnictwa.
Pelnomocnictwo niesporzadzone przez notariusza musi by¢ zatgczone w oryginale.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Wszystkie dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg zostaé¢ przedtozone wraz z ttumaczeniem
na jezyk polski. W razie podj¢cia uzasadnionych watpliwosci co do wiarygodnosci thumaczenia
przedtozonych dokumentoéw, komisja przetargowa (zwana dalej Komisja), wzywa Oferenta do
przedtozenia okreslonych dokumentow przettumaczonych na jezyk polski przez thumacza przysigglego.

Whiosek nalezy ztozy¢ w jednej zamknietej kopercie oznaczonej w nastepujacy sposob: ,,Przetarg nr
3/DH/2026 — Wniosek”. Koperta powinna by¢ oznaczona od zewnatrz znakami lub napisami
identyfikacyjnymi Oferenta. Strony poszczegdlnych czgsci Wniosku powinny zosta¢ parafowane przez
Oferenta oraz spicte w sposob trwaty.

Whiosek nalezy zlozy¢ na adres: Zarzgd Morskiego Portu Gdansk S.A., ul. Zamknieta 18, 80-545
Gdansk, Kancelaria Ogolna, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30.10.2026 r. do godz. 12:00.

O dotrzymaniu terminu na ztozenie Wniosku decyduje data i godzina jego wptywu do ZMPG S.A.

Warunkiem przystgpienia do Przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu, w kwocie odpowiadajace;j
warto$ci 300.000,00 (stownie: trzysta tysiecy i 00/100) ztotych. Jezeli kwota powyzsza wniesiona
bedzie w innej walucie niz ztoty polski, dla potrzeb sprawdzenia spetniania warunku, ZMPG S.A.
przeliczy wniesiong przez Oferenta kwote wedlug $redniego kursu ztotego w stosunku do walut obcych
oglaszanego przez NBP, obowigzujacego na dzien, w ktorym Dokumentacja zostala opublikowana
na stronie internetowej ZMPG S.A.

Wymagang kwote wadium w pieniagdzu wnosi si¢ na rachunek bankowy ZMPG S.A., prowadzony przez
Alior Bank S.A. numer 84 2490 0005 0000 4600 8870 4929 tytulem: ,,Przetarg nr 3/DH/2026”.
Wadium nalezy wplaci¢ w takim terminie, aby zostalo zaksiggowane na wskazanym powyzej
rachunku bankowym najpézniej w dniu 29.10.2026 r. Oferent moze zalaczy¢ do Wniosku
potwierdzenie wptacenia wadium na wskazany w niniejszej Dokumentacji rachunek bankowy.

W przypadku uchylania si¢ Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza,
od zawarcia Umowy, ZMPG S.A. zatrzymuje wadium wraz z odsetkami.

Wadium zlozone przez Oferenta wytonionego w drodze Przetargu, z ktérym zostata zawarta Umowa,
zostanie przez Wynajmujacego zaliczone na poczet czynszu naleznego Wynajmujagcemu wynikajacego
z Umowy.

ZMPG S.A. zastrzega mozliwo$¢ sktadania zapytan lub zwrdcenia si¢ o wyjasnienia co do ztozonego
juz Wniosku, w szczegolnosci w przypadku, gdyby na podstawie tego Wniosku nie mozna bylo ustalic,
czy warunki uczestnictwa, w tym wymagania formalne przewidziane w Dokumentacji zostaty spetnione
lub jezeli oswiadczenia Oferenta wynikajace z Wniosku budzg watpliwosci.

Oferent pokrywa wszelkie koszty zwigzane z uczestnictwem w postgpowaniu, a takze zwigzane
z przygotowaniem i ztozeniem Wniosku, uczestnictwem w negocjacjach, rowniez w przypadku
uniewaznienia postgpowania lub zakonczenia postgpowania bez rozstrzygnigcia.

Licytacja zostanie przeprowadzona w dniu 24.11.2026 r. o godz. 12:15 w siedzibie ZMPG S.A.
w sali nr 9A.

Maksymalny okres negocjacji Umowy wynosi do 3 (stownie: trzech) miesi¢cy od ogloszenia wynikow
Przetargu na stronie internetowej ZMPG S.A. Zarzad ZMPG S.A. moze przedtuzy¢ termin zakonczenia
negocjacji, na uzasadniony wniosek Oferenta lub z wiasnej inicjatywy.

Negocjacje mogg dotyczy¢ wyltacznie kwestii wskazanych przez ZMPG S.A., nieobjetych wzorem
Umowy. ZMPG S.A. zastrzega sobie prawo do dostosowania wymagan okreslonych w § 12 Umowy
dotyczacych ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej do rodzaju dziatalnosci deklarowanej przez
Oferenta oraz zwigzanych z nig ryzyk.

Negocjacje nie mogg prowadzi¢ do pogorszenia warunkow wskazanych przez Oferenta we Wniosku,
stanowigcych kryteria oceny ofert okreslone w Dokumentacji. W szczegdlnosci w  wyniku
przeprowadzonych negocjacji nie moze ulec obnizeniu zaproponowana przez Oferenta stawka czynszu.

Negocjacje zakonczy podpisanie umowy przedwstepnej, w terminie i miejscu wskazanym przez ZMPG
S.A., ktory to termin nie bedzie przypadal p6zniej niz 1 (stownie: jeden) miesiagc od dnia uptywu terminu
na zakonczenie negocjacji wskazanego w Dokumentacji.
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22.

23.

24.

II.

III.

Iv.

ZMPG S.A. nie ma obowigzku przystgpienia do negocjacji. W takim wypadku ZMPG S.A. oraz Oferent
wyloniony w drodze Przetargu, zawra umowg przedwstepng w terminie i miejscu wskazanym przez
ZMPG S.A., ktory to termin nie bedzie przypadat pozniej niz 1 (stownie: jeden) miesigc od ogloszenia
wynikow zgodnie z Dokumentacjg.

W przypadku, gdy w toku negocjacji nie dojdzie do uzgodnienia warunkow Umowy w terminie
wskazanym w dokumentacji przetargowej, ZMPG S.A. moze podja¢ uchwale o uniewaznieniu
przetargu publicznego albo podja¢ negocjacje z Oferentem, ktorego oferta zostata oceniona jako
kolejna, druga najkorzystniejsza oferta.

Umowa w nastgpstwie przeprowadzenia Przetargu zostaje zawarta z chwilg podpisania przez obie strony
po spetnieniu ewentualnych dodatkowych warunkow przewidzianych w Dokumentacji, Statucie ZMPG
S.A. i powszechnie obowigzujacych na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przepisach prawa,
w szczegllnosci w przepisach ustawy o portach i przystaniach morskich.

Kryteria wyboru oferty

Oferty oceniane beda na podstawie wylacznie jednego kryterium, tj. wysokosci stawki Optaty State;.
Licytacje wygrywa Oferent oferujacy najwyzszg stawke Optaty Stalej netto.

ZMPG S.A. poinformuje pisemnie Oferentow o wynikach Przetargu oraz oglosi wyniki na stronie
internetowej ZMPG S.A. w terminie do 14 (stownie: czternastu) dni od dnia podjgcia przez Zarzad
ZMPG S.A. stosownej uchwalty w sprawie Przetargu. Informacja, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajacym, zostanie nadto wystana do Oferentow droga elektroniczng na podany we Wniosku
adres poczty elektroniczne;.

Wizja lokalna, zapytania i wyjasnienia

W dniu 12.10.2026 r. bedzie mozna dokona¢ wizji lokalnej Nieruchomosci. Miejsce spotkania na
terenie Portu Gdansk. Miejsce spotkania i doktadng godzing nalezy uzgodni¢ e-mailem na nastgpujacy
adres poczty elektronicznej: przetarg3DH2026(@portgdansk.pl najpozniej do dnia poprzedzajacego
wyznaczony termin wizji do godz. 12:00.

W terminie do dnia 20.10.2026 r. istnieje mozliwo$¢ sktadania w formie elektronicznej na nastgpujacy
adres poczty elektronicznej: przetarg3DH2026(@portgdansk.pl zapytan odno$nie Przetargu.

W przypadku pytan, ktére wptyng do ZMPG S.A. po uplywie terminu wskazanego w Dokumentacji,
ZMPG S.A. nie ma obowigzku udzielania odpowiedzi.

Udzielenie odpowiedzi wraz z treScig zapytania nastepuje przez podanie jej do wiadomosci na stronie
internetowej ZMPG S.A. pod adresem: https://przetargi.portgdansk.pl/. Udzielone odpowiedzi stanowia
czg$¢ Dokumentacji 1 wigzg Oferentow.

Terminarz

WYDARZENIE TERMIN

Wizja lokalna: 12.10.2026 .

Przyjmowanie pytan: do 20.10.2026 1.

Termin ostateczny wptaty wadium: 29.10.2026r.

Termin ostateczny sktadania Wnioskow: 30.10.2026 r. godz. 12:00

Przeprowadzenie licytacji: 24.11.2026 r. godz. 12:15

Ogloszenie wynikoéw postepowania przetargowego:

14 (stownie: czternascie) dni od daty podjgcia
uchwaty przez Zarzad ZMPG S.A. w sprawie
Przetargu

Negocjacje z wybranym Oferentem:

do 3 (stownie: trzech) miesigcy od dnia
ogloszenia wynikow Przetargu na stronie
internetowej ZMPG S.A.
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§3
Whiosek

Whiosek stanowi Zatacznik nr 4 do Dokumentacji.

Zalaczniki
1) Zalacznik nr 1 - »Mapa lokalizacyjna”;
2) Zatacznik nr 1A — ,»Mapa z Infrastrukturg”;

3) Zalacznik nr 2
4) Zatacznik nr 3
5) Zatacznik nr 4

,Karty terenu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego”;

»Wzor Umowy”;

., Wniosek”.
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