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§1
Cel

Regulamin ma na celu okreslenie zasad organizowania i przeprowadzania przetargdw publicznych na

oddanie w uzytkowanie, dzierzawe, najem lub na podstawie innej umowy w odptatne korzystanie

nieruchomosci.

§2

Zakres stosowania

1. Oddanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe, najem albo do odptatnego korzystania na
podstawie innej umowy nastgpuje na podstawie umowy zawartej z oferentem wylonionym
w przetargu publicznym przeprowadzonym zgodnie z Regulaminem, z zastrzezeniem wyjatkow

okreslonych w ust. 3.

2. Zawieranie umow, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpuje zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie
o portach i przystaniach morskich.

3. Nie wymaga przeprowadzenia przetargu publicznego, oddanie nieruchomo$ci w uzytkowanie,

dzierzawg lub najem, jezeli wystapi przynajmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) okres trwania uzytkowania, dzierzawy lub najmu, nie przekracza 180 (slownie: sto

2)

3)

4)

5)

osiemdziesigt) dni;

przedmiotem uzytkowania, dzierzawy lub najmu jest nieruchomos$¢ o powierzchni do 30.000
(stownie: trzydziesci tysiecy) m?;

najemcg, dzierzawca lub uzytkownikiem nieruchomosci begdzie jednostka administracji
publicznej;

z wnioskiem o zawarcie umowy wystapi podmiot wykonujacy na rzecz Spotki ustugi
zwigzane z prowadzong przez Spolke dziatalnoscia, wymagajace obecnosci i gotowosci
operacyjnej w miejscu $wiadczenia ustug wskazanym przez Spotke;

Walne Zgromadzenie z uwagi na obronno$¢ lub bezpieczenstwo Panstwa zwolni Zarzad
z obowigzku przeprowadzenia przetargu publicznego;
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6) oddanie nieruchomo$ci gruntowej nastepuje w wykonaniu umowy przedwstepnej,
zobowigzujacej do oddania w uzytkowanie, dzierzawe, najem lub na podstawie innej umowy
w odptatne korzystanie, przysztej nieruchomosci gruntowej, ktora powstanie w granicach
portu w wyniku zaladowienia przez przeksztalcenie akwenu (gruntu pokrytego wodami)
w lad (grunt niepokryty wodami), wraz z istniejagcymi nieruchomoséciami gruntowymi
funkcjonalnie zwigzanymi z powyzsza nieruchomoscia gruntowa powstala w wyniku
zaladowienia i bezposrednio z nig sasiadujacymi, ktore byto poprzedzone przeprowadzeniem
niedyskryminacyjnego i przejrzystego postgpowania.

Postanowienia ustgpu poprzedzajgcego nie wylaczaja uprawnienia Spotki do przeprowadzenia
przetargu publicznego rowniez w przypadkach tam wskazanych.

Umowa zarowno w nastepstwie przeprowadzenia przetargu pisemnego jak i licytacji zostaje
zawarta z chwilg jej podpisania przez obie strony po spetnieniu ewentualnych dodatkowych
warunkow przewidzianych w dokumentacji przetargowej, Statucie Spotki i powszechnie
obowigzujacych na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przepisach prawa w szczegdlnosci
w przepisach ustawy o portach i przystaniach morskich.

§3

Definicje

Dla potrzeb niniejszego Regulaminu podane nizej terminy oznaczaja:

)

2)

3)

4)

5)

beneficjent rzeczywisty — beneficjent rzeczywisty w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r.
o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (AML);

dokumentacja przetargowa — opracowane przez Spotke, zgodnie i w zakresie wynikajacym
z Regulaminu i udostgpnione do publicznej wiadomosci warunki przetargu publicznego wraz z
ich ewentualnymi modyfikacjami zawierajace informacje o celach, przedmiocie i warunkach
organizowanego przetargu publicznego i inne niezbedne informacje shuzace przygotowaniu
i zlozeniu oferty w tym ewentualne wyjasnienia Spodtki udzielone na skutek zapytan
potencjalnych oferentow;

faktyczna zdolno$¢ do wpltywania na podejmowanie kluczowych decyzji gospodarczych —
realne sprawowanie kontroli ekonomicznej, przejawiajace si¢ mozliwoScia wywierania
decydujacego wptywu na dziatalno$¢ przedsigbiorstwa, ustalang na podstawie okolicznosci
faktycznych;

jednostka dominujaca — jednostka dominujaca i kontrola w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 29
wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci;

Kodeks cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)
18)

Komisja Przetargowa — komisja powotywana uchwata przez Zarzad do przeprowadzenia
przetargu publicznego w tym oceny ztozonych przez oferentéw ofert i przedstawienia Zarzadowi
wniosku w sprawie sposobu rozstrzygnigcia przetargu publicznego;

Konsorcjum — oferenci wspolnie sktadajacy oferte zawierajaca wole zawarcia umowy zgodnie
z ogloszeniem o przetargu publicznego reprezentowani przez Lidera;

kontrola bezposrednia lub posrednia —kontrola w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 29 wrze$nia
1994 r. o rachunkowosci;

Lider — pelnomocnik wyznaczony przez Konsorcjum;

najkorzystniejsza oferta — oferta najlepiej spelniajaca kryteria wyboru okreslone
w dokumentacji przetargowe;j;

nieruchomo$¢ — nieruchomos$¢ gruntowg w rozumieniu art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego
stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, Gminy Miasta Gdansk lub Spotki, potozone w granicach
portu morskiego w Gdansku, znajdujace si¢ we wiadaniu Spolki;

oferent — osoba fizyczna, osoba prawna, jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci
prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, albo Konsorcjum ubiegajace si¢ o zawarcie
umowy o oddanie w uzytkowanie, dzierzawe, najem lub na podstawie innej umowy w odptatne
korzystanie nieruchomosci okreslonej w dokumentacji przetargowej;

oferta — os$wiadczenie zlozone przez oferenta zgodnie z ogloszeniem o licytacji albo
0 przetargu pisemnym;

przetarg publiczny — przetarg pisemny lub licytacja, w ktorym w odpowiedzi na publiczne
ogloszenie oferty moga sklada¢ wszyscy =zainteresowani oferenci, stuzacy wylonieniu
najkorzystniejszej oferty, prowadzony w jezyku polskim, w oparciu o Regulamin oraz
powszechnie obowigzujace na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przepisy prawa;

Rada Nadzorcza — Rada Nadzorcza Spotki;

Regulamin - Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargéw publicznych na oddanie
w uzytkowanie, dzierzawe, najem lub na podstawie innej umowy w odplatne korzystanie
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno§¢ Spotki, Skarbu Panstwa lub Gminy Miasta
Gdansk potozonych w granicach portu morskiego w Gdansku, znajdujacych si¢ we wiadaniu
Spotki pod firmg Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku;

Spotka — Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku;

umowa — umowa o oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie, dzierzawe, najem lub inna umowa
o0 oddanie nieruchomosci do odptatnego korzystania;
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19)

20)
21)

Ustawa o portach i przystaniach morskich — ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach
i przystaniach morskich;

Walne Zgromadzenie — Walne Zgromadzenie Spotki;
Zarzad — Zarzad Spotki;
§4
Odpowiedzialnos¢

Przetarg publiczny przeprowadza Zarzad.

Decyzje o wszczgciu postepowania w sprawie przetargu publicznego w odniesieniu do
wszystkich nieruchomosci podejmuje Zarzad.

Decyzja o wszczeciu postgpowania w sprawie przetargu publicznego powinna okresla¢
nieruchomos¢, podstawe, na jakiej nieruchomo$¢ ma by¢ oddana do korzystania oraz polecenie
dokonania wyceny stawki czynszu.

Po dokonaniu wyceny stawki czynszu, Zarzad na podstawie projektu dokumentacji przetargowej
sporzadzonej przez wlasciwg komorke organizacyjna podejmuje uchwate, w ktorej zatwierdza
warunki przeprowadzenia przetargu publicznego, w tym minimalng stawke czynszu oraz optat
dodatkowych, wysoko$¢ wadium ewentualnie forme¢ w jakiej moze zostaé wniesione oraz
powotuje Komisje Przetargows.

§5

Zasady przetargu publicznego — postanowienia wspélne

Przygotowanie dokumentacji przetargowej oraz ogloszen o przetargu publicznym nalezy do
obowiazkéw komorki wskazanej przez Zarzad w uchwale, o ktérej mowa w § 4 ust. 2
Regulaminu.

Licytacje mozna przeprowadzi¢, jezeli jedynym kryterium oceny jest wysoko$¢ stawki czynszu
netto. W pozostatych przypadkach przeprowadza si¢ przetarg pisemny.

Dokumentacja przetargowa zawiera:
1) zalozenia przetargowe;
2) instrukcje dla oferentow;

3) formularz ofertowy lub wniosek o dopuszczenie do licytacji.
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10.

W zatozeniach przetargowych zamieszcza si¢ w szczegdlnosci informacje o celu i przedmiocie
przetargu publicznego, jego stanie formalnoprawnym i ograniczeniach formalnoprawnych oraz
istotne elementy przysztej umowy.

W instrukcji dla oferentéw zamieszcza si¢ w szczego6lnosci sposob przygotowania i sktadania
oferty lub wniosku o dopuszczenie do licytacji, kryteria wyboru oferty i terminarz, informacje na
temat mozliwosci sktadania zapytan i uzyskania wyjasnien, a takze kryteria dopuszczenia do
licytacji i kwote minimalnego postapienia w toku licytacji.

Formularz ofertowy stuzy do przygotowania oferty i sktada si¢ z trzech czesci:
1) oferty handlowej;
2) identyfikacji zamierzen;

3) informacji o oferencie tj. struktury organizacyjnej, deklaracji finansowej, o$wiadczen
1 podpisow.
Whiosek o dopuszczenie do licytacji sktada si¢ z informacji o oferencie tj. struktury

organizacyjnej, o§wiadczen i podpisOw oraz zawiera zadane przez Spotke dokumenty okreslone
w dokumentacji przetargowe;j.

W dokumentacji przetargowej zamieszcza si¢ informacje o obowigzku spetnienia dodatkowych
warunkoéw przewidzianych w dokumentacji przetargowej, Statucie Spotki i powszechnie
obowigzujacych na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przepisach prawa w szczegolnosci
w przepisach ustawy o portach i przystaniach morskich.

W dokumentacji przetargowej zamieszcza si¢ informacje o mozliwosci sktadania, w Scisle
okreslonym terminie, zapytan odno$nie do przetargu publicznego oraz formy ich sktadania
z zastrzezeniem, iz w przypadku pytan, ktore wptyng do Spotki po uptywie wskazanego terminu
Spotka nie ma obowigzku udzielania odpowiedzi. Udzielenie odpowiedzi wraz z tre§cig zapytania
nastgpuje przez podanie jej do wiadomosci na stronie internetowej Spotki 1 stanowi czg$é
dokumentacji przetargowej oraz wigze oferentow.

Kazdy z oferentow przystepujagcych do przetargu pisemnego badz sktadajagcy wniosek
o dopuszczenie do licytacji zobowigzany jest do przedtozenia dokumentow, wskazanych
w dokumentacji przetargowej, umozliwiajgcych ustalenie ich sytuacji prawnoekonomicznej,
stosownie do warunkow udzialu w przetargu publicznym wskazanych w dokumentacji
przetargowej. Do dokumentow tych zalicza si¢ w szczegdInosci:

1) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego albo innego rejestru lub ewidencji, w ktorej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami zarejestrowany jest oferent;
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2) bilans za ostatnie 2 lata wraz z rachunkiem zyskéw i strat za ten okres oraz rachunek

3)

4)

5)
6)

7)

przeptywow pienigznych, a w przypadku, gdy oferent jest osobg fizyczng prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza, zobowigzany jest przedstawi¢ bilans oraz wyciag z ksiegi
przychodow i rozchodow. W przypadku, gdy oferent prowadzi dziatalnos¢ krocej niz 2 lata,
zobowigzany jest przedstawi¢ wyzej wymienione wymagane dokumenty za caly okres
dziatalno$ci oraz dodatkowo ,,Biznes plan” prowadzonego przedsigbiorstwa;

deklaracje rozliczeniowa ZUS - DRA wraz z zaswiadczeniem o biezacym regulowaniu
sktadek;

zaswiadczenie z banku, w ktorym oferent ma rachunek biezacy, zawierajace w szczegolnosci
stwierdzenie, ze rachunek bankowy nie zostal zajety w wyniku toczacego si¢ postepowania
egzekucyjnego;

opini¢ bankowa o zdolnosci kredytowej oferenta;

zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego wlasciwego miejscowo dla siedziby oferenta
o biezagcym regulowaniu podatkow oraz o nieprowadzeniu przeciwko niemu postgpowania
karno-skarbowego lub podatkowego;

okreslenie zrodet finansowania ewentualnej inwestycji.

W dokumentacji przetargowej Spotka okresla, ktore z dokumentéw winny zosta¢ ztozone.

Jezeli oferent ma siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej

sktada przetlumaczone na jezyk polski dokumenty, o ktérych mowa w ust. 9 Regulaminu

wystawione w kraju, w ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, lub w przypadku ich braku,

rownowazne dokumenty wykazujgce spetnianie warunkow udziatu w postepowaniu wskazanych

w dokumentacji przetargowej, wydane przez wtasciwy organ sadowy lub administracyjny.

Jezeli oferent ma siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej
sktada:
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14.

15.

16.

1) przettumaczony na jezyk polski dokument, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1) Regulaminu,
wystawiony w kraju, w ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace
odpowiednio, ze: nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadiosci oraz
potwierdzajacych dane osob uprawnionych do reprezentacji oferenta a jezeli w miejscu
zamieszkania osoby lub w kraju, w ktorym oferent ma siedzibg lub miejsce zamieszkania, nie
wydaje si¢ dokumentu, o ktérym mowa powyzej zastepuje si¢ je dokumentem zawierajacym
o$wiadczenie obejmujace ww. informacje ztozone przez osoby uprawnione do reprezentacji
oferenta ztozone przed wilasciwym organem sgdowym, administracyjnym albo organem
samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju miejsca zamieszkania osoby
lub kraju, w ktorym oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem.

2) przettumaczone na jezyk polski dokumenty, o ktorych mowa w ust 9 pkt 3) i 6) Regulaminu,
wystawione w kraju, w ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace
terminowe regulowanie sktadek oraz podatkéw a takze nie prowadzenie przeciwko niemu
postgpowania karno-skarbowego lub podatkowego a jezeli w miejscu zamieszkania osoby
lub w kraju, w ktorym oferent ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania, nie wydaje si¢
dokumentu, o ktérym mowa powyze] zastgpuje si¢ je dokumentem zawierajacym
o$wiadczenie obejmujace ww. informacje ztozone przez osoby uprawnione do reprezentacji
oferenta ztozone przed wilasciwym organem sgdowym, administracyjnym albo organem
samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju miejsca zamieszkania osoby
lub kraju, w ktorym oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem.

Dokumenty, o ktérych mowa powyzej, powinny by¢ przedtozone w oryginale lub jako kopie,
ktorych zgodnos$¢ z oryginatlem jest potwierdzona przez notariusza lub oferenta zgodnie
z zasadami reprezentacji wskazanymi we wlasciwym rejestrze lub ewidencji albo przez
petnomocnika na podstawie zalaczonego pelmomocnictwa. Pelnomocnictwo niesporzadzone
przez notariusza musi by¢ zalgczone w oryginale.

W razie podjecia uzasadnionych watpliwosci co do wiarygodnosci ttumaczenia przedtozonych
dokumentow, zgodnie z ust. 11 i 12 powyzej, Komisja Przetargowa wzywa oferenta do
przedtozenia dokumentow przettumaczonych na jezyk polski przez thumacza przysigglego.

W razie nieprzedtozenia wszystkich wymaganych dokumentéw Komisja Przetargowa wzywa
oferenta do uzupehienia dokumentacji w dodatkowym terminie, nie dtuzszym niz 7 dni.
W przypadku przetargu pisemnego, Spotka moze odstgpi¢ od wezwania oferenta do uzupetniania
dokumentow, jesli oferta innego oferenta spetniajaca wymagania Regulaminu jest korzystniejsza
niz oferta zawierajaca braki.
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17.

18.

Spotka moze stosownie do potrzeb przetargu publicznego zadaé przedlozenia dodatkowych
dokumentow lub ograniczy¢ ich liczbe do niezbgdnego minimum.

Komisje Przetargowa na zewnatrz reprezentuje przewodniczacy Komisji Przetargowe;.
Przewodniczacy jest upowazniony do podpisywania w imieniu Komisji Przetargowej wszelkich
pism, o$§wiadczen i informacji zwigzanych z przebiegiem oraz czynno$ciami podejmowanymi
w toku przetargu publicznego.

§6
Wykluczenia
Z uczestniczenia w przetargu publicznym wyklucza sie:
1) czltonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki;
2) osoby, ktorym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu
publicznego;

3) malzonkow, zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo, osoby pozostajace w stosunku
przysposobienia, opieki lub kurateli, a takze osoby pozostajace we wspolnym pozyciu
z osobami, o ktorych mowa w pkt 1) i 2), jak réwniez osoby dzialajace w ich imieniu
na podstawie przepisdw prawa, postanowienia sagdu albo umowy;

4) podmioty, w ktorych osoby wskazane w pkt 1) —3) oraz w pkt 5) pelnia funkcje
petnomocnikéw, kuratorow, prokurentow, likwidatoréw, cztonkdw organdow zarzadzajacych
albo cztonkow organdw nadzorczych, lub w ktérych te osoby:

a) posiadajg bezposrednio lub posrednio co najmniej 25%:
- udziatow w kapitale, lub

- praw glosu w organach kontrolnych, stanowiacych lub zarzadzajacych, lub

- udziatow lub praw do udzialu w zyskach, stratach lub majatku, takze wtedy, gdy
prawa te maja powsta¢ w przysztosci (ekspektatywa), w tym jednostek
uczestnictwa i certyfikatow inwestycyjnych, lub

b) dysponuja faktyczng zdolnoscig do wplywania na podejmowanie kluczowych decyzji
gospodarczych;
5) osoby, ktore pozostaja z cztonkami Komisji Przetargowej w takim stosunku prawnym lub

faktycznym, ktory moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonkoéw
Komisji Przetargowej;
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6) podmioty, ktére z przyczyn lezacych po ich stronie, nie wykonaty albo nienalezycie

7)

8)

9)

10)

11)

wykonaly wczesniejsza umowe zawarta ze Spotka, w szczegolnosci wyrzadzajac jej z tej
przyczyny szkode, jezeli nie uptynety 3 lata od dnia zaistnienia zdarzenia bedacego podstawa
wykluczenia;

podmioty, ktore na dzien sktadania ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do licytacji opdzniaja
si¢ z wykonaniem wobec Spotki bezspornych zobowigzan pienieznych;

podmioty, ktore z zawinionych przyczyn przedstawity Spotce informacje, majace istotny
wplyw na decyzje podejmowane przez Spotke w przetargu publicznym, wprowadzajace
Spotke w blad;

podmioty, jezeli wobec nich, ich beneficjentow rzeczywistych lub jednostek dominujacych
stosowane sa $rodki ograniczajace (sankcje) wynikajace z: rozporzadzenia Rady (UE)
nr 765/2006, rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014, rozporzadzenia Rady (UE)
nr 833/2014 w brzmieniu nadanym rozporzadzeniem 2022/576 - w szczegdlnosci art. 5k -
oraz z ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegoélnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdzialania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stluzacych ochronie bezpieczenstwa
narodowego (art. 7 ust. 1);

podmioty, wobec ktérych minister wtasciwy do spraw wewnetrznych wydat decyzje
o zastosowaniu $rodka ograniczajacego (sankcji) na podstawie art. 1 pkt 3 ustawy z dnia
13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu
agresji na Ukraing oraz shuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego;

podmioty kontrolowane bezposrednio lub posrednio w ponad 50% przez podmioty,
o ktorych mowa w pkt 8) lub 9), a takze podmioty dziatajace jako posrednicy, pelnomocnicy,
przedstawiciele lub wykonawcy na rzecz podmiotéw objetych sankcjami.

Podmiot, ktory podlega wykluczeniu na podstawie ust. 1 pkt 6) i 7), moze przedstawi¢ dowody

na to, ze podjete przez niego S$rodki sa wystarczajace do wykazania jego rzetelnosci,

w szczegdlnosci udowodni¢ wykonanie bezspornych zobowigzan pieni¢znych, naprawienie
szkody wyrzadzonej Spoétce lub podjecie konkretnych §rodkéw technicznych, organizacyjnych
i kadrowych, ktore sg odpowiednie dla zapobiegania nieprawidtowemu postgpowaniu. Podmiot

ten

nie podlega wykluczeniu, jezeli Spotka uzna za wystarczajace dowody okreslone

W niniejszym ustepie.

§7

Ogloszenie

Ogtoszenie o przetargu publicznym zamieszcza si¢:
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1) na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki; oraz
2) na stronie internetowej Spotki.

Zarzad moze podja¢ decyzje o zamieszczeniu ogloszenia w elektronicznych lub papierowych
wydaniach dziennika o zasiggu ogdlnopolskim, dziennika lokalnego lub prasy branzowe;.

Ogtoszenie o przetargu publicznym zamieszczane w elektronicznych lub papierowych wydaniach
dziennika o zasiggu ogdlnopolskim i dziennika lokalnego lub prasy branzowej okresla:

1) firme, siedzibe i adres Spotki;
2) czy przetarg prowadzony jest w drodze licytacji czy przetargu pisemnego;
3) termin i miejsce jego przeprowadzenia;

4) opis nieruchomosci: lokalizacje, powierzchni¢, informacje czy nieruchomos$¢ jest
zabudowana;

5) adres strony internetowej, na ktorej dostepna jest dokumentacja przetargowa, Regulamin
oraz sposob udostepniania warunkow przetargu publicznego;

6) zastrzezenie o mozliwo$ci odwotania lub zmiany warunkéw przetargu publicznego.

Ogtoszenie o przetargu publicznym zamieszczane na stronie internetowej Spoltki oraz na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotki okresla:

1) firme, siedzibe i adres Spotki;
2) czy przetarg prowadzony jest w drodze licytacji czy przetargu pisemnego;
3) termin i miejsce jego przeprowadzenia;

4) termin i sposob, w jaki mozna obejrze¢ nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu
publicznego;

5) opis nieruchomosci: lokalizacje, powierzchnig, informacje o obiektach budowlanych
znajdujacych si¢ na gruncie objetym przyszig umowa;

6) wysoko$¢ minimalnych optat, wysoko$¢ wadium oraz termin i sposob jego wniesienia;

7) wysoko$¢ stawki wywotania czynszu netto oraz wysoko$¢ minimalnego postgpienia
w przypadku licytacji;

8) miejsce, termin i tryb skladania ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w licytacji
oraz okres, w ktorym oferta jest wigzaca;

9) adres strony internetowej, na ktorej dostepna jest dokumentacja przetargowa oraz Regulamin;
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10) sposdb udostepniania warunkow przetargu publicznego;
11) zastrzezenie o mozliwosci odwotania lub zmiany warunkéw przetargu publicznego;

12) zastrzezenie, ze umowa zostanie zawarta z chwilg jej podpisania przez obie strony po
spetnieniu  ewentualnych dodatkowych warunkéw przewidzianych w dokumentacji
przetargowej, Statucie Spolki 1 powszechnie obowigzujacych przepisach prawa
w szczegolnosci w przepisach ustawy o portach i przystaniach morskich.

§8
Wadium

Warunkiem przystapienia do przetargu publicznego jest wniesienie wadium. Wadium wnosi si¢
w pienigdzu z zastrzezeniem ust 5.

Wymagang kwotge wadium wnosi si¢ na wskazany w dokumentacji przetargowej rachunek
bankowy Spotki.

Wadium w pelnej wysokosci musi by¢ zaksiegowane na wskazanym rachunku bankowym Spotki
najpoézniej w dniu poprzedzajacym dzien otwarcia ofert (w przypadku przetargu pisemnego) albo
w dniu poprzedzajacym dzien sktadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w licytacji (w
przypadku licytacji).

Wysokos$¢ wadium ustala Zarzad w drodze uchwaly, o ktorej mowa w § 4 ust. 4 Regulaminu,
stosownie do wartosci i celu przetargu publicznego.

Zarzad moze podja¢ decyzje o innej formie wnoszenia wadium dla poszczegdlnych przetargéw
publicznych, w tym ustanowienia odpowiedniego zabezpieczania zaplaty wadium w postaci
m.in. porgczenia, gwarancji bankowej, gwarancji ubezpieczeniowej.

Wadium wniesione na wskazany rachunek bankowy przez oferenta, ktorego oferta zostala
wybrana i z ktorym zostala zawarta umowa podlega zaliczeniu na poczet przysztego czynszu
naleznego za korzystanie z nieruchomosci lub inne optaty i §wiadczenia wynikajace z umowy,
zgodnie z dokumentacja przetargows.

Wadium powigkszone o odsetki w wysokosci wynikajacej z umowy rachunku biezgcego w banku
prowadzacym rachunek, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji
bankowej za przelew pienigdzy na rachunek bankowy wskazany przez oferenta, zostanie
zwrdocone w terminie 14 dni od dnia:

1) podjecia przez Zarzad uchwaty o odwotaniu przetargu publicznego — wszystkim oferentom;

2) podjecia przez Zarzad uchwaly o uniewaznieniu przetargu publicznego — wszystkim
oferentom,;
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3) podjecia przez Zarzad uchwaty o wyborze oferty — tym oferentom, ktorych oferta nie zostata
wybrana badz zostata odrzucona;

4) wycofania oferty — tym oferentom, ktorzy skutecznie cofngli oferte.

W przypadku uchylania si¢ oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza od
zawarcia umowy, Spotka zatrzymuje wadium wraz z odsetkami.

§9

Sposéb rozstrzygniecia
Ztozenie jednej waznej oferty wystarcza do odbycia przetargu publicznego.

Oferta jest wazna, jesli zostata podpisana lub zlozona w toku licytacji przez oferenta, osoby
uprawnione do jego reprezentacji albo nalezycie umocowanego pelnomocnika.

Oferta ztozona w toku licytacji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik przetargu ztozyt oferte
korzystniejsza od poprzednio zaoferowanej wyzsza o kwote réwna lub wyzsza niz kwota
minimalnego postapienia.

Oferent jest zwigzany ztozong przez siebie oferta od dnia uplywu terminu sktadania ofert do czasu
zawarcia umowy.

W przypadku przetargu pisemnego oferent moze cofngé ofert¢ do dnia uplywu terminu sktadania
ofert.

Odrzuca si¢ oferte w przypadku:

1) zlozenia jej po wyznaczonym terminie lub po wskazaniu oferenta oferujacego najwyzsza
stawke czynszu netto podczas licytacji;

2) niewniesienia wadium w wymaganym terminie, w wymaganej formie lub w pelnej
wysokosci, na wskazany rachunek bankowy, zgodnie z § 8 Regulaminu;

3) niespekniajacej wymagan dokumentacji przetargowej, Regulaminu lub przepisow prawa;
4) oferty niepelnej z zastrzezeniem § 5 ust. 15 Regulaminu;

5) oferty warunkowej;

6) oferty zawierajgcej nieprawdziwe dane;

7) zlozenia jej przez osobg lub podmiot, o ktorych mowa w § 6 Regulaminu;

8) gdy inny uczestnik licytacji ztozyt wczesniej wazng oferte korzystniejsza;
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9) nieprzedstawienia dokumentéw potwierdzajacych, ze sytuacja prawno-ekonomiczna
umozliwia realizacj¢ obowiazkow przewidzianych umowa.

Spotka jest uprawniona do odwotania przetargu publicznego oraz do zmiany warunkéw przetargu
bez podania przyczyn.

Przetarg publiczny uniewaznia sig, jezeli:

1) nie ztozono zadnej waznej oferty lub zadnego wniosku o dopuszczenie do licytacji;
2) wszystkie oferty zostaty odrzucone;

3) wystgpila istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze przeprowadzenie przetargu
publicznego nie lezy w interesie publicznym lub interesie Spotki, czego nie mozna bylo
wczesniej przewidziec;

4) jedyny oferent w trakcie przetargu publicznego utracil zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
otwarto w stosunku do oferenta procedure upadtosciowa, restrukturyzacyjng lub likwidacyjna;

5) wybor najkorzystniejszej oferty nie lezy w interesie ekonomicznym Spotki lub jest
niekorzystny z punktu widzenia interesow gospodarczych Spoiki;

6) nie speliono dodatkowych warunkow przewidzianych w dokumentacji przetargowe;j,
Statucie Spotki lub powszechnie obowigzujacych na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej
przepisach prawa.

Oferentom nie przystuguje roszczenie o zwrot kosztow uczestnictwa w postepowaniu w sprawie
przetargu publicznego niezaleznie od decyzji, o ktorej mowa w § 10 ust. 1.

§10
Decyzja

Decyzje o wyborze oferty, odrzuceniu oferty, uniewaznieniu i odwotaniu przetargu publicznego
podejmuje Zarzad w drodze uchwaty.

Spotka oglasza wyniki przetargu publicznego na stronie internetowej Spotki, a ponadto
w przypadku przetargu pisemnego, o wynikach przetargu pisemnego Spotka informuje pisemnie
oferentdw, w terminie do 14 dni od dnia podjecia przez Zarzad stosownej uchwaty w sprawie
przetargu publicznego.

Komisja Przetargowa, powotana przez Zarzad, zgodnie z § 4 ust. 4 Regulaminu, konczy swoja
pracg wraz z ogloszeniem przez Zarzad wynikow przetargu publicznego.

Niniejszy dokument jest wtasnoscig Spétki Zarzgd Morskiego Portu Gdarisk S.A.
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§ 11
Licytacja

Do licytacji stosuje si¢ postanowienia wynikajace z § 5 - § 10 z zastrzezeniem postanowien
ponizszych.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem licytacji wykonuje Komisja Przetargowa, a licytacje
prowadzi przewodniczacy Komisji Przetargowe;.

Do licytacji nie zostaja zakwalifikowane podmioty, ktore:

1) nie wniosly wadium w wymaganym terminie, w wymaganej formie lub w pelnej wysokosci,
na wskazany rachunek bankowy zgodnie z § 9 Regulaminu;

2) nie spelniajg wymagan dokumentacji przetargowej, Regulaminu lub przepisow prawa;

3) zostaly wymienione w § 6 Regulaminu;

4) zlozyly wniosek o dopuszczenie do licytacji po terminie lub wniosek nie spetnia wymagan

dokumentacji przetargowej w tym jest niepelny (z zastrzezeniem § 5 ust 15 Regulaminu)
badz zawiera nieprawdziwe dane.

Spotka poinformuje pisemnie podmioty, ktére nie zostaly zakwalifikowane do licytacji
z przyczyn, o ktéorych mowa w ust. 3, w terminie do 3 dni przed terminem przeprowadzenia
licytacji. Informacja, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajacym, zostanie nadto wystana
do powyzszych podmiotéw drogg elektroniczng na adres poczty elektronicznej podany we
wniosku o dopuszczenie do licytacji.

Przed otwarciem licytacji przewodniczacy Komisji Przetargowej:
1) wymienia podmioty zakwalifikowane do licytacji jako oferenci;

2) sprawdza tozsamos$¢ osOb przystepujacych do przetargu publicznego w charakterze lub
w imieniu oferentow na podstawie dowodu osobistego lub paszportu (wymagany dowod
osobisty lub paszport) oraz umocowanie lub pelnomocnictwa o0s6b reprezentujacych
oferentow;

3) przydziela numer identyfikacyjny oferentowi;
4) przedstawia przedmiot licytacji.

Licytacje rozpoczyna si¢ od wywotania minimalnej stawki czynszu netto okreslonej
w dokumentacji przetargowej. Oferenci licytuja stawke czynszu netto.

Niniejszy dokument jest wtasnoscig Spétki Zarzgd Morskiego Portu Gdarisk S.A.



Regulamin organizowania i przeprowadzania Zatagcznik nr 1 do
przetargow publicznych na oddanie | Zarzadzenia nr 4/2026 z dnia
w uzytkowanie, dzierzawe, najem lub na 12.03.2026r.

podstawie innej umowy w odptatne korzystanie

nieruchomosci gruntowych stanowigcych

wlasnos¢ Spotki, Skarbu Panstwa lub Gminy
G,‘,’ﬂﬁ},( Miasta Gdansk potozonych w granicach portu Data wydania:
morskiego w Gdansku, znajdujacych si¢ we 12.03.2026 1.
wiladaniu Spétki pod firmg Zarzad Morskiego

Portu Gdansk S.A. z siedzibag w Gdansku.

Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. Strona: 18 /21

Oferenci zglaszajg ustnie kolejne, coraz wyzsze stawki czynszu netto, ktore musza by¢ wyzsze
od poprzednio zaoferowanych ustnie stawek o kwotg réwna lub wyzsza niz kwota minimalnego
postapienia dopoty, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego postapienia.

Po ustaniu postapien, prowadzacy licytacje uprzedza oferentdw, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej z zaoferowanych stawek czynszu netto, dalsze postgpienia nie zostang przyjete, po
czym, przy braku dalszych postapien, wywotuje trzykrotnie te stawke i po upewnieniu sig, ze
zaden z oferentéw nie oferuje wyzszej stawki, wskazuje oferenta oferujacego najwyzsza stawke
czynszu netto i zamyka licytacje.

§12
Przetarg pisemny

Do przetargu pisemnego stosuje si¢ postanowienia wynikajace z § 5 - § 10 z zastrzezeniem
postanowien ponizszych.

Oferta powinna sktadac si¢ z trzech wyodrebnionych i zamknigtych czesci:
1) oferty handlowej;

2) identyfikacji zamierzen;

3) informacji o oferencie.

Jesli dopuszczalno$¢ sktadania ofert czgsciowych lub wariantowych nie wynika z dokumentacji
przetargowe;j, oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Otwarcie ofert i ogloszenie tresci ofert handlowych jest jawne.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej, przed otwarciem ofert, sprawdza, czy oferenci wniesli
wadium we wilasciwym terminie, w wymaganej formie i w nalezytej wysokosci, zgodnie z § 8
Regulaminu oraz warunkami przetargu pisemnego.

W razie stwierdzenia braku wniesienia przez oferenta wadium zgodnie z § 8 Regulaminu jego
oferta zostanie odrzucona bez jej otwierania, a w przypadku wadium wnoszonego w innej formie
niz pieniezna bez otwierania dalszych czesci oferty.

Komisja Przetargowa otwiera oferty tych oferentow, ktorzy wniesli wadium, zgodnie z § 8
niniejszego Regulaminu, po sprawdzeniu, czy sg odpowiednio zamknigte i sktadajg si¢ z trzech
wyodregbnionych czgsci.

Jesli wadium moze by¢ wniesione w innej formie niz pieni¢zna, dowod wniesienia wadium

zatgcza si¢ do oferty handlowej. W takim przypadku oferte handlowg otwiera si¢ po sprawdzeniu,
czy oferta jest odpowiednio zamknigta i sktada si¢ z trzech wyodrebnionych czesci.

Niniejszy dokument jest wtasnoscig Spétki Zarzgd Morskiego Portu Gdarisk S.A.
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Do wiadomosci publicznej zostaja podane jedynie informacje zawarte w ofercie handlowe;.
Pozostate czgsci oferty tj. identyfikacja zamierzen i informacja o oferencie beda rozpatrywane
przez Komisje Przetargowa w trybie niejawnym, a zawarte w nich informacje i rozwigzania nie
beda ujawnione, jako stanowiace tajemnice Spotki (tajemnica przedsiebiorcy).

10. Oferent jest uprawniony, zgodnie z prawem, zastrzec informacje stanowigce tajemnice

11.

przedsigbiorstwa oferenta, ktorych jawno§¢ powinna podlegaé¢ ograniczeniu. Zastrzezenie
powinno by¢ dokonane w sposob wyrazny, jednoznaczny i zawierac:

1) wskazanie konkretnych informacji, objgtych tajemnica przedsiebiorstwa oferenta;

2) uzasadnienie, ze informacje, o ktorych mowa w pkt 1), spelniaja przestanki tajemnicy
przedsigbiorstwa;

3) wskazanie konkretnych dziatan podjetych w celu zachowania poufnos$ci informacji, o ktoérych
mowa w pkt 1).

Spotka moze wezwac oferenta do wyjasnienia zastrzezenia, o ktérym mowa w ust. 10,
w przypadku powzigcia watpliwosci, w szczego6lnosci co do zakresu zastrzezenia. Spotka nie
ponosi odpowiedzialno$ci za ujawnienie zgodnie z prawem informacji, ktére nie zostaly
skutecznie zastrzezone przez oferenta jako tajemnica przedsigbiorstwa oferenta.

§13
Negocjacje

Negocjacje z kontrahentem wylonionym w drodze przetargu publicznego, poprzedzajace
podpisanie Umowy, prowadzi zespol powotany przez Zarzad.

Maksymalny okres negocjacji Umowy okresla dokumentacja przetargowa.
Negocjacjom nie moga podlega¢ warunki Umowy, okreslone w dokumentacji przetargowe;.

W wyniku przeprowadzonych negocjacji nie moze ulec obnizeniu zaproponowana przez oferenta
w ofercie stawka czynszu.

Spotka moze przedtuzy¢ termin zakonczenia negocjacji na uzasadniony wniosek oferenta lub
z wlasnej inicjatywy.

Oferent, ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza, jest zobowigzany do zawarcia
Umowy w terminie wyznaczonym przez Spotke.

Niniejszy dokument jest wtasnoscig Spétki Zarzgd Morskiego Portu Gdarisk S.A.



PORT
GDANSK

Regulamin organizowania i przeprowadzania
przetargow publicznych na oddanie
w uzytkowanie, dzierzawe, najem lub na
podstawie innej umowy w odptatne korzystanie
nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wlasnos¢ Spotki, Skarbu Panstwa lub Gminy
Miasta Gdansk potozonych w granicach portu
morskiego w Gdansku, znajdujacych si¢ we
wiladaniu Spétki pod firmg Zarzad Morskiego
Portu Gdansk S.A. z siedzibag w Gdansku.

Zatagcznik nr 1 do
Zarzadzenia nr 4/2026 z dnia
12.03.2026 r.

Data wydania:
12.03.2026 r.

Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A.

Strona: 20/ 21

7. W przypadku, gdy w toku negocjacji, o ktorych mowa w ust. 1, nie dojdzie do uzgodnienia
warunkow umowy w terminie wskazanym w dokumentacji przetargowej, Spotka moze podjaé
uchwale o uniewaznieniu przetargu publicznego albo podja¢ negocjacje z oferentem, ktorego

oferta zostala oceniona jako kolejna, druga najkorzystniej oferta.

§ 14
Dokumenty zwiazane

1. W sprawach nie uregulowanych w Regulaminie stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego i Statutu

Spotki.

2. Niniejszy Regulamin nie narusza przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa.

3. Do przetargbw publicznych wszczgtych przed dniem wejscia w zycie Regulaminu maja
zastosowanie dotychczasowe warunki.

§ 15
Zalaczniki

Do Regulaminu nie dotacza sig¢ zalacznikow.
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