TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN ORGANIZOWANIA I PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
NA UZYTKOWANIE, DZIERZAWE LUB NAJEM GRUNTOW PORTOWYCH
ZNAJDUJACYCH SIE WE WLADANIU
ZARZADU MORSKIEGO PORTU GDANSK S.A.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1

Regulamin okresla zasady organizowania i przeprowadzania przetargdw na uzytkowanie,
dzierzawe, najem gruntdw stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub Gminy Gdansk
potozonych w granicach Portu Gdansk, znajdujacych si¢ we wiadaniu Zarzadu Morskiego
Portu Gdansk S.A.

§2

Dla potrzeb niniejszego Regulaminu podane nizej terminy oznaczaja:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

grunty portowe — znajdujace si¢ we wiadaniu Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A.
zabudowane lub niezabudowane nieruchomosci gruntowe w rozumieniu ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543),
stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub Gminy Gdansk, potozone w granicach Portu
Gdanskiego, ustalonych rozporzadzeniem Ministra Zeglugi z dnia 19 pazdziernika 1950 r.
w sprawie ustalenia granicy terytorialnej morskiego portu handlowego w Gdansku (Dz. U.
Nr 50, poz. 464 ze zm.) i rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie ustalenia granicy od strony ladu portu morskiego w Gdansku z dnia 23
listopada 1998 r. (Dz. U. Nr 146, poz. 960),

przetarg publiczny — przetarg pisemny nieograniczony stuzacy wylonieniu najlepszego
kandydata na uzytkownika, dzierzawceg, najemce gruntdéw portowych, w drodze wyboru
najkorzystniejszej oferty,

oferenci — osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej sktadajace oferte zawierajaca wole zawarcia umowy uzytkowania,
dzierzawy, najmu, okre§lonego w ogloszeniu o przetargu gruntu portowego,

oferta — o$wiadczenie zlozone przez oferenta w formie pisemnej na formularzu
przygotowanym przez Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A.,

komisja przetargowa — powotywana przez Zarzad Spoiki sposrod cztonkow Zespolu do
spraw organizowania przetargéw ZMPG S.A. do oceny ztozonych przez oferentéw ofert i
przedstawiania Zarzadowi Spotki wniosku w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty,
dokumentacja przetargowa — opracowana przez Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A
1 udostepniona oferentom dokumentacja zawierajaca informacje o celach organizowanego
przetargu oraz zawierajaca wszystkie niezbedne dane stuzace ztozeniu prawidlowej
oferty,

wartos¢ przedmiotu przetargu - okreSlona przez rzeczoznawce majatkowego
wykonujacego dziatalno$¢ zawodowa w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomo$ciami ( Dz. U. z 2000r. Nr 46 poz. 543), rynkowa suma



naleznosci za caly czas trwania umowy, a jezeli umowa ma by¢ zawarta na czas
nieokre$lony za okres 12 miesigcy,

8) warto$¢ jednego EUR-o0 — wartos$¢ jednego EUR wskazana w § 17 pkt. 1 - rozporzadzenia

Prezesa Rady Ministrow w sprawie $redniego kursu zlotego w stosunku do EUR-o
stanowigcego podstawe przeliczania warto$ci zamowien publicznych.

§3

Oddanie gruntow portowych w uzytkowanie, dzierzawe, najem nastepuje na podstawie
umowy zawartej z kontrahentem wylonionym w przetargu publicznym, z zastrzezeniem
wyjatkow okreslonych w rozdziale III niniejszego Regulaminu.

Zawieranie umow, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje zgodnie z zasadami zawartymi
w ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 1997 r.
Nr 9, poz. 44, Nr 121, poz. 770, z 1999 Nr 62, poz. 685, z 2000 r. Nr 120, poz. 1268,
z2001 r. Nr 111, poz. 1197).

Rozdzial 1T
Postepowanie przetargowe

§4
Przetarg przeprowadza Spotka.
Decyzje o wszczgciu postepowania przetargowego w celu oddania okreslonego gruntu
portowego w uzytkowanie, dzierzawe lub najem podejmuje Zarzad Spotki w drodze
uchwaty, na wniosek:
1) Dyrektor Pionu Marketingu
2) Dyrektora Pionu Rozwoju
albo z wlasnej inicjatywy, okreslajac jednoczesnie wysoko$¢ czynszu za korzystanie
Z gruntu portowego w oparciu o wycen¢ sporzadzong przez rzeczoznawceg i propozycje
komorki organizacyjnej przygotowujacej dokumentacje przetargowa.
W celu dokonania oceny i1 pordéwnania ztozonych ofert, Zarzad Spoitki powotuje
w uchwale, o ktorej mowa w ust. 2, komisje przetargowa. W pracach komisji
przetargowe] w charakterze bieglego uczestnicza: radca prawny i przedstawiciel dziatu
kontroli wewngtrznej, ktérzy odpowiedzialni sg za przestrzeganie wymogow formalno -
prawnych postgpowania przetargowego.

§5

Przygotowanie dokumentacji przetargowej oraz zamieszczenie ogloszenia w prasie
o przetargu nalezy do obowigzkéow Pionu wnioskujacego o wszczecie procedury
przetargowej lub innej komorki wskazanej przez Zarzad.

2. Wskazania komorki organizacyjnej odpowiedzialnej za wykonanie zadan, o ktdérych

3.

mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spotki w uchwale, o ktorej mowa w § 4 ust. 2.
Dokumentacja przetargowa zawiera:

1) zalozenia przetargowe,

2) instrukcje dla oferentow,

3) konieczne elementy oferty wyszczegolnione w § 14 ust. 2 regulaminu.

Informacje na temat planowanej inwestycji oraz istotne elementy przysziej umowy
dzierzawy zamieszcza si¢ w instrukcji dla oferentow. W ramach instrukcji dla oferentéw
nalezy zamie$ci¢ informacje na temat mozliwosci skladania zapytan i uzyskania
wyjasnien.



5.

W dokumentacji przetargowej zamieszcza si¢ informacje o wynikajagcym z art. 3 ust. 2

ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 1997 r.

Nr 9, poz. 44 z pozn. zm.) obowigzku uzyskania zgody Ministra Skarbu na zawarcie

umowy uzytkowania, dzierzawy lub najmu gruntéw portowych na okres powyzej 10 lat.

W dokumentacji przetargowej zamieszcza si¢ ponadto kryteria wyboru oferenta oraz

terminarz procedury przetargowej.

Oferenci przystepujacy do przetargu zobowigzani sg do przedtozenia dokumentow

umozliwiajacych ustalenie ich sytuacji prawno — ekonomicznej. Do dokumentow tych

zalicza si¢ w szczegoOlnosci:

1) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego albo innego rejestru lub ewidencji,
w ktorej zgodnie z obowigzujacymi przepisami zarejestrowany jest oferent,

2) bilans za ostatnie 2 lata wraz z rachunkiem zyskow i strat za ten okres,

3) deklaracje rozliczeniowa ZUS —-DRA wraz z za$wiadczeniem o biezacym
regulowaniu sktadek (dla oferentéw zagranicznych-odpowiednik),

4) zaswiadczenie z banku, w ktorym oferent ma rachunek biezacy zawierajace
w szczegllnosci stwierdzenie, ze rachunek bankowy nie zostal zajety w wyniku
toczacego si¢ postepowania egzekucyjnego, informacje o zrodtach finansowania
1 opini¢ bankowa o zdolnosci kredytowej oferenta,

5) zaswiadczenie z Urzgedu Skarbowego wlasciwego miejscowo dla siedziby oferenta
o biezacym regulowaniu podatkdw, oraz o nie prowadzeniu przeciwko niemu
postepowania karno — skarbowego lub podatkowego.

Dokumenty wymienione w ust. 7 powinny by¢ przedtozone w oryginale lub jako kopie

(kserokopie), ktérych zgodno$¢ z oryginalem jest potwierdzona przez notariusza,

zatrudnionego przez oferenta radce prawnego lub osobe upowazniong do tej czynnos$ci

przez oferenta.

W uzasadnionych przypadkach komisja przetargowa moze wezwaé oferenta do

uzupetnienia dokumentacji w dodatkowym terminie, jezeli oferent udowodni, ze brak

wymaganego dokumentu nie zostal spowodowany zaniechaniem czynno$ci jego
pozyskania przez oferenta.

| 10. Zarzad Spétki moze stosownie do potrzeb okreslonego przetargu zadaé przedlozenia

dodatkowych dokumentow lub ograniczy¢ ich liczb¢ do niezbednego minimum.

11. Radca prawny sprawdza prawidtowos$¢ sporzadzonej dokumentacji przetargowej pod

wzgledem formalnoprawnym.

§6

W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:

1)
2)

3)
4)

cztonkowie zarzadu spotki,

osoby, ktorym powierzono wykonanie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu,

matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo o0sob, o ktérych mowa w ust. 11 2,

osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci cztonkow
komisji przetargowe;.

§7

Ogloszenie o przetargu okresla:

1)
2)

firmg, siedzibe 1 adres spoiki,
termin 1 miejsce przeprowadzenia przetargu,



termin i sposob, w jaki mozna obejrze¢ grunt portowy bedacy przedmiotem przetargu,
opis gruntu portowego: miejsce, powierzchnia, informacje o obiektach budowlanych
znajdujacych si¢ na gruncie objetym przyszta umowa,

wysokos¢ minimalnego czynszu (optaty) za korzystanie, wysoko$¢ wadium oraz termin
1 sposob jego wniesienia,

miejsce, termin i tryb sktadania ofert oraz okres, w ktorym oferta jest wigzaca,

pouczenie o tresci § 11 ust. 11§ 12 Regulaminu.

§8

Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w dzienniku o zasiegu lokalnym i ogdlnopolskim
(np. Rzeczpospolita lub Gazeta Wyborcza), na stronie internetowej Zarzadu Morskiego Portu
Gdansk S.A, oraz w widocznym miejscu w lokalu Spotki, a takze w innych miejscach
przyjetych zwyczajowo do umieszczania ogloszen.

§9

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium. Wysoko$¢ wadium ustala
Zarzad Spotki w drodze uchwaty, o ktérej mowa w § 4 ust. 2, stosownie do wartosci
1 celu przetargu.

Wadium wnosi si¢ w gotdwce lub w papierach wartosciowych. Zarzad moze podjaé
decyzj¢ o formie wnoszenia wadium dla poszczegdlnych przetargow (tylko gotowka lub
tylko papiery wartosciowe).

. Na pokrycie wadium moga by¢ wnoszone nastgpujace papiery warto$ciowe:

1) w formie bezwarunkowych gwarancji bankowych, ptatnych na pierwsze

zadanie organizatora przetargu, okre§lonych w zlotych polskich,
2) w formie bezwarunkowych gwarancji ubezpieczeniowych, ptatnych na

pierwsze zadanie organizatora przetargu, okreslonych w ztotych polskich.
Bezwarunkowe gwarancje bankowe i1 ubezpieczeniowe muszg posiadac¢ zapisy mowigce
o dacie ich wazno$ci oraz zapis mowiacy, iz warunkiem zwrotu gwarancji jest wptacenie
na konto ZMPG S.A. wadium.

Prowadzacy przetarg, niezwlocznie po otwarciu ofert sprawdza, czy oferenci wniesli
wadium w nalezytej wysokosci.

§10

Wadium ztozone przez oferentow, ktérych oferty nie zostaly przyjete, zostanie zwrocone
w terminie 14 dni po dokonaniu wyboru oferty.

Wadium ztozone w gotowce przez oferenta, ktorego oferta zostala wybrana podlega
zaliczeniu na poczet przyszlego czynszu naleznego za korzystanie z gruntu portowego,
natomiast wadium wniesione w papierach wartosciowych podlega zwrotowi po wplaceniu
naleznego wadium na rachunek bankowy ZMPG S.A. W przypadku ztozenia wadium
w formie gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, Oferent zobowiazany jest
w dniu podpisania umowy wptaci¢ na wskazany rachunek bankowy kwote stanowigca
rownowarto$¢ wadium, z zaliczeniem jej na poczet przyszlego czynszu. Kwota ta
zdeponowana zostanie na oddzielnym rachunku bankowym oprocentowanym
rachunek bankowy ZMPG S.A. Nie wptacenie wymaganej kwoty stanowi uchylenie_si¢
od zawarcia w wysokosci lokat a "vista w banku prowadzacym umowy.
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Wadium przepada na rzecz Spoiki, jezeli oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta, uchyli
si¢ od zawarcia umowy, lub zadania zmian istotnych warunkéw umowy okre§lonych
w dokumentacji przetargowej. W przypadku podjecia przez Zarzad Spoédiki decyzji
0 uniewaznieniu przetargu z przyczyn niezaleznych od oferentow wadia ztozone przez
oferentow podlegajg zwrotowi.

§ 11

Ztozenie jednej waznej oferty wystarcza do odbycia przetargu.

Postepowanie przetargowe uwaza si¢ za nierozstrzygnigte, jezeli nie zostala ztozona zadna
wazna oferta albo jezeli zostala wybrana oferenta, a z winy Oferenta nie doszto do
zawarcia umowy.

§ 12

Otwarcie ofert 1 ogloszenie ich treSci jest jawne. Przy otwarciu i odczytaniu ofert,
z zastrzezeniem ust. 5 moga by¢ obecni przedstawiciele oferentow.

W przypadkach okreslonych w dokumentacji przetargowej powotlana przez Zarzad Spotki
komisja przetargowa otworzy oferty 1 sprawdzi czy skladaja si¢ one z trzech
wyodrebnionych 1 zamknigtych czgsci:

1) oferty handlowej,

2) identyfikacji zamierzen,

3) informacji o oferencie.

Jednocze$nie osoba otwierajaca przetarg sprawdza czy zostalo wniesione wadium.

Po stwierdzeniu wniesienia wadium, do wiadomos$ci publicznej zostang podane
informacje zawarte w ofercie handlowej. Koperty ofert, do ktorych nie dotagczono dowodu
whniesienia wadium nie zostang otwarte i bedg zwrocone oferentowi.

Pozostata cze$¢ oferty, tj. identyfikacja zamierzen i informacja o oferencie beda
rozpatrywane przez komisj¢ przetargowa w trybie poufnym, bez udzialu przedstawicieli
oferentdw, a zawarte w nich informacje i rozwigzania nie beda ujawnione.

§13

Z czynnosci otwarcia i ogloszenia ofert sporzadza si¢ protokol, w ktorym zamieszcza si¢
ocen¢ ztozonych ofert pod katem ich zgodnos$ci z wymogami formalno - prawnymi
stawianymi oferentom, okreslonymi w dokumentacji przetargowej. Protokét podpisuja
wszyscy cztonkowie komisji przetargowe;.

Dokonana przez komisj¢ przetargowa ocena ofert powinna zawiera¢ analize
poszczegolnych ofert z punktu widzenia interesow gospodarczych Zarzadu Morskiego
Portu Gdansk S.A okreslonych w dokumentacji przetargowej w punkcie - "cele przetargu"
oraz kryteriow wyboru oferty.

Komisja przetargowa konczy swoja prace ztozeniem do protokolu o$wiadczenia
o zgodno$ci przeprowadzonego przetargu z wymogami okreSlonymi w § 16 Statutu
Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A. i w niniejszym Regulaminie, potwierdzonego
przez radce prawnego i przedstawiciela NK.

Cztonkowie komisji przetargowej skladaja do protokolu o$wiadczenie, ze nie s3
powigzani stosunkami prawnymi lub faktycznymi z oferentami.



§14

1. Jezeli pierwszy przetarg zostal uniewazniony lub nie zostal rozstrzygnigty, przeprowadza
si¢ przetarg drugi, w ktorym Zarzad Spoétki, na wniosek komisji przetargowej, moze
obnizy¢ wysokos$¢ czynszu ustalong przy oglaszaniu pierwszego przetargu.

2. Cene wywotawcza w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz wysokos¢
czynszu ustalonego dla potrzeb pierwszego przetargu, jednak nie nizsza niz 50 % tego
CZynszu.

3. Wnhniosek komisji przetargowej zawiera propozycje nowych warunkow drugiego przetargu
z zastrzezeniem ust. 2. Protoko6t z przetargu wraz z wnioskami przewodniczacy komisji
przetargowej sktada do Zarzadu Spoiki.

4. Jezeli drugi przetarg zostal uniewazniony lub nie zostal rozstrzygniety, Zarzad Spoiki nie
ma obowigzku organizowania dalszych przetargéw przez okres 24 miesiecy, a grunt
portowy bedacy przedmiotem przetargu moze by¢ oddany w uzytkowanie, dzierzawg lub
najem na podstawie umowy pod warunkiem, ze parafowanie lub podpisanie
wynegocjowanej umowy nastgpi w okresie nie dluzszym niz wyzej wymieniony termin 24
miesiecy, od daty uniewaznienia lub nie rozstrzygni¢cia drugiego przetargu.

§15

1. Decyzje o wyborze okreslonej oferty lub o uniewaznieniu, wzglednie nierozstrzygnieciu
postgpowania przetargowego w przypadku niemozno$ci dokonania wyboru oferty,
podejmuje Zarzad Spotki w drodze uchwaty.

2. O wyborze okreslonej oferty lub o uniewaznieniu przetargu Zarzad Spotki informuje Rade
Nadzorcza. Do informacji dotacza:

1/ ogloszenie o przetargu,

2/ wycene sporzadzong przez rzeczoznawce,

3/ zestawienie ofert,

4/ protokét komisji przetargowe;,

5/ o$wiadczenie reprezentatywnych cztonkéw Zarzadu o prawidlowym przebiegu
przetargu.

3. Decyzje Zarzadu Spotki, o wyborze okreslonej oferty lub o uniewaznieniu przetargu
wchodza w zycie po sprawdzeniu przez Rade Nadzorcza pod wzgledem formalno-
prawnym prawidlowosci przeprowadzonego przez Zarzad Spolki przetargu i1
zaakceptowaniu jego wynikow.

4. W razie stwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza istotnego naruszenia wymogow formalno -
prawnych postepowania przetargowego skutkujagcego odmowag zaakceptowania
dokonanego przez Zarzad Spotki wyboru oferty, Zarzad Spotki podejmuje uchwate
0 uniewaznieniu postgpowania przetargowego i wyznacza nowy termin sktadania ofert.

5. O wynikach przetargu Zarzad Spoétki informuje pisemnie oferentow w terminie do 14 dni
od dnia podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza.

6. Do udzialu w nowym przetargu konieczne jest ztozenie nowej oferty.

§ 16

Postepowanie przetargowe uniewaznia sig, jezeli:
1) w przetargu zwigzanym z budowa okreslonej inwestycji, zlozone oferty zawieraja
propozycje 1 rozwigzania sprzeczne z obowigzujacym prawem albo warunki



ekonomiczne i finansowe przedstawione przez oferentéw sg niekorzystne dla Zarzadu
Morskiego Portu Gdansk S.A.,

2) jedyny oferent cofnat zlozong ofertg¢ albo utracit zdolnosci do czynnosci prawnych
w trakcie postepowania przetargowego.

Rozdzial 111
Warunki odstgpienia od przetargu

§17

Nie jest wymagane przeprowadzenie przetargu publicznego w przypadku oddawania gruntéw

portowych w uzytkowanie, dzierzawg lub najem, jezeli:

1) warto$¢ przedmiotu przetargu ustalona przez rzeczoznawce nie przekracza rOwnowarto$ci
400.000 EUR.

2) umowa zawierana jest na czas okres$lony nie dtuzszy niz 24 miesiace, z zastrzezeniem, iZ
umowa taka nie podlega przedtuzeniu,

3) z wnioskiem o oddanie gruntu portowego wystapi podmiot bedacy juz uzytkownikiem,
dzierzawca lub najemca gruntu portowego, a wniosek dotyczy nieruchomosci gruntowej
sasiadujacej z zajmowang dotychczas na podstawie zawartej z Zarzagdem Morskiego Portu
Gdansk S.A. umowy i sktadany jest w celu zwigkszenia przedmiotu uzytkowania,
dzierzawy, najmu; jednakze z wnioskiem takim nie moze wystapi¢ podmiot, ktory
korzysta z gruntu portowego na podstawie umowy zawartej w trybie bezprzetargowym
w zwigzku z przypadkiem okreslonym w pkt. 1, a faczna warto$¢ przedmiotu umowy
przekracza kwote okreslong w pkt. 1,

4) z wnioskiem o zawarcie odpowiedniej umowy wystapi podmiot wykonujacy w Porcie
Gdanskim prace budowlane lub remontowe we wiasnym imieniu lub na rzecz osoby
trzeciej, a przedmiot umowy zawieranej w trybie bezprzetargowym postuzy¢ ma jako tzw.
zaplecze budowy, stuzace do skladowania materialtéw budowlanych lub montowanych
urzadzen, czas trwania takiej umowy nie moze by¢ dluzszy niz okres wykonywania prac
budowlanych lub remontowych,

5) rokowania zostaty wszczete po przeprowadzonych przetargach,

6) z wnioskiem o zawarcie umowy wystapi podmiot wykonujacy na rzecz Zarzadu
Morskiego Portu Gdansk S.A. ustugi wymagajace obecno$ci i gotowosci operacyjnej
w miejscu $wiadczenia ushug wskazanym przez Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A.

8) w szczegblnie uzasadnionych przypadkach Walne Zgromadzenie moze zwolni¢ Zarzad z
obowigzku przeprowadzenia przetargu na oddanie gruntéw stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa lub gminy polozonych w granicach portu, w uzytkowanie, dzierzawe lub
najem.

Rozdzial IV
Postanowienia koncowe

§18

1. Negocjacje z kontrahentem wylonionym w drodze przetargu, poprzedzajace podpisanie
umowy, prowadzg pracownicy Spotki wskazani przez Zarzad Spotki.



2. Negocjacjom nie moga podlega¢ warunki umowy, okreslone w dokumentacji
przetargowej.

§19

Przepisow niniejszego Regulaminu nie stosuje si¢ do najmu lub dzierzawy pomieszczen
biurowych.

§ 20

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego 1 Statutu Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A.



