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Rozdzial T

Postanowienia ogolne

§1

Regulamin okresla zasady organizowania i przeprowadzania przetargow publicznych

na oddanie w uzytkowanie, dzierzawe, najem nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Spolki,

Skarbu Panstwa lub Gminy Miasta Gdansk polozonych w granicach portu morskiego

w Gdansku, znajdujacych si¢ we wiadaniu Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A.

§2

Dla potrzeb niniejszego Regulaminu podane nizej terminy oznaczajg:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

nieruchomosci — nieruchomosci w rozumieniu art. 46 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.1964 Nr 16 poz. 93 z pézn. Zzmian.) stanowiace
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, Gminy Miasta Gdansk lub Zarzadu Morskiego Portu
Gdansk S.A., polozone w granicach portu morskiego w Gdansku, znajdujace
si¢ we wladaniu Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A.;

przetarg publiczny - przetarg pisemny nieograniczony shuzacy wylonieniu
najkorzystniejszej oferty, prowadzony w jezyku polskim, podlegajacy
obowigzujacemu prawu polskiemu;

oferenci — osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej, ktérym ustawa przyznaje zdolno$é prawna, organizacje
zrzeszajace kilka podmiotéw gospodarczych, skiadajace oferte zawierajgca wole
zawarcia umowy uzytkowania, dzierzawy, najmu, nieruchomosci okreslonej
w ogloszeniu o przetargu;

oferta — o$wiadczenie zlozone przez oferenta w formie pisemnej na formularzu
przygotowanym przez Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A.;

Spolka — Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A.;

Zarzad — Zarzad Spoiki;

Rada Nadzorcza- Rada Nadzorcza Spéiki;
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8)  Walne Zgromadzenie - Walne Zgromadzenie Spétki;

9) komisja przetargowa — komisja powolywana uchwaly przez Zarzad do oceny
zlozonych przez oferentéw ofert i przedstawienia Zarzadowi wniosku w sprawie
sposobu rozstrzygnigcia postgpowania przetargowego;

10) dokumentacja przetargowa — opracowana przez Zarzad Morskiego Portu
Gdansk S.A. i udostgpniona oferentom dokumentacja, zawierajaca informacje
o celach, przedmiocie i warunkach organizowanego przetargu i inne niezbedne
informacje shizace ztozeniu prawidlowej oferty;

11) najkorzystniejsza oferta — oferta najlepiej spelniajaca kryteria wyboru okreslone
w dokumentacji przetargowe;.

§3
1. Oddanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe, najem nastepuje na podstawie umowy
zawartej z kontrahentem wylonionym w przetargu publicznym, z zastrzezeniem wyjatkow
okreslonych w § 21 ust.4 i 5 Statutu Spotki.
2. Zawieranie uméw, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje zgodnie z zasadami zaWartymi
w ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (j.t. Dz. U. 2010

Nr 33 poz. 179 z p6zn. zmian.)

Rozdzial 11

Post¢powanie przetargowe

§ 4

1. Przetarg przeprowadza Zarzad.

2. Decyzjg o wszczgeiu postgpowania przetargowego, w tym o sporzadzeniu wyceny stawki
czynszu dzierzawnego nieruchomosci przez rzeczoznawce, w celu oddania okreslonej
nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe lub najem podejmuje Zarzad na wniosek
Dyrektora wlasciwego do spraw oddawania w uzytkowanie, dzierzawe, najem
nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Spotki, Skarbu Panstwa lub Gminy Miasta Gdansk
polozonych w granicach portu morskiego w Gdansku, znajdujacych sie we wiadaniu

Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A. albo z whasnej inicjatywy.
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3. Zarzad podejmuje uchwale, w ktérej zatwierdza warunki przeprowadzenia przetargu
zamieszczone w dokumentacji przetargowej, okreslajace minimalna wysokogé czynszu
za korzystanie z nieruchomosci w oparciu 0o wycene nieruchomosci sporzadzong przez
rzeczoznawcg, oplat dodatkowych, wysoko$¢ wadium oraz powoluje komisje
przetargowa.

4. W sklad komisji przetargowej wchodza radca prawny i pracownik dziatu kontroli

wewngtrznej oraz wskazani pracownicy Spotki. Pracami komisji kieruje Przewodniczacy.

§5

l. Przygotowanie dokumentacji przetargowej oraz ogloszei o przetargu nalezy
do obowigzkéw Dziatu Uméw lub innej komérki wskazanej przez Zarzad w decyzji,
o ktérej mowa w § 4 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

2. Dokumentacja przetargowa zawiera:

1) zalozenia przetargowe;
2) instrukcje dla oferentow;
3) formularze ofertowe.

3. W zalozeniach przetargowych zamieszcza si¢ w szczeg6lnosci informacje o celu
i przedmiocie przetargy, jego stanie formalnoprawnym i ograniczeniach
formalnoprawnych planowanej inwestycji oraz istotne elementy przyszlej umowy, w tym
informacje¢ ze elementem czynszu bedzie réwniez optata dodatkowa w kwocie réwnej
sumie wszelkich oplat publicznoprawnych oraz cywilnoprawnych zwigzanych
z nieruchomosciag, a w szczegblnosci kwot odpowiadajacych wysokosci podatku
od nieruchomosci lub podatku zastgpujacego podatek od nieruchomosci oraz oplat
z tytutu uzytkowania wieczystego.

4. W instrukcji dla oferentow zamieszcza si¢ w szczegdlnosci sposéb przygotowania
i skladania oferty, kryteria wyboru oferenta i terminarz oraz informacje na temat
mozliwosci skladania zapytan i uzyskania wyjasnien.

5. Formularze stuza do przygotowania oferty przetargowej i sktadaja sie z trzech czesei:

1) oferty handlowej;
2) identyfikacji zamierzen;
3) informacji o oferencie tj. struktury organizacyjnej, deklaracji finansowej,

oswiadczen i podpisow.
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6. W dokumentacji przetargowej zamieszcza sie informacje o obowigzku wynikajacym
z art. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (j.t. Dz. U.
2010 Nr 33 poz. 179 z pozn. zmian.).

7. W dokumentacji przetargowej zamieszcza si¢ informacje o mozliwosci skladania, w scisle
okreslonym terminie, zapytan odnos$nie przetargu. Udzielenie odpowiedzi wraz z trescia
zapytania nastgpuje przez podanie jej do wiadomosci na stronie internetowej Spotki.

8. Radca prawny sprawdza prawidlowosé sporzadzonej dokumentacji przetargowej pod
wzgledem formalnoprawnym.

9. Oferenci przystgpujacy do przetargu zobowiazani sg do przedlozenia dokumentow
umozliwiajgcych ustalenie ich sytuacji prawnoekonomicznej. Do dokumentéw tych
zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego albo innego rejestru lub
ewidencji, w ktorej zgodnie z obowiazujacymi przepisami zarejestrowany jest
oferent;

2) bilans za ostatnie 2 lata wraz z rachunkiem zyskow i strat za ten okres oraz
rachunek przeptywéw pienigznych, a w przypadku gdy oferent jest osobg fizyczng
prowadzacg dziatalnos¢ gospodarcza, zobowiazany jest przedstawié¢ bilans oraz
wyciag z ksiggi przychodéw i rozchodéw. W przypadku, gdy oferent prowadzi
dzialalnos¢ krécej niz 2 lata, zobowiazany jest przedstawié wyzej wymienione
wymagane dokumenty za caly okres dziatalnosci oraz dodatkowo ,Biznes plan”
przedsigwzigcia;

3) deklaracje rozliczeniowa ZUS — DRA wraz z zaswiadczeniem o biezacym
regulowaniu skladek (dla oferentéw zagranicznych - odpowiednik takiego
zaswiadczenia);

4) zaswiadczenie z banku, w ktérym oferent ma rachunek biezacy, zawierajgce
w szczegolnodci stwierdzenie, ze rachunek bankowy nie zostal zajety w wyniku
toczacego si¢ postgpowania egzekucyjnego, informacje o Zrodlach finansowania
i opini¢ bankowg o0 zdolnosci kredytowej oferenta:

5) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego wiasciwego miejscowo dla siedziby oferenta
o biezacym regulowaniu podatkéw oraz o nie prowadzeniu przeciwko niemu
postegpowania karno — skarbowego lub podatkowego;

6) okreslenie Zrodet finansowania inwestycji.
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10. Dokumenty wymienione w ust. 9 powinny byé przediozone w oryginale lub jako kopie,
ktérych zgodnos¢ z oryginalem jest potwierdzona przez notariusza lub oferenta zgodnie
z zasadami reprezentacji wskazanymi we wlasciwym rejestrze lub ewidencji albo
na podstawie zalaczonego pelnomocnictwa. Pelnomocnictwo nie sporzadzone przez
notariusza musi by¢ zalaczone w oryginale.

1. W uzasadnionych przypadkach komisja przetargowa moze wezwaé oferenta
do uzupetnienia dokumentacji w dodatkowym terminie.

12. Zarzad moze stosownie do potrzeb przetargu zadaé przedlozenia dodatkowych

dokumentéw lub ograniczy¢ ich liczbg do niezbednego minimum.

§6
W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczy¢:

1) czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki;

2) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwiazanych z przeprowadzeniem
przetargu;

3) malzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo oséb, o ktérych mowa w pkt 11 2;

4) osoby, ktére pozostaja z czlonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci,

co do bezstronnosci cztonkéw komisji przetargowe;.

§7
Ogloszenie o przetargu okresla:

1) firme, siedzibe i adres Spotki;

2) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu;

3) termin i sposob, w jaki mozna obejrze¢ nieruchomosé bedaca przedmiotem
przetargu;

4) opis nieruchomosci: lokalizacje, powierzchnig, informacje o obiektach
budowlanych znajdujacych si¢ na gruncie objetym przyszia umowa;

5) wysoko$¢ minimalnych oplat, wysoko$é wadium oraz termin i sposob jego

wniesienia;
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6) miejsce, termin i tryb skladania ofert oraz okres, w ktérym oferta jest wigzaca;
7) adres strony internetowej, na ktorej dostepna jest dokumentacja przetargowa;

oraz zawiera informacje o tresci § 11 ust. 11 § 12 ust.1 niniejszego Regulaminu.

§8
Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w dzienniku o zasiggu lokalnym i ogélnopolskim oraz
na stronie internetowej Spolki.
§9
1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium.
2. Wymagana kwot¢ wadium wnosi si¢ na wskazany rachunek bankowy Spolki.
Wadium musi by¢ zaksiggowane na wskazanym rachunku bankowym Sp6iki najpézniej
w dniu poprzedzajacym otwarcie ofert.
4. Wysokos¢ wadium ustala Zarzad w drodze uchwaly, o ktérej mowa w § 4 ust. 3
niniejszego Regulaminu, stosownie do wartosci i celu przetargu.
5. Zarzad moze podja¢ decyzje o innej formie wnoszenia wadium dla poszczegdlnych
przetargéw.
§10
1. Wadium wniesione na wskazany rachunek bankowy przez oferenta, ktérego oferta zostata
wybrana podlega zaliczeniu na poczet przyszlego czynszu naleznego za korzystanie
z nieruchomosci.
2. Wadium powigkszone o odsetki w wysokosci wynikajacej z umowy rachunku biezacego
w banku prowadzacym zostanie zwrécone w terminie 14 dni od dnia:

1) podjecia przez Zarzad uchwaly o odwotaniu przetargu wszystkim oferentom;

2) podjecia przez Zarzad uchwaly o uniewaznieniu przetargu wszystkim oferentom;

3) podjecia przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly stwierdzajacej prawidlowosé
przeprowadzonego postgpowania przetargowego pod wzgledem formalnoprawnym
tym oferentom, ktorych oferta nie zostata wybrana;

4) podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaly stwierdzajacej naruszenie wymogow
formalnoprawnych przeprowadzonego postepowania przetargowego wszystkim

oferentom.
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3. Jezeli oferent uchyli si¢ od zawarcia umowy, wadium przepada na rzecz Spolki.

§11
1. Zlozenie jednej waznej oferty wystarcza do odbycia przetargu.
2. Odrzuca sig ofert¢ w przypadku:

1) zlozenia jej po wyznaczonym terminie;

2) nie wniesienia wadium w wymaganym terminie i w pelnej wysokosci,
na wskazany rachunek bankowy zgodnie z § 9 niniejszego Regulaminu; Taka oferte
odrzuca si¢ bez jej otwierania;

3) nie spelniajacej wymagan dokumentacji przetargowej;

4) oferty niepelne;j;

5) oferty warunkowej;

6) oferty zawierajacej nieprawdziwe dane;

7) zlozenia jej przez osobg wymieniong w § 6 niniejszego Regulaminu.

3. Zarzad jest uprawniony do odwolania przetargu bez podania przyczyn do momentu
otwarcia ofert.
4. Postgpowanie przetargowe uniewaznia si¢, jezeli:

1) nie zlozono zadnej waznej oferty;

2) wszystkie oferty zostaly odrzucone;

3) wystapila istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze przeprowadzenie przetargu
nie lezy w interesie publicznym lub Spélki, czego nie mozna bylo wczesniej
przewidzieé;

4) jedyny oferent w trakcie postepowania przetargowego cofnal zlozona oferte,
utracit zdolnos¢ do czynnosci prawnych, otwarto procedure upadlosciows lub
likwidacyjna;

5) Rada Nadzorcza w uchwale stwierdzi naruszenie wymogow formalnoprawnych
przeprowadzonego postepowania przetargowego.

5. Oferentom nie przystuguje roszczenie o zwrot kosztéw uczestnictwa w postgpowaniu

przetargowym.
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§12
1. Otwarcie ofert i ogloszenie tresci ofert handlowych jest jawne.
2. Przewodniczacy komisji przetargowej sprawdza, czy oferenci wniesli wadium
we wiasciwym terminie i w nalezytej wysokosci, zgodnie z § 9 niniejszego Regulaminu.
3. W razie stwierdzenia braku wniesienia przez oferenta wadium zgodnie z § 9 niniejszego
Regulaminu jego oferta zostanie odrzucona bez jej otwierania.
4. Komisja przetargowa otwiera oferty tych oferentéw, ktérzy wnies§li wadium zgodnie
z § 9 niniejszego Regulaminu i sprawdza czy skladajq sie one z trzech wyodrgbnionych
1 zamknietych czesci:
1) oferty handlowe;j;
2) identyfikacji zamierzen;
3) informacji o oferencie.
5. Do wiadomosci publicznej zostaja podane informacje zawarte jedynie w ofercie
handlowe;.
6. Pozostale czesci oferty tj. identyfikacja zamierzen i informacja o oferencie beda
rozpatrywane przez komisj¢ przetargowg w trybie poufnym, a zawarte w nich informacje

1 rozwigzania nie beda ujawnione.

§13

1. Z czynnosci otwarcia i ogloszenia ofert sporzadza sie protokét, w ktérym zamieszcza
si¢ oceng zlozonych ofert pod katem ich zgodnosci z wymogami formalnoprawnymi
stawianymi oferentom, okreslonymi w dokumentacji przetargowe;j.

2. Dokonana przez komisj¢ przetargowa ocena ofert powinna zawiera¢ analize
poszczegolnych ofert z punktu widzenia interesow gospodarczych Zarzadu Morskiego
Portu Gdanisk S.A okreslonych w dokumentacji przetargowej w punkcie "cele przetargu"
i kryteriéw wyboru ofert. W przypadku odrzucenia oferty lub wszystkich ofert wymagane
jest uzasadnienie.

3. Komisja przetargowa sklada do protokotu o$wiadczenie o zgodnosci przeprowadzonego
przetargu z wymogami okreslonymi w § 21 Statutu Spélki i z niniejszym Regulaminem.

4. Komisja przetargowa sktada do protokotu oswiadczenie, ze jej cztonkowie nie sg zwiazani
zadnym stosunkiem prawnym lub faktycznym z oferentami.

5. Protokot podpisuja cztonkowie komisji przetargowe;.
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6. Protokét wraz z dokumentacja przetargowa komisja przetargowa kieruje na posiedzenie
Zarzadu z wnioskiem o podjgcie uchwaly w sprawie odwolania przetargu, wyboru
oferenta, odrzucenia oferty lub uniewaznienia postepowania przetargowego.

7. W razie uniewaznienia postepowania przetargowego komisja przetargowa moze
w protokole zamiesci¢ wniosek o przeprowadzenie kolejnego przetargu. Wniosek moze
zawiera¢ réwniez propozycj¢ wysokosci minimalnego CZynszu.

§ 14

1. Jezeli pierwszy przetarg zostal uniewazniony, Zarzad podejmuje  decyzje
0 wszczgeiu kolejnego postepowania przetargowego zgodnie z § 4 niniejszego
Regulaminu.

2. Jezeli poprzednie dwa postepowania przetargowe zostaly uniewaznione, Zarzad moze
podja¢ decyzje o wszczeciu postepowania przetargowego, ktory podlegat bedzie zasadom
okreslonym w niniejszym Regulaminie i sktadat sie bedzie z dwéch etapow okreslonych
w § 15 niniejszego Regulaminu.

§ 15

1. Zasady okreslone w ponizszym paragrafie dotycza wylacznie postepowania
przetargowego wszczetego na podstawie § 14 ust.2 niniejszego Regulaminu.

2. Pierwszy etap postgpowania przetargowego zaczyna si¢ od publicznego ogloszenia
o przetargu dokonanego zgodnie z wymogami okreslonymi w § 7 i 8 niniejszego
Regulaminu. Ogloszenie zawiera informacje o obowiazku wniesienia wadium zgodnie
z § 9 niniejszego Regulaminu, dotyczacego jedynie oferentéw zaproszonych przez
komisje przetargowa do udziatu w drugim etapie postgpowania przetargowego. Natomiast
nie zawiera wysokosci minimalnych optat.

3. Warunki przetargu zostang okreslone w ogolnodostepnej dokumentacji przetargowe;j,
nie zawierajacej minimalnych stawek czynszu. Zawiera ona informacj¢ o obowiazku
wniesienia wadium zgodnie z § 9 niniejszego Regulaminu tylko przez oferentéw
zaproszonych przez komisje przetargowa do udzialu w drugim etapie postgpowania
przetargowego.

4. Oferty na formularzach przygotowanych przez Spotke moga skladaé¢ wszyscy

zainteresowani. Ztozona oferta handlowa nie zawiera minimalnych oferowanych oplat.
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5. Pierwszy etap postgpowania przetargowego konczy si¢ wskazaniem co najmniej trzech
oferentdw najlepiej spelniajacych wymagania okreslone w dokumentacji przetargowe;.
Jezeli liczba oferentéw spelniajaca wymagania dokumentacji przetargowej jest mniejsza,
komisja przetargowa wskazuje wszystkich oferentéw spelniajacych wymagania.

6. O wynikach oceny spelniania warunkéw w pierwszym etapie postepowania
przetargowego komisja przetargowa niezwlocznie informuje wszystkich oferentéw oraz
na stronie internetowej Spotki.

7. Komisja przetargowa zaprasza wybranych w tym etapie oferentéw do udziatu w drugim
etapie postgpowania przetargowego co najmniej informujac o:

1) obowiazku uzupetnienia oferty handlowej o oferowane oplaty;
2) obowiazku wniesienia wadium zgodnie z § 9 niniejszego Regulaminu;
3) miejscu i terminie skladania ofert;
4) miejscu i terminie otwarcia ofert;
5) terminie zwigzania oferta;
8. Otwarcie ofert nastgpuje zgodnie z § 12 niniejszego Regulaminu.

9. Komisja przetargowa dokonuje oceny ofert zgodnie z § 13 niniejszego Regulaminu.

§ 16

1. Decyzje o wyborze oferenta, odrzuceniu oferty, uniewaznieniu, odwolaniu postgpowania
przetargowego podejmuje Zarzad w drodze uchwaty.

2. Zarzad przesyla Radzie Nadzorczej uchwalg o wyborze oferenta w celu sprawdzenia przez
nig pod wzgledem formalnoprawnym prawidtowosci przeprowadzonego przez Zarzad
postgpowania przetargowego, zalaczajac nastepujace dokumenty:

1) uchwalg Zarzadu o wyborze okreslonej oferty;

2) ogloszenie o przetargu;

3) wyceng nieruchomosci sporzadzong przez rzeczoznawce;
4) oferty handlowe;

5) protokot komisji przetargowej;

3. Uchwala Zarzadu o wyborze okreslonej oferty wchodzi w zycie po sprawdzeniu przez
Rad¢ Nadzorcza pod wzgledem formalnoprawnym prawidtowosci przeprowadzonego

przez Zarzad postgpowania przetargowego oraz podjgcia przez nig uchwaty w tej sprawie.
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4. W razie stwierdzenia przez Rade Nadzorcza w uchwale naruszenie wymogow
formalnoprawnych przeprowadzonego postepowania przetargowego, Zarzad podejmuje
uchwale o uniewaznieniu postgpowania przetargowego.

5. O wynikach przetargu Zarzad informuje pisemnie oferentéw w terminie do 14 dni
od dnia:

1) podjgcia przez Zarzad uchwaty o odwolaniu przetargu;
2) podjecia przez Zarzad uchwaty o uniewaznieniu przetargu;
3) podjgcia przez Rade Nadzorcza uchwaly stwierdzajacej prawidlowosé
przeprowadzonego postgpowania przetargowego;
4) podjecia przez Radge Nadzorcza uchwaly stwierdzajacej naruszenie wymogéw
formalnoprawnych przeprowadzonego postepowania przetargowego.

6. O wynikach przetargu Zarzad oglasza réwniez na stronie internetowej Spolki.

7. Komisja przetargowa, powolana przez Zarzad zgodnie z § 4 ust. 3 niniejszego
Regulaminu, konczy swojg pracg wraz z ogloszeniem przez Zarzad wynikow przetargu.

8. Do udziatu w kolejnym przetargu konieczne jest zlozenie nowej oferty.
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Postanowienia koncowe

§ 17

1. Negocjacje z kontrahentem wylonionym w drodze przetargu, poprzedzajace podpisanie
umowy, prowadzi Dzial Uméw przy udziale Dziatu Organizacyjno-Prawnego albo zespét
powolany na podstawie decyzji Dyrektora wlasciwego do spraw oddawania
w uzytkowanie, dzierzawg, najem nieruchomosci stanowigcych wiasno$é Spotki, Skarbu
Panstwa lub Gminy Miasta Gdansk potozonych w granicach portu morskiego w Gdarnsku,
znajdujacych si¢ we wladaniu Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A.

2. Maksymalny okres negocjacji umowy okresla dokumentacja przetargowa.

3. Negocjacjom nie moga podlega¢ warunki umowy, okreslone w dokumentacji
przetargowej.

4. Zarzad moze przedluzy¢ termin zakofczenia negocjacji na uzasadniony wniosek

kontrahenta.
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§18
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.1964 Nr 16 poz. 93 z pozn. zmian.)
1 Statutu Spotki.

PREZES ZARZADU

Dorota Rober
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